Formulario 1-4.1. R.M.OM.-5.1.4.1A

RESOLUCION: APRUEBA MODIFI,CACIéN DE PROYECTO DE OBRA MENOR
AMPLIACION HASTA A 100 M2

DIRECCION DE OBRAS - MUNICIPALIDAD DE : G o o Uae
REGIOTI\?:WI‘-\l:;?Jcam’a PE-1958/2025 :
FECHA DE APROBACION
26-09-2025
ROL SlI
1570-09

VISTOS:

A) Las atribuciones emanadas de Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,

B) Las disposiciones de la Ley General De Urbanismo y Construcciones en especial el Art.116, su Ordenanza General y el Instrumento de Planificacién Territorial.
C) La solicitud de aprobacion, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y profesionales correspondientes

alexpediente N° 2025/3471  ingresadaconfecha  22-08-2025
D)El Certificado de Informaciones PreviasN® -~~~ defecha
E) Elinforme favorable de Revisor IndependienteN® 6‘I ______________ de fecha ____:|_9_—9_8_—_29_2_5_""(cuand0 corresponda)
F) El informe favorable del revisor de proyecto de célculo estructural N° de fecha (cuando corresponda)
G)Documento que acredita el cumplimiento de informes de mitigacion aelmpacto—s al sistema de movilidad:
[ ResoluciénN° defecha ,emitidopor que aprueba el IMIV
[T CertificadoN° defecha ,emitidopor que implica silencio positivo, o el
¥ Certificado N° 5729/2024 defecha 20-12-2024 , emitido por SEREMITT que acredita la suficiencia de las

medidas, o que el proyecto no requiere IMIV. (Segtin N° 12 del Art. 5.1.17. OGUC -exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958-, no se puede
aprobar la presente modificacidn, si no se acopafia alguno de estos documentos)

H)Otros (especificar):

RESUELVO:

1 Aprobar la modificacién de proyecto de: AMPLIACION HASTA 100 m2 (especificar): ____ OBRAMENOR

Ubicado en la calle/avenida/camino URUGUAY Ne o 1203 Lote N°
,Manzana Jloteo o localidad

secto-r-il;-ri)gn-é-g)- rural) URBA-I\]a ---------- en -c-o-r-n—’ormidad a los planos )_/ademas :a-r;t-ééé;i-e-r;t-é;t-i;ﬁgrados por esta D.O.M, que forma parte de la

presente autorizaciéon y que s-eencuentranarchlvados en el expediente N°  2025/3471

3 Dejar constancia: Que la presente resolucion se otorga amparada en las siguientes autorizaciones especiales:

ESPECIFICAR: Ejemplo ART.121, ART.122 otros LGUC
_____________________________________________ plazo de la autorizacion especial _(SI corresponde)
ESPECIFICAR: Ejemplo ART.121, ART.122 otros LGUC
4 Antecedentes del Proyecto
NOMBRE DEL PROYECTO : LOCALES COMERCIALES URUGUAY

4.1 DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
INVERSIONES MSA LTDA 76.947.170-7
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
RODRIGO TORREALBA t
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/Of/Dpto Localidad
URUGUAY 1203
COMUNA | CORREOQ ELECTRONICO I TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR

TEMUCO - 45-2729300
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITO MEDIANTE

DE FECHA 11-03-2025

4.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO (cuando corresponda) R.U.T.
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.
MARIO MOISES TORREALBA MAASS 15.244.259-9
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NOMBRE DEL CALCULISTAA (cuando corresponda, segun inciso final art 5.1.7. OGUC) R.U.T.
CHRISTIAN SEPULVEDA SOTO
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR (*) R.U.T.
MARIO MOISES TORREALBA MAASS 1.524.425-9
. INSCRIPCION DEL REGISTRO
NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA(cuando corresponda seglin incisos 4y 5 del Art. 143 LGUC)(*) -
CATEGORIA N°
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
EDUARDO ANDRES DiAZ FLORES 47-9 2°
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
NOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (cuando RUT
corresponda)
(*) Podré individualizarse hasta antes del inicio de las obras.
5 CARACTERISTICAS PROYECTO DE AMPLIACION HASTA 100 M2 MODIFICADO
EDIFICIOS DE USO PUBLICO J(incluida la modificacién) CTODO (" PARTE C NO ES EDIFICIO DE USO PUBLICO
PERMISO 1 DENSIDAD DE PERMISO 9.13
CARGA D!E OCPPAClON DE LAS EDIFICACIONES OCUPACION
(personas) seguin articulo 4.2.4 OGUC. , ,
MODIFICACION 0 (personas/hectérea) MODIFICACION 0
Etapas con Mitigaciones Parciales a considerar en IMIV, art. 173 LGUC Etapas Art. 9° del DS 167 (MTT) de 2016 I |
5.1 SUPERFICIES PROYECTO AMPLIACION DE VIVIENDA SOCIAL Y OTRA MODIFICADO
LA MODIFICACION MANTIENE LA SUPERFICIE DE PERMISO OTORGADO @ Si I C NO I
[~ DISMINUYE SUPERFICIE EDIFICADA EN M2
[~ AUMENTA SUPERFICIE EDIFICADA EN M2
UTIL (m2) COMUN (m2) SUPERFICIE PROYECTO
PERMISO ANTERIOR |PERMISO MODIFICADO PERMISO ANTERIOR | PERMISO MODIFICADO MODIFICADO
S. EDIFICADA SUBTERRANEO
S‘EDIII:ICADA SOBRE'TERRENO 283.56 0 0 0 0
( 1er piso + pisos superiores)
S. EDIFICADA TOTAL 283.56 0 0 0 0
SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO CON PERMISO(m?2) 283.56 SUPERFICIE TOTAL PROYECTO MODIFICADO(m2) 0

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO (m2)

538.16

S.EDIFICADA SUBTERRANEO(S) con permiso AMPLIACION HASTA 100m2y que se modifica

(agregar hoja adicional si hubiere mas subterraneos)

, . ‘ UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
S. Edificada por nivel o piso
PERMISO ANTERIOR JPERMISO MODIFICADO] PERMISO ANTERIOR |PERMISO MODIFICADO] PERMISO ANTERIOR JPERMISO MODIFICADO
nivel o piso 0 0 283.56 0 283.56 0
nivel o piso 0 0 283.56 0
nivel o piso 283.56 0 283.56 283.56
TOTAL
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO con permiso AMPLIACION HASTA 100m2y que se modifica (agregar hoja adicional si hubiere mas pisos sobre el n.s.n)
. . . UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
S. Edificada por nivel o piso
PERMISO ANTERIOR |PERMISO MODIFICADO] PERMISO ANTERIOR |PERMISO MODIFICADO| PERMISO ANTERIOR JPERMISO MODIFICADO
nivel o piso 1 283.56 283.56 0 0 283.56 283.56
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
ITOTAL 283.56 283.56 0 0 283.56 283.56
S. EDIFICADA POR DESTINO
DESTINO (S) CONTEMPLADO (S) Residencial Equipamiento Act. Productivas Infraestructura Area verde Espacio Publico
ART 2.1.25. OGUC ART. 2.1.33. OGUC ART 2.1.28. OGUC ART 2.1.29. OGUC ART 2.1.31. OGUC ART 2.1.30. OGUC
SUPERFICIE PERMISO 283.56
SUPERFICIE MODIFICACION 283.56
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5.2 NORMAS URBANISTICAS

[SE ACOGE A NUEVAS NORMAS (ART. 5.1.18. 0.G.U.C) | csi | GNO
[PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO | eno csl | C PARCIAL
NORMAS URBANISTICAS PERMISO ANTERIOR PERMITIDO PERMISO MODIFICADO
DENSIDAD OGUC OoGUC OoGUC
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso) OGUC OoGUC OoGUC
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 0,53 0,75 0,53
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0,53 0,75 0,53
DISTANCIAMIENTOS - - -
RASANTE 0OGUC 0OGUC OGUC
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO N/A N/A N/A
JADOSAMIENTO AISLADO AISLADO AISLADO
ANTEJARDIN 3 3 3
JALTURA EN METROS Y/O PISOS 5,35 21 5,35
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 1 OGUC 1
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS 9 OGUC 9
ESTACIONAMENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR) 1TARRIENDO OoGUC 1T ARRIENDO
ESTACIONAMENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD 1 OGUC
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS csi =NO DE:C,\‘(;I\II?F?\DDA 0
5.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADO(S)
LA OBRA MANTIENE EL DESTINO ORIGINAL C Sl C NO
TIPO DE USO Residencial ART 2.1.25| Equipamiento ART | Act. Productivas ART | Infraestructura ART | Area verde ART 2.1.31 | Espacio Pablico ART
0GUC 2.1.33 0GUC 2.1.28 OGUC 2.1.29 OGUC 0GUC 2.1.30 0GUC
CLASE / DESTINO Permiso Original * BASICO
CLASE / DESTINO PERMISO BASICO
CLASE / DESTINO MODIFICACION BASICO
ACTIVIDAD Permiso Original * COMERCIO (*) Por "Permiso Original" debe entenderse el primer permiso en el predio y todos
ACTIVIDAD PERMISO COMERCIO los que posteriormente se obtuvieron en el mismo, y que ademas, obtuvieron la
ACTIVIDAD MODIFICACION COMERCIO recepcion definitiva.
ESCALA Permiso Original * (Art. 2.1.36 OGUC) BASICO
ESCALA PERMISO (Art. 2.1.36 OGUC) BASICO
ESCALA MODIFICACION (Art. 2.1.36 OGUC) BASICO
5.4 PROTECCIONES OFICIALES: Predio o Inmueble con Proteccién Oficial (informacién del CIP)
< NO C Si,especificar [~ zCH [TICH [~ zOoIT [~ OTRO (especificar)
[~ MONUMENTO NACIONAL : [T zT [~ MH [~ SANTUARIO DE LA NATURALEZA
OBSERVACIONES MODIFICACION

5.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTiICULO 70° LGUC (¥)
[~ CESION [~ APORTE ¥ OTRO (ESPECIFICAR) I NO APLICA - NO HAY AUMENTO DE SUPERFICIE

(*) SOLO EN CASO DE PROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION (exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958)
5.6 CALCULO PRELIMINAR DEL PORCENTAJE DE CESION DE LA AMPLIACION (s6lo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacion)l

Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

PROYECTO

PORCENTAJE PRELIMINAR DE CESION

; (DENSIDAD DE OCUPACION)
@ [~ CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000 0
Personas/Hectdarea
2000

x11 = 0 %

[~ CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000
Personas/Hectdrea

(b) 44%

Nota 1: En la Modificacién de proyecto de edificacion de Ampliacion, se debe efectuar el célculo de la Ampliacién incluyendo las modificaciones que se solicitan.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacion, se debe considerar la carga de ocupacion (segun art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin considerar
en el cédlculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. Solo podra descontarse la carga de
ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes
respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la OGUC.

(Carga de ocupacion del proyecto calculada segun el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula :

) Superficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del espacio
(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

publico adyacente existente o previsto en el IPT hasta un maximo de 30 m)
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5.7 CALCULO ACUMULADO CON CESIONES O APORTES DE PERMISO(S) ANTERIOR(ES) (Art. 2.2.5. Bis C. de la OGUC)

(@

PERMISO N° DE FECHA PORCENTAJES DE CESION O APORTE EFECTIVAMENTE EFECTUADOS
PE-0364/2025 11-03-2025 0.05 %
%
PRESENTE AMPLIACION (a) o (b) del cuadro 5.6 - 0 %
TOTAL CESIONES O APORTES ACUMULADOS 0.05 %

5.8 PORCENTAJE FINAL DE CESION (Art. 2.2.5. Bis C. de la OGUQ)

(d)

PORCENTAJE FINAL DE CESION DE LA PRESENTE ALTERACION

0.05

7]

El porcentaje final de cesién corresponderd al porcentaje preliminar (letras (a) o

(b)) del cuadro 5.6 anterior, salvo que dicho porcentaje, sumado a los efectivamente efectuados en

permisos anteriores (letra (c) del cuadro 5.7) supere el 44%. En este Gltimo caso, el porcentaje preliminar debera rebajarse hasta que el acumulado sea de 44%.

5.9 CALCULO DEL APORTE (EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

(e)

AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DE LA

PORCENTAJE DE BENEFICIO POR

(8)

MODIFICACION, CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS (no se 0 ) CONSTRUCTIBILIDAD 0
debe incluir valor de edificaciones existentes)
0 0 0

()]

AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL O LOS
TERRENOS (*) [(e) + {(e) x

% FINAL DE CESION [(d)]

APORTE EQUIVALENTE EN DINERO [(g) x (d)]

(*) El Avalto Fiscal debe incrementarse en la misma proporcién que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUC) NOTA: Si el

aporte se pagard en dinero, el pago respectivo deberd realizarse en forma previa a la Recepcién Definitiva, parcial o total (Art. 2.2.5. Bis D.)

5.10 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE LA MODIFICACION

(Art. 184 LGUCQ)

BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

5.11 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO MODIFICADO

[ D.F.L.N°2 de 1959

|_ Proyeccién Sombras Art. 2.6.11 OGUC

||7 Ley N° 19.537 Copropiedad Inmobiliaria Il_Art 2.4.1. OGUC Inciso Segundo

l_ Otro (especificar)

5.12 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO

Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT

VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES OTRO (especificar) TOTAL UNIDADES
284 284 N° 0 3
ESTACIONAMIENTOS para automéviles 1 Otros Especificar Cantidad Especificar Cantidad
Estacionamientos
ESTACIONAMIENTOS para bicicletas 9 exigidos (IPT): 0 0
6 OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC).
DEMOLICION INSTALACION DE FAENAS INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES
OTRAS (especificar) EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADOS
7 CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION
CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (**) CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (**)
(*) EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula seglin Tabla de Costos Unitarios MINVU
(**)Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.
8 DERECHOS MUNICIPALES
(a) |PRESUPUESTO PARTE ESTRUCTURA MODIFICADA (*)(Presupuesto emitido por profesional competente) 3§ 1950000
(b) |SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) X (0,75 %)] | % 4 14625
(c) |PRESUPUESTO SUPERFICIE QUE SE AMPLIA (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) H 0
(d) [SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [(c) x (1,5%)] | % 9 0
(e) |PRESUPUESTO DISMINUCION DE SUPERFICIE (**)(Presupuesto emitido por profesional competente) H 0
(f) |SUBTOTAL 3DERECHOS MUNICIPALES [(e) x (0,75%)] | % H 0
(g) |SUBTOTAL 4 DERECHOS MUNICIPALES [(b)+(d)+(f)] H 19500
(h) |DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(g) X (30%)] | (-) 3 -5850
(i) [TOTAL DERECHOS A PAGAR [(g)-(h)] 3 13650
GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO 8851679 Fecha: I 26-09-2025

(*)La superficie a considerar, debe incluir tanto la de la estructura, como la de los recintos o unidades afectadas por dicha modificacién.
(**Wer Circular DDU- EPECIFICA N° 24/2007

9 GLOSARIO

D.F.L. :Decreto con Fuerza de Ley

D.S : Decreto Supremo

EISTU : Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano

GIM

: Giro de Ingreso Municipal

I.P.T

LGUC

MH

:{Instrumento de Planificacién Territorial. SAG : Servicio Agricolay Ganadero
: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI : Secretaria Regional Ministerial
- Monumento Histrico SEIM : Sistema de Evaluacién de Impacto en

Movilidad

MINAGRI: Ministerio de Agricultura
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ICH

IMIV

INE

:Inmueble de Conservacién Histérica MINVU : Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZCH : Zona de Conservacion Histérica
: Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT : Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZoIT : Zona de Interés Turistico

: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC :Ordenanza General Urbanismo y Construcciones T : Zona Tipica

NOTAS: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES)

10.
11.

CGR

. El presente Permiso se aprueba en consideracion al ART. 116 de la L.G.U. y C. Respecto del Cumplimiento de las normas urbanisticas aplicables al

proyecto.

. Las normas de edificacién contenidas en la Ley General, normas técnicas y demas Reglamentos relacionados con la construcciéon son de exclusiva

responsabilidad de los Profesionales Patrocinantes del proyecto.

. Debera solicitar Recepcion Final de Obras Antes de ser habitada o destinada a uso conforme a lo dispuesto en el inciso final del ART. 5.2.6 de la OGUC

. El presente permiso o una copia de este plastificada debera estar expuesto en un lugar visible durante la ejecucion de la obra.

. Este permiso caducara automaticamente a los tres afios concedido si no se hubieren iniciado las Obras.

. Medidas de Gestién y Control y Libro de Obras deberan permanecer en obra mientras se ejecute la construccién.

. Toda Obra de urbanizacién o edificacion deberd ejecutarse con sujecién estricta a los planos, especificaciones técnicas y demdas antecedentes

aprobados por la Direccién de Obras Municipales.

. El presente Permiso no contempla aporte al espacio publico, conforme a lo dispuesto en el Art. 175° y 179° del Titulo V - Capitulo Il de la Ley N°

20.958.

. Cuenta con Oficio SEIM N°5729/2024 de fecha 20/12/2024 emitido por SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones, categoria IMIV exento,

conforme antecedentes proporcionados por el interesado.
El presente permiso aprueba MODIFICACION DE OBRA MENOR consistente en modificaciones interiores. No considera aumento de superficies
CARPETA 2047/2025. SOLICITUD N° 2025/3471
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10 LISTA DE DOCUMENTOS QUE: SE AGREGAN, REEMPLAZAN O ELIMINAN CON RESPECTO AL EXPEDIENTE ORIGINAL

(Segln N°1 del primer inciso de Art.5.1.17. de la OGUCQ)

10.1 LISTADO DE PLANOS QUE SE REEMPLAZAN (R), SE AGREGAN (A) O ELIMINAN( E) (Si se requiere mas lineas agregue hoja adicional)
PLANO N° R/A/E CONTENIDO NOTA

Lamina 1de5 R Plano de emplazamiento, cuadros normativosy sup, sin modificién de superficies
Lamina2de5 R Planta de Arquitectura | e
Lamina3de5 R Elevacionesy cortes de Arquitectura |  —eeeeee
Lamina4de5 A Plano de Modificaciones | oo
Lamina5de 5 R Plano Accesible | e

10.2 LISTADO DE DOCUMENTOS QUE SE REEMPLAZAN , SE AGREGAN O ELIMINAN (Si se requiere mas lineas agregue hoja adicional)

R/A/E CONTENIDO NOTA
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