Formulario 2.8.1

MJ
E’ CERTIFICADO DE RECEPCION DEFINITIVA DE OBRAS DE EDIFICACION (CRDES25.-526)

[ XvEC)
OBRA NUEVA N° DE CERTIFICADO
. RE-0305/2025
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE : FECHA
13-10-2025
Temuco ROLS.L.I
- 4640-5
REGION: Araucania
VISTOS:
A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Orgéanica Constitucional de Municipalidades.
B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art.144, su ordenanza General, y el instrumento de planificacion territorial.

C) Las disposiciones del articulo 7° de la Ley N° 18.168, Ley General de Telecomunicaciones, tratandose de proyectos de edificacion que correspondan a proyectos inmobiliarios que
deban registrarse en el registro de proyectos inmobiliarios RPI.

D) La solicitud de recepcién definitiva de edificacion debidamente suscrita por el propietario y arquitecto correspondiente al expediente
N° 2025/4039

E) Elinforme del arquitecto que sefiala que las obras se han ejecutado conforme al permiso aprobado, incluidas sus modificaciones.

F) Elinforme del Revisor Independiente, cuando lo hubiere, que certifica que las obras de edificacién se ejecutaron conforme al permiso aprobado.

G) Elinforme del Inspector Técnico de Obra que sefiala que la obra se construy6 conforme a las normas técnicas de construccién aplicables y al permiso, incluidas sus modificaciones.
(cuando la obra hubiere contando con tal profesional)

H) La Declaracién Jurada del Constructor a cargo de la obra, donde afirma que las medidas de Gestién y Control de Calidad fueron aplicadas.

1) Los antecedentes que comprenden el expediente N° 2025/4039

J) Los antecedentes exigidos a los Art. 5.2.5.y 5.2.6. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
K) Que se da cumplimiento al Art. 70 de la LGUC de la siguiente forma, seguin el crecimiento urbano que genera (en el caso de proyectos que conlleven crecimiento urbano por
densificacién, es exigible solo a partir del plazo establecido en el Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958):

Crecimiento Urbano por Extensién Crecimiento Urbano por Densificacién
I_Cesic’m de terrenos (**)

[“Cesion de terrenos (*) [“Aporte en Dinero (***). (Cancel6 el siguiente monto $ , seglin (GIM y fecha): )
|70tro (especificar)

(*) Este caso solo puede darse en un loteo con construccién simultdnea, y las cesones se perfeccionan conforme al Art. 135 de la LGUC al momento de la Recepcion definitiva de las Obras de
Urbanizacion.

(**) En este caso las cesiones contempladas en el proyecto se perfeccionan al momento de la presente Recepcién Definitiva, conforme al Art. 2.2.5. Bis de la OGUC, salvo que se trate de
condominios con areas afectas a declaratoria de utilidad publica, en cuyo caso, dichas cesiones se perfeccionardn al momento de la recepcién de las obras de urbanizacién.

(***) El pago debe realizarse en forma previa a la recepcién. En caso de recepciones parciales, el pago debe ser proporcional a la densidad de ocupacidén de la parte que se recibe.

RESUELVO:
1 Otorgar Certificado de Recepcion Definitiva TOTAL de la obra destinada a VIVIENDA
J(TOTALOPARCAL) T
ubicada en calle/avenida/camino _ AVENIDA SAN SEBASTIAN N° 02105
LoteN® | L_Q'_I'_E_S_ _____ Manzana _
Sector URBANO
T (UrbanooRuraly T
certificado, que incluye edificacion (es) con una superficie edificada total de R 89307 m2, y las obras de mitigacién contempladas en el
OF. N°31863/2021/30-12-2021 - OF.N°30473/2024/14-10-2024 que fueron EJECUTADAS , seglin consta en
(BSTUSMV-B) T (Becttadas o Caucionadas) T
ORD. N°1102 de fecha 29-10-2024
"(Documento o Tipo de Garantia) T
2 Dejar constancia que el proyecto que se recepciona se acoge a las siguientes disposiciones especiales:
LEY N° 19.537 COPROPIEDAD - PROYECTO ACOGIDO AL ART. 2.1.21 DE LAOGUC - DFL N°2/1959 Plazos

(Art.121, Art.122, Art.123 ,Art.124 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones)

3 Antecedentes del Proyecto

Nombre del Proyecto : OBRANUEVA-VIVIENDA
3.1 DATOS DEL PROPIETARIO:
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
INMOBILIARIA POCURO SUR SPA 76.133.622-3
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO RUT.
EDUARDO ARIEL MORALES BURGOS
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/ Of/ Depto Localidad
AVENIDA SAN SEBASTIAN 02105
COMUNA CORREQ ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
TEMUCO PROYECTOS_TEMUCO®@POCURO.CL 224849850
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITO MEDIANTE
PODER GENERAL DE FECHA 11-10-2024

Este documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este
documento dirijase al sitio https://firmadigital.domdigital.cl/ e ingrese el siguiente cédigo: 200-251014-PW2Y66TBE-S

Sitio verificador
1/4


https://firmadigital.domdigital.cl/
https://firmadigital.domdigital.cl/Home/Index?token=24C949CEBC7C5BDF9D53A1BDCCFCE9E043961915B6815A467BBDEF0CB13A4384
juan.gutierrez
Rectángulo


3.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO(cuando corresponda) R.U.T.
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.
JOAQUIN ANDRES ROSAS GUARDA 13.117.391-1
NOMBRE DEL CALCULISTA(cuando corresponda) R.U.T.
JUAN LOPEZ ORTIZ 7.000.947-1
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(cuando corresponda) R.U.T.
RAMIRO ARAYA ARAVENA 13.276.181-7

INSCRIPCION REGISTRO

NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA(cuando corresponda) CATEGORIA N°
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE(cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
MARCELA ALEJANDRA TRIVINO SALAMANCA 31-9 PRIMERA

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL(cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
NOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL R.U.T.

4 CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA RECEPCION

4.1 ANTECEDENTES DEL PERMISO
PERMISO QUE SE RECIBE NUMERO FECHA SUP.TOTAL(M2)

EDIFICACION OBRA NUEVA PE-0145/2021 03-02-2021 11533.9

MODIFICACION DEL PROYECTO: RESOLUCION N° | PE-1263/2023 FECHA 22-11-2023
MODIFICACIONES MENORES (Art. 5.2.8. OGUC) (Especificar)
RECEPCION PARCIAL C Sl < NO SUPERFICIE DESTINO
PARTE A RECIBIR 893.07 HABITACIONAL

4.2 TIPO DE PROYECTO

¥ CONDOMINIO TIPO A [~ CONDOMINIO TIPO B
EDIFICACIONES EN LOTEO CON CONSTRUCCION URBANIZACION URBANIZACION RECEPCION DE URBANIZACION SOLICITADA

l_SIMULTANEA pREC|B|D/-\ I_GARANT|ZADA |_CONJUNTAMENTE

En loteos con construcciéon simultdnea, sélo se podran recibir edificaciones con obras de urbanizacién garantizadas en los casos sefialados en el inciso final del articulo 129 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

5 ANTECEDENTES QUE SE ADJUNTARON (Articulos 5.2.5, 52,6, 5.9.3, 594, 5.9.6,y 59.7. de la OGUC)
DOCUMENTOS

Informe del Arquitecto que certifique que las obras se han ejecutado conforme al permiso aprobado, incluidas sus modificaciones (segun inciso

segundo Art. 144 LGUC).

Informe del Revisor independiente, si lo hubiere, que certifique que las obras se han ejecutado conforme al permiso aprobado, incluidas sus

modificaciones (segun inciso segundo Art. 144 LGUC).

Informe del Inspector Técnico de Obras, si corresponde, que sefiale que las obras se ejecutaron conforme a las normas técnicas de construccion

aplicables a la ejecucién de la obray al permiso de construccion aprobado, incluidas sus modificaciones. (segtin inciso segundo Art. 144 LGUC).

Declaracion jurada simple del constructor a cargo de la obra, afirmando que las medidas de gestion y de control de calidad fueron aplicadas (segun
inciso tercero Art. 143 de la LGUC)

Libro de obras.

Copia del Plan de evacuacién ingresado al cuerpo de bomberos respectivo (segun inciso tercero Art. 144 LGUC).

Informe favorable del proyectista de telecomunicaciones y Registro de las mediciones de los puntos de la RIT, si corresponde.

Resolucion de calificacion ambiental favorable del proyecto, cuando proceda segun Art. 25 bis de la Ley 19.300.

Fotocopia patente municipal al dia del Arquitecto y demas profesionales gue concurren con informes o nuevos antecedentes.

Certificado de inscripcidn vigente del Revisor Independiente, cuando proceda.

Certificado de inscripcidn vigente del Inspector Técnico de Obra, cuando proceda.

Certificado de inscripcidn vigente del Revisor de Calculo Estructural, cuando proceda.

Documentos actualizados, cuando corresponda segun inciso cuarto Art. 5.2.6. de la OGUC

Documentacion que acredite la ejecucion de las medidas correspondientes o boletas bancarias o péliza de seguro que garantice las acciones
contenidas en el EISTU, IMIV o IVB, segiin corresponda.

d NNRKKKRRKIKK | < | < [ Q| <
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Comprobante de pago de aporte o la ejecucion o garantia de los estudios, proyectos, obras y medidas en los casos de crecimiento urbano por
4 densificacién seguin corresponda. (Exigible conforme al plazo establecido en el Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958))
¥ |Comprobante Total de Derechos Municipales en caso de haber convenio de pago.
¥ [Otros(indicar): VER NOTAS (PARA SITUACIONES ESPECIALES)
INSTALADOR O
CERTIFICADOS RESPONSABLE ORG. EMISOR | N° CERTIFICADO FECHA
v Certificado de dotacion de agua potable y alcantarillado emitido por la empresa de JCONSTRUCTORA AGUAS ) 578-C
servicios sanitarios o por la autoridad sanitaria, segun corresponda. POCURO ARAUCANIA
v Dc3cur.nen.tos aquese reﬁerer.1 los A.r“c. 5.?.2. y 5.9.3. de la OGUC de instalaciones W.RECABAL- SEC VER NOTAS
eléctricas interiores e instalaciones interiores de gas, cuando proceda. Y.AGUILERA
v Documentacion de la instalacion de ascensores o funiculares, montacargas y
escaleras o rampas mecanicas, segiin N° 2 del Art. 5.9.5., cuando proceda. ) i )
Declaracién de instaciones eléctricas de calefaccion, central de agua calientey aire YASNA
e acondicionado, emitida por el instalador, cuando proceda. AGUILERA VERNOTAS VERNOTAS
v Cert,ificado de ensaye de los hormigones y otros materiales empleados en la obra, RAMIRO ARAYA | VER NOTAS VER NOTAS
seglin proceda.
Certificado que sefiale la reposicion de los pavimentos y obras de ornato existentes
¥ |con anterioridad al otorgamiento del permiso, en el espacio publico que enfrenta al - - -
predio. (Cuando corresponda. Ver Circulares DDU 326 y 384)
Certificado que acredita que Proyecto de edificacion se encuentra registrado en el GEMA SUBSEC
¥ |Registro de Proyectos Inmobiliarios (RPI), sefialado en el decreto N° 167 de 2016, ) VER NOTAS
GUENCHUR G. TELECOM.
reglamento de la Ley N° 20.808 (Cuando corresponda)
PLANOS
¥ __|Planos correspondientes al proyecto de Telecomunicaciones.
¥__|Plano de evacuacién, integrante del Plan de evacuacion (cuando corresponda)
6  MODIFICACIONES MENORES (Art. 5.2.8. OGUC)
LISTADO DE PLANOS QUE SE REEMPLAZAN, SE AGREGAN O ELIMINAN
PLANO N° CONTENIDO
7  GLOSARIO
D.F.L: Decreto con Fuerza de Ley IVB: Informe Vial Basico SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto en Movilidad.
ICH: Inmueble de Conservacién Histérica MINAGRI: Ministerio de Agricultura. ZCH:Zona de Conservacién Histérica
IMIV: Informe de Mitigacion de Impacto Vial MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZOIT: Zona de Interés Turistico
INE: Instituto Nacional de Estadisticas MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZT: Zona Tipica
I.P.T: Instrumento de Planificacién Territorial. OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
NOTAS:(SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DEL CERTIFICADO)
1. En virtud de lo dispuesto en el art. 144 de la L.G.U.C,, el Director de Obras procede a efectuar la recepcién, en consideraciéon de las normas
urbanisticas aplicables a la obra conforme al permiso otorgado. -
2. Se otorga recepcién definitiva obra nueva de edificacion de 893,07 m? de superficie destino habitacional, correspondiente al CONDOMINIO SAN
SEBASTIAN 4 ETAPA 1, PE-0145/2021/03-02-2021, PE-1263/2023/22-11-2023, RES. N°191/2024/07-05-2024, RES. N°168/2024/18-04-2024, RE.
N°0071/2025/06-03-2025, RE.N° 0179/2025/17-06-2025.
La presente recepcion definitiva de obras de edificacién se acoge al Art. 5.1.23. de la O.G.U.C. y sélo considera el area definida y solicitada por el
arquitecto responsable del proyecto. -
3. La presente Recepcion Definitiva de Obras de Edificacion, cuenta con Informe de Revisor Independiente de Obras de Edificacion N°RE-DEF -
786/2025/25-09-2025, emitido por MARCELA TRIVINO SALAMANCA Arquitecto Revisor Independiente Primera categoria Rol 31-9. -
* Antecedentes, certificados de instalaciones y servicios, adjuntos a la solicitud de recepcion de obras. -
Certificado de instalacion de agua potable y alcantarillado de aguas servidas emitidos por Aguas Araucania S.A. N° 578-C 25/09/2025.-
Certificados Eléctricos:
TE1 N°3235283 del 10-12-2024 (17 casas Ciprés)
TE1 N°3235288 del 10-12-2024 (39 casas Coihue)
TE1 N°3320085 del 22-04-2025 (conjunto) Raul Bustos Carrasco
Certificados de GAS:
TC2 N°3171590 del 04-09-2024 (estanques) Joel Catril Millanao
TC6 N°3418602 del 22-05-2024 (09 casas)
Certificados Calefaccion:
Certif. YSA INSTALACIONES SPA Calefaccion del 28-11-2024 por 121 viv. (73 Coihue y 48 Ciprés)
Certificados Ventilacion:
Certif. YSA INSTALACIONES SPA Ventilacién del 28-11-2024 por 121 viv. (73 Coihue y 48 Ciprés)
Listado Certificados Hormigones:
-Certificado N° 2.017.569-1 IDIEM - Certificado N° 2.019.339-1 IDIEM.
Certificado Registro Proyectos Inmobiliarios CRPI:
Certificado CRPI Telecomunicaciones N°CRPI-27159384514723958/R4
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Proyecto Telecomunicaciones:

Inf. Fav. RIT SSebastian 4.

SS4-L01-TEL-Planta Situacion y Emplazamiento
SS4-L02-TEL-Plano de Loteo

SS4-L03-TEL-Planta Emplazamiento - Distribucion
SS4-L04-TEL-Plantas Casa Coihuey Porteria
SS4-LO5-TEL-Plantas Casa CIPRES
SS4-L06-TEL-Esquema General de Infraestructura Fisica
SS4-L07-TEL-Esquema General de Acceso Alambrico Coaxial
SS4-L0O8-TEL-Esquema General de Acceso Fibra Optica
SS4-L09-TEL-Esquema de distribucién Sala SOTU
SS4-L10-TEL-Esquema Eléctrico Sala SOTU
SS4-L11-TEL-Esquema de distribucién CTR

Otros:
Plano Unidades y Sector a Recepcionar
Permisos Edificacién y Reducciones a Escritura

Certificado Recepcién Urbanizacion N°RU-0002/2025 del 03-02-2025

Resolucion N°191 Cambio Propietario SS-Cond. 4

Poder General Representante Legal Eduardo Morales Burgos

Certificado Pre Numeracién Condominio San Sebastian 4

Certificado Serviu N°15982 del 12-09-2024 Recepciona Acceso Condominio 4 (lote 5)

4. Conforme a lo dispuesto en el Art. 175° y 179° del Titulo V - Capitulo Il de la Ley N° 20.958 que establece un sistema de aportes al espacio publico,
el presente proyecto no contempla aporte al espacio publico. -

5. Solicitud de recepcién de obras cursada en consideracién a la DDU 463, Circular Ord. N° 0488 del 12.11.2021 - MINVU. -

6. El arquitecto patrocinante y demas profesionales que concurren en la presente recepcién, son responsables de la ejecucién de las obras y del
cumplimiento de todas las normas legales y reglamentarias aplicables a dicho proyecto, conforme a lo dispuesto en el articulo 18 de la L.G.U.y C.y en

el Capitulo 2 - De las Responsabilidades - dela O.G.U.C.-

7. Todos los certificados y demas documentos ingresados al expediente para la presente recepcién, asi como también cualquier omisién, error o
inexactitud de los mismos o de cualquier otro antecedente, son de exclusiva responsabilidad del propietario, asi como de los profesionales que
intervinieron en el proyecto, dentro de sus respectivos dmbitos de competencia, quienes han informado a esta D.O.M. que las obras se han ejecutado
de acuerdo al permiso aprobado, incluidas sus modificaciones, cumpliendo con las normas de la L.G.U.C. y su O.G.U.C,, y de otras normas legales y

reglamentarias que le sean aplicables. -
8. Carpeta de Construccion N°152/2021 - 1323/2023. -
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MAURICIO EDUARDO CRUZ COFRE

DIRECTOR DE OBRAS (S)
FIRMAY TIMBRE
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