Formulario 1-2.2.

P.OM - Am
| 514.1B
E-,'J PERMISO DE OBRA MENOR
MODIFICACION DE EDIFICACIONES EXISTENTES
QUE NO ALTEREN SU ESTRUCTURA
DIRECCION DE OBRAS - MUNICIPALIDAD DE : NUMERO DE RESOLUCION
Temuco
REGION: Araucania PE-2105/2025
FECHA DE APROBACION
24-10-2025
ROL SII
6045-225

VISTOS:

A)Las atribuciones emanadas de Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,

B)Las disposiciones de la Ley General De Urbanismo y Construcciones en especial el Art.116, su Ordenanza General y el Instrumento de Planificacion Territorial.
C)La solicitud de aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y profesionales correspondientes

alexpediente N°® 2025/3957 ingresadaconfecha  16-09-2025
D)EI Certificado de Informaciones Previas Ne 912025 defecha  13-01-2025
E) El informe favorable de Revisor Independiente N° de fecha (cuando corresponda)

obligatorio elaborar un IMIV):

[ ResolucionN° defecha ,emitdopor que aprueba el IMIV
[T CertificadoN® de fecha ,emitdopor que implica silencio positivo, o el
¥ Certificado N° 1117/2025 de fecha , emitido por SEIM que acredita que el proyecto no
requiere IMIV. (-S-e-g-u-r; -l\l-"-;é-c;el Art. 5.1.6. OGUC -exigible conforme a plazos del Articulo primero tra-n-s-it-gr-if-)-d-!; Ia- lLey N° 20.958-, no se puede conceder el
presente permiso si no se acompafia alguno de estos documentos)
G)Otros (especificar):
RESUELVO:
1 Conceder permiso para modificar sin alterar la estructura, HABILITACION en 142,50 m2, con una
T especifican T
superficie total de permiso original de 142.5 m2y que no se ve alterado por este permiso, de 1 pisos de altura, destinado a
COMERCIO ubicado en calle / avenida / camino  LOSCREADORES Ne
""""" 0260
L-o-t-e- N°_ ____________ Manzapa Localdado LOteo
Sector urbano Zona ZM2 del Plan Regulador Comunal
" (URBANO RURAL) 7 Comunalo Intemacional

aprobando los planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacién mencionados en la letra C de los VISTOS de

este permiso.
2 Dejar constancia que la Obra que se aprueba pierde los beneficios del D.F.L-N°2 de 1959.

(Mantiene o pierde)

3 ANTECEDENTES DEL PROYECTO
3.1 DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO RUT.
INMOBILIARIA FLORES E HIJOS SPA 77.675.346-7
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO RUT.
ANGELO FLORES SANDOVAL
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/Of/Dpto Localidad
LOS CREADORES 0260 10
COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIjO TELEFONO CELULAR
TEMUCO RDOXANGELO@GMAIL.COM - __
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: [SE ACREDITO MEDIANTE
DE FECHA Y REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA CON FECHA

ANTE NOTARIO SR(A)

3.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO (cuando corresponda) R.U.T.
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.
GUILLERMO FELIPE CALABRANO ARRATIA 15.869.134-5
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(*) R.U.T.
A PROPUESTA R
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. INSCRIPCION DEL REGISTRO
NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA(cuando corresponda seglin incisos 4y 5 del Art. 143 LGUC)(*) -
CATEGORIA N°
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
(*) Podra individualizarse hasta antes del inicio de las obras
4 CARACTERISTICAS PROYECTO DE OBRA MENOR MODIFICACIONES SIN ALTERAR SU ESTRUCTURA
|ED|F|CIOS DE USO PUBLICO (original con modificacién) CTODO (" PARTE C NO ES EDIFICIO DE USO PUBLICO

IAUMENTO EN LA CARGA DE OCUPACION TOTAL QUE
GENERA LA MODIFICACION 0 0
(personas) seguin articulo 4.2.4 OGUC.

DENSIDAD DE OCUPACION DE LA MODIFICACION

(personas/hectarea)

4.1

DESCRIPCION DE LAS OBRAS

BREVE DESCRIPCION DE

SE HABILITA EL LOCAL N°10, INCORPORANDO TABIQUERIA Y BANOS INTERIORES. NO HAY CAMBIOS DE SUP NI DEST

LAS OBRAS
EMPLAZADAS EN:
TIPO DE OBRAS
PISO SECTOR
OBRA MENOR 1° IONTERIOR LOCAL N°10
NOPUBLICO
4.2 SUPERFICIES
|SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO (m2) |
4.3 PROTECCIONES OFICIALES
<NO | sl especificar [TzCH | TICH [FzoIT [~ OTRO; especificar |
["MONUMENTO NACIONAL: [~zT [“MH [“SANTUARIO DE LA NATURALEZA
4.4 CALCULO PRELIMINAR DEL PORCENTAJE DE CESION DE LA MODIFICACION (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)
PROYECTO PORCENTAJE PRELIMINAR DE CESION
, (DENSIDAD DE OCUPACION )
(< CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000 _
a) , 0 x11 = 0 %
Personas/Hectarea
2000
b)  CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000 44%

Personas/Hectarea

Nota 1: En el proyecto de Obra Menor, Modificacién sin alterar la estructura, se debe efectuar el célculo solo de la presente Modificacién.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién, se debe considerar la carga de ocupacién (segln art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin considerar

en el calculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. S6lo podra descontarse la carga de

ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicidn se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes

respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0.G.U.C.

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula :
(Art.

4.5

(@]
46
(d)

(Carga de ocupacion del proyecto calculada segln el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

Superficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del

2.2.5.Bis OGUQ)
espacio publico adyacente existente o previsto en el IPT hasta un maximo de 30

CALCULO ACUMULADO CON CESIONES O APORTES DE PERMISO(S) ANTERIOR(ES) (Art. 2.2.5. Bis C. de la OGUC)

m)

%

%

PRESENTE MODIFICACION (a) o (b) del cuadro 5.4 - %]
TOTAL CESIONES O APORTES ACUMULADOS] %]

PORCENTAJE FINAL DE CESION (Art. 2.2.5. Bis C.de la OGUC)

PORCENTAJE FINAL DE CESION DE LA PRESENTE MODIFICACION I

[+

El porcentaje final de cesién corresponderé al porcentaje preliminar (letras (a) o (b)) del cuadro 5.4 anterior, salvo que dicho porcentaje, sumado a los efectivamente

efectuados en permisos anteriores (letra (c) del cuadro 5.5) supere el 44%. En este Gltimo caso, el porcentaje preliminar deberé rebajarse hasta que el acumulado sea de 44%.

4.7

(e)

(®

CALCULO DEL APORTE (EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)
AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DE LA PORCENTAJE DE BENEFICIO POR
MODIFICACION, CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS 35.015.499 (f) CONSTRUCTIBILIDAD
(no se debe incluir valor de edificaciones existentes)
35.015.499 0 0
AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL O LOS | X % FINAL DE CESION [(d)] = APORTE EQUIVALENTE EN DINERO
TERRENOS (*) [(e) + {(e) x (A)}] [(g) x (d)]

(*) El Avaluto Fiscal debe incrementarse en la misma proporcién que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUC)
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5 DERECHOS MUNICIPALES

(a)]PRESUPUESTO (Aportado por el profesional competente que proyecto las obras) $ 5.500.000

(b)]SUBTOTAL DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (1,0% N° 3 del Art. 130 LGUC)] % $ 55.000

(c)]DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(b) X (30%)] () $ 0

(d)JDESCUENTO MONTO CONSIGNADO AL INGRESO SOLICITUD () $ 0
TOTAL DERECHOS A PAGAR [(b) - (c) - (d)] $ 55.000
GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO 006745 - 8864578 FECHA: 23-10-2025

6 GLOSARIO

D.F.L. :Decreto con Fuerza de Ley I.P.T :Instrumento de Planificacion Territorial. SAG : Servicio Agricolay Ganadero

D.s : Decreto Supremo LGUC : Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI : Secretaria Regional Ministerial

EISTU : Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano ~ MH : Monumento Histérico SEIM :MS(iJSvt”eir;:dde Bvaluacion de Impacto en

GIM  : Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura

ICH :Inmueble de Conservacién Histérica MINVU : Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZCH : Zona de Conservacién Histérica

IMIV :Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT : Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones Z0IT : Zona de Interés Turistico

INE :Instituto Nacional de Estadisticas OGUC :Ordenanza General Urbanismo y Construcciones T :Zona Tipica

NOTAS: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES)

JLA

1.
2.

N oo AW

El presente Permiso se aprueba en consideracidn al ART. 116 dela L.G.U.y C. Respecto del Cumplimiento de las normas urbanisticas aplicables al proyecto.
Las normas de edificacion contenidas en la Ley General, normas técnicas y demds Reglamentos relacionados con la construcciéon son de exclusiva

responsabilidad de los Profesionales Patrocinantes del proyecto.

. Deberd solicitar Recepcion Final de Obras Antes de ser habitada o destinada a uso conforme a lo dispuesto en el inciso final del ART. 5.2.6 de la OGUC.
. El presente permiso o una copia de este plastificada deberd estar expuesto en un lugar visible durante la ejecucion de la obra.

. Este permiso caducard automaticamente a los tres afios concedido si no se hubieren iniciado las Obras.

. Medidas de Gestion y Control y Libro de Obras deberdn permanecer en obra mientras se ejecute la construccion.

. Toda Obra de urbanizacidn o edificacion debera ejecutarse con sujecion estricta a los planos, especificaciones técnicas y demds antecedentes aprobados por la

Direccion de Obras Municipales.

. Aprueba Obra Menor, considera modificaciones expresadas en lista y planos de modificacion, no considera aumento de superficies, considera tabiques

interiores, nuevos accesos, conformacion de 3 locales comerciales y 2 nuevos recintos bafios, se habilitan 142,50 m2 destino comercio, Local 10.

. CARPETA 2213/2025 SOLICITUD N° 2025/3957.

Conforme a lo dispuesto en el Art. 175° y 179° del Titulo V - Capitulo Il de la Ley N° 20.958 que establece un sistema de aportes al espacio publico, el
presente proyecto no genera aumento de carga de ocupacion y no genera aportes al espacio publico.

Cuenta con Oficio SEIM N°N ° 0000001117/2025 de fecha 25/01/2025, emitido por SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones, categoria IMIV
exento, conforme antecedentes proporcionados por el interesado.
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MAURICIO EDUARDO CRUZ COFRE

DIRECTOR DE OBRAS
FIRMAY TIMBRE
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