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§.,{r PERMtso DE EDtFtcActóN
OBRA NU EVA

DtREcctóN DE oBRAs - MUNtctpALtDAD DE :

Temu<o
REGIóN: Araucanía

de fe(ha

PON

NúMERo DE REsoLUcróN

PÉ.-'t929 t2022

FEcHA DE APRoBActóN
06-12-2022

ROL 5

1390-12

{.!¿ndo corespoñd¡)

vtsIos:
A)Lás atnbuciones emanadas del An. 24 de la Ley Orgánica Const¡tucional de Mun¡c¡pal¡d¿des.

B)L¿s disposicioñes de la Ley General de Urb¿nasmo y Constru(ciones en especiál el Art. 116, su Ordeñan¿a General, y el lnstrumento de

Planifac¿(¡ón Territorial.
C)La solac¡tud de aproba(ióñ, los planos y demás antecedeñtes debidamente suscritos por el propaetario y profesionales correspondientes al

expedi€nte 5-P.E.-5.1.4.15.1.5. N" 202213919

D)El Certifi<ado de lñforñ¿ciones Prev¡as N"512 de fe.ha 17-02-2022

E)El Añteproyeclo de Edifi(a(¡ón N" de fecha

REI informe F¿vorable de Revisor lndependiente N" -.-.._---,_ vigente,de la fecha

G)El inforñe Favorable de Revisor de Proye(to de Cálculo Estructural N'
H)La R€solu<ióñ N" de la rñisrna feaha de est¿ Resolución que ¿prueb¿ el loteo (con (onstrucción simultánea)

l) Que paevio a la fe(ha de est¿ Resoluc¡óñ. se aprobaron l¿s tramit¿cioñes (ondic¡onantes p¿r¿ el permiso referidas a

de fech¿ {lu3lóñ. 3ubd¡vsió¡. 5!bd vlróñ ¿f€d¿. )

RESUELVO:

1.coñceder permiso para oBRA NUEvA

{N'de edil¡<io5, <¿t¡r, t¡lConet)

m2 y de 'l pisos de altura. destinado a CO M E RCIOsuperficie tot¿l de 63.11

calle / ¿veñidá / c¿mino AVDA. ALEMANIA N" 0161S

lotc N" 12 M¿nzana 1390 Lo(alidad o Loteo TEMUco

se(tor URBANO Zon¿ ZM1 del Plan Retulador COMUNAT

IUiBANO iIJRAL) {COMUNAL O IMTER'OMUNAI}

aprobando los plaños y demás ante(edentes, que forman parte de l¿ presente autorización mencionados en la letra C de los VISTOS de

este permiso.

2.Dejar constancia que l¿ Obra que se ¿prueba -

(MANNENE O PIEROE)

3 Que el presente permaso se otorga amp¿rádo eñ las saguientes autorizaciones especiales

plazo de la autor¡zación especial

Ad.121, A«.r22, ar.r 23, A.r l2¡, d! l¿ Lry G.ñ.r¿l d. Urb¿ñirmo y Co¡rtru.do¡.5, or.ot {.9.Or¡é4
4 Que el proyeato que se apruebá se ajusta al citado an¡eproyecto aprobado ku¡ndo <oreipon(,¿)

5. Antecedentes del Proye(to

NOMERE DEL PROYECfO:

5.1 DATOS DEL PROPIEfARIO
R,U.T,NoMBRE o RAZóN soclAl DEL pRoptETARto

79930690-5IN T,4OBILIARIA ALBA LIMITADA
R,U.f.REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIITARIO

4633903-7NELSON ALBORNOZ RUEDLINGER

Local/Of/Dpto .ocalidadN")tREcctÓN: Nombre de l¿ vía

0161 5

TELÉFoNo cEtutARCORREO ELECTRONICO TELÉFoNo FuoCOI\,' UNA

NELSON@NARBUS.CL 994438012TEMUCO

RsoNERÍA DEL REPRESENTANfE LEGAL: E AcREDITÓ MEDIANTE

Y REOUCIDA A ESCRITURA PUBLICA CONDt FECHA 31-07,2019CERIIFICADO DE PERSONERIA

ANTE NOTARIO SRIA)FECHA 31-07-2019
-

5.2 rNDrvrDUALtzActóN DE Los pRoFEStoNALES

NO[,18RE O RAZÓN SOCIAL de la empresa del ARQUIT€CfO ((u¿ñdo ¿oúespond¡) R.U.T

NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUIIECf O RESPONSABLE R.U,f

osÉ aRTURo zúñrGA FUENTES 10991679-K

NOMERE DEL CALCULISTA R,U,T

ANIBAL ['EZA PEREZ 15.261.322-1

NOMBRE DEL CONsIRUCfOR(*) R,U,T.

A PROPUESTA

Este documenlo ha sido firrBdo el€ctrónacanEnte d€ acuerdo a la Ley M 19.799. Para verilicar la ¡ntegridad y auténtic¡'lad de €ste
documenlo diríjase alsitio https://ñrrftadigilal.domdigilal.cu e ingrese el s¡guiente código: 200-2212o7-KCOgAllK¿aY§

Sitio veriñcador
1t5

{§úbd¡vlsióñ ¿le<t., oodifi.á(lóñ, r..t,fi(ác¡ó. d. detllñdat, deñol¡dóñ,.r()

l) Otros (espe(ificar): 
-

los beneficios del D.F-1.'N'2 de'1959.

juan.gutierrez
Rectángulo

juan.gutierrez
Rectángulo



OM BRE DTL INSPECTOR TÉCNICO DE OERA (A)
INSCRIPCIÓN DEL REGISTRO

CATE60RíA

NOMBRE DEL REVISOR TNDEPENDIET.ITE kt¿ndo (or6po¡d¡I REGISfRO CAIEGORiA

NOMBRE O RAZON SOCIAL OEL ttVtSOR DaL PTOYECTO DE CÁl,CUlO tSflUtTURAL (.u..dó (or.spondá) REGISTRO CATEGORIA

!OMBE' DET PROFTSiONAL RESPONsAALT DT IA REVIsIóÑ DET PROYICTO DE (ALCULO €'f¡U'TIJñAL R, U,T

f) Podr¿ /ndrsdú¡lrr¿8. h¿sta ¿nter d.l rñrro d€ ¿s obrás

6, CARACTERISTICAS DEL PROYECfO DE OBRA NUEVA

EDIFICIOS D€ USO PÚ8UCO T TODO T PARTE r-No

CARGA DE OCUPACIÓN ToTAL DE LAS EDIFICACIONES {p.6oñ.n e.rún a(icur. ¿ 2 a
21

lo¡r,rsloro oe ocupeclón
0,0021

CRECIMIE'{fO URBANO

lp¿rton¿s) sétú. ¡dl<ulo 4.2,4. oGUc
a No

l,
xpli(itar: densific¿(ión / extensión DENSIFICACION

asrNErI rereEULorEo coN coNsrRUcclóN stMuLTÁNEA Enallri'rfrú
rf,n ntidad de etapa5(rNOPRoYtCTO,se desarrollará eñ et¿pas Ir

0o lErapas art 9'del DS 167 (MTI) de 2016ETAPAS CON [/ITIGACIONES PARCIALES (, 
-'d*¿r d rr¡v...t 17] LGUC) E

6l SUPERFICIES

SUPERFICIE uflL (m2) coMúN (m2) TOTAL (M2)

s. EDtFtcADA SUBTERRANEo (5)

5. EDIFICADA SOSRE TERRENO

ller plso + pitor §uperor€t)
63.11 63.r 1 63.11

S, EDIFICADA TOfAL 63.11 63.11 63.11

upERFtclE ocupActóN soLo EN PRIMER Plso m2) 311 UPERFICIE TOTAL DEL PR€DIO

s. EDTFTCADA SUBTERRÁNEo (5) rh ¿ ¿dic¡on¿lsi hubiere má5 súbterráneos)

5, EDIFICADA SOERE TERRENO (a ar h a ¿dicionalsi hubiere más isos sobre el ñivel de suelo n¿tur¿l)

5, EDIFICADA POR DESTINO

6.2 NoRMAs uRBANisfrcAs

CON,lUN (rñ2) TOTAL (M2)UTIL (m2)5. Ediflcada por ñivel o piso

nivel o piso

nivel o paso

nivel o piso

ñivel o piso

IIIII
fOTAL {m2)úrL (m2) COMUN (m2)

nivel o piso

nivel o paso

n¡vel o p¡so

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

63.1163.11TOTAL

IIIIIIIIII

2.t.31. oGUC

Espacio PúblicoAct. Productiva§ lnfraestructurá
ARf ¡,r.29. O6UC

Residencial^Rr
2.r.25. O6U(

Equip¿miento
Air.2.1.33. OGUC

DESTINO (S) CONTEMPLADO (S)

63.11SUPERFICIT EDIFICADA

- ---
pnrolotsl ¡vpuzeoo(s) EN AREA DE RlEsGo a No . PARCIAL

PROYECIADO PERMITIDO

DENSIDAO 0,0063 0.168

oEFtctENTE OE OCUPACTÓN PISOS SUPERIORES (sobre 1er iso)

oEFtcrENfE DE ocuPActóN DE suELo 1er iso) 4,21 0,6

COEFICIENTE DE CONSTRUCIIBILIDAD 0.064 3,25

Este docurEnto ha sido firmado electrón¡caÍEnt€ de acuordo a la Loy M 19.799. Para verificar la integr¡dad y autenticidad de este

docrrneñto dir¡,as6 als¡tjo hnps://ñrrnad¡gital.domd¡gital.cu e ingrese el shu¡6nte código: 200-221207.Kco94¡lK4Y§
Sitio verilicador 2t5

¡.St

I rruo

3oo---l

ñivel o piso

TOTAL

S. Edifiaada por nivel o piso

ñivel o piso

nivel o piso

¡lvel o piso

nivel o piso

63.11

NORMAS URSANíSIICAS



ISTANCIAMIENTOS GUC 6UC

SANTE Y 70. 0" Y 70'
ISfEMA DE AGRUPAMI€NfO ISLADO ISLADO

DOSAMIENTO GUC 6UC

Nf Dlñ 00M 00M

LTURA EN METROS Y/O PI5O5 ,34 5.2

STACIONAMIENTOS AUTOMÓVILES

STACIONAMIENTOS B!CICLEfAS

ESTACIONAI\4IENTO5 OTROS VEHfCULOS (TSPECIFICAR) I t
STACIONAM¡ENTOS PARA PERSONAS CON OISCAPACIDAD

DESCUENfO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMóULES POR

ESÍACIONAMIENTO PARA BICICLEÍAS
6 NO ast knrurolo

besco"r^o^

fIPO DE UsO 2.1.25. OGUC 2.1.28. O6UC OGU( 2.1.30. oGUC

CLASE / DESTINO
LOCAL

COI\,IERCIAL

ACTIVIOAD
LOCAL

COM€RCIAL

ESCALA (Ar! 2.1.36- OGUC) EAStCO

6.3 UsO DE 5UErO Y DESflNO(S) CONTEMPTADOS(s)

6,4 PROTECCIONES OFICIALES

aNo r Sl, espe(ificar f- zcq T lcH r zoÍ T OTRO; especif¡(ar

T MONUMENTO NACIONAL: lzt TMH T SANTUARIO DE tA NATURALEZA

6.5 FoRMA DE cuMpltMtENTo ARfículo 70" LGUC (*)

T cEsróN P APORIE T OTRO ESPECIFICAR;

6.6 cÁLcuLo DEL poRCENTA.IE DE cEstóN oBRA NUEVA (sólo en casos de proyectos de crecim¡ento urbano por densifica(ión)
Exi ¡¿zos delArtículo rimero transitotio de la L N'20.958 (artí.ulo 2.2.5. Bis OGU

¿)

b)

Noi¿ r: tn clproyecro de edlfiodóñ d. obr. Nuev¿, te debe er.<tu.r.lcál(ulo de la.dir¡c¿c¡ón (omplet¿.

€. et crt(uro, rá .ánrid.d d. p.son¿s qu. ocupab¿n las.d¡f(acio¡.5.xrtt.nrer, indue !i €st¿3 fue*ñ d.molldat p.r. m.t.nriz¿r el Prcy..ro. sólo Pod.á d.t.oñr.E.l. (ár¿ d.

r€rp.rrEs ¿ d'.h¿ rol <rtud, (oñro.me al rñcrs rn.l d.l áñ¡<!ro 5.1.6. y ¡r i.(reo t.rcero delanr.ulo 51.4, .mboe d.l¡ O.G.u.c

6,7 CALCULO DEL APORTE

lcaead. o<!p¿óóñ d.l PrcYe«o (akul¡dá i.gúñ.1.r ¡.2.. d. l¿ o6u(,, 10000

e3p¡(¡o publrco ¡dy.c€ñi. .rrn.nt. o rr.

(EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

c)

avaLúo FtscaL vtcENTE a LA FECHA DE LA soL¡ctfuo DEL

PERMISO, CORRESPONOIENTE AL O LO5fE¡R€ÑO'

{ño se debe i¡clurrv¡lor de edll.¿qones €xr5l.¡lés)

140160377
PORCENfAJE DE 6TI{'FICIO POR

coNSTRUcrtE¡LTOAO
%d

x

BENEFICIO lcouorcróru elne oerAR AL BENEFrcto

BENEFICIO lcotorcroN pARA oprAR aL BENEF¡cto

BENEFICIO lcolotctót eARA oprAR AL BENEFrcto

e)

lr) Et  v¡¡úo rir@l d.b. r.cr.m.ñr¡E. .ñ l. ñ¡rm¡ propor.ió. q u. .¡ ¿! ñéñto de .ó ñntu«ibilid¿d obr..rd o por u¡ beñ.ntio noñ¿li6 {iñ.is ,' ¿n. 2.2.5 Bit C. OGU C)

6.8 lNcENTlvoS NORMATIVOS DEL lPT, A Los QUE 5E ACoG€ EL PROYEcfo (^n. 13¿ LGUC)

6.9 DISPOSICIONÉS ESPECIALES A QUE S€ ACOGE EL PROYECTO

6,]O NUI\¡ERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO An 6' let¡a L- O S N' 167 de 2016 MTf

PoRcENfAJE DE cEstóN

{DENSTDAD DE ocuP clóN )

454 X 11 2,49 %

2000

r. coN DENsTDAD DE ocupActóN HAsrA 8.ooo

Personas/Hectárea

r coN DENsTDAD DE ocupActóN soBRE 8.ooo
Personas/Hectáre¿

44%

2,49 % $ 3490000t 140160377

^v[úo 
ñs< L rN(¡ar€maoo coinEJ]orlorF¡rr AL o lo§

fÉ¡rt o5|1 (o )(0r rd»¡

96 DE cEsóN
t(¡) o{b»

AroñrttQutv rE¡rr¡ri Dr E¡o

T Proy.«tón sonbr¿r ¡¡r 2.6 r 1 ocrrc T 5.tuñd¿ viviéñ¿¿ An. 6.2.¡. ocu(T D.F.t-N'2 de 1959 T Conjunto Armóni(o

T Benefi(io Fusión Art. 63 LGUC T coñt.vrv- !.on.Ar.6.i I oGUc f An.2.a.l. oGuc¡ñc¡lo satúñdoT tly x. 1 9-517 copróp¡.á¡ d rñ@b r.ri.

f- Añ.6.6.r. oGUc,s.rún re¡uc¡óñ N' (Vy U) de fecha v¡geñte hasta

T Otro; especific¿r

-
OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especlficar TOTAL UÑIDADESVIVIEÑDAs BOOEGAS

l N l

-I
Especifi(ar CantidadESTACIONAMIENTOS p¿ra ¿utomóvrles Espec¡fi(ar cantidad

ESTACIONAMIENTOS p¿ra bic¡(letas
idos (lPT)

Otros
stacionam¡ent I I

-
6,11 PARA PROYECÍOS DE CONDOMINIO fIPO B

fIDAD DE S¡fIOS RESULTANTESUPERFICIE TOTAL DE f€RRENO

Este doqrrÍEnto ha sido llrrmdo €lectrónicameñle de aclerdo a la Ley M 19.799. Para ver¡l¡car la integridád y aulenlic¡dad de este
docunrento dkijase alsitio htlpsr iírEdigital.dorndig¡tal.cÍ e ¡ng.ese elsiguiente cod¡go: 200.221207.KCO94{MY€

Sitio verifcador
3i5

Notá 3: L. D.nsid.d d. o@p¿.ióñ. * obt¡.n. d. la rauie.t. fódul.

PROYECTO



m2 %(") VALoR m2 ( )vALoR m2 {*r) CLASIFICACIÓNrñ2 %(")cLASIFtCACTÓN

21617063.1 I 100A-l I-

-I
-I-I
II

-

7 OÍRAS AUTORIZACIONES UE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO IInCiso fiNAI ATt, 5,1.6, dE IA OGUC

T DEMOLICIÓN T INSTATACIóN OE FAENAS r INSTALACIÓN DE GRÚAS Y SIMILARES

f OTRAS (espetificar) T EJECUCIóN DE EXCAVACIONES. ENfIBACIONES Y SOCALZADOS

8 CTASIFICACIÓN DE LA CONSTRUCCIÓN

t)) El 1Oo* <or.spo.de ¡ la tup.li<i. .difi.¿da tot.l qu€ !..¿lcul¿ s.!ún T¡bl. d. costos uñnar¡os MlNvu

(r¡)v¿lord.l. f.bl. d! Có3loe Unrt¿ñosM|NVU ü8..1e a ¡a r€ch. d. iñtr.so d.l. tolrcnud.

9 OERECHOS MUNICIPALES

unid¿des de Ca5as o pisos tipo
rePetidos

Po(entaje de descueñtos de los
dereahos muñ¡c¡pales

Número máxiño de unidades (oñ

deScúenlo por trarno
DESCUENTO (')

1'y2' 0% 0

3',4' y 5' 10% 1

6',7',8',9 y 10" 20% 2

11 a lá 20 , in(lusive 30% 10

21 a l¿ 40'inclusive 40% 2A

41 o más 50% variable

IOTAL DESCUENTO 3

9.1 CÁTCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES RTPETIDAS (ATI 130 LGUC;Art. 5.'1.14. OGUC

Esta tabla se debe ¿plicar p¿ra cada vivienda o plso tipo que se repita
1O GLOSARIO

NOTAS: isoLo p^R^ srru^croñEs EsPECr tEs oE LA^uronrz^cróNl

l. El presente permiso 5e aprueba en consideracióñ el ARf. 116 de la t.G.lJ. y C. Respecto del Curnpl¡m¡ento d€ las normas urbañistic¡s aplicables

2, Lás normas de edificac¡ón conteñides en la [ey Generel, normas técnicas y d€más Re8lamentos relacionedos coñ la construcc¡ón son de

erclusiva responsáb¡lidad de los Profesioneles Patrociñantel del proyecto.

3. Deberá sollcit¿r Recepcióñ Finalde Obras Antes de 5er habitada o destináda a us(confome a lo d¡spuesto eñ el¡nc¡so flnaldelART.5.2.6de la

OGUC.

4. Elprcsente permiso o una copiade est€ plastif¡cada deb€rá ertarexpu€sto €n un lugarvis¡ble duránte la ejecuc¡ón de la obr¡.

5. Este p€rm¡so caducará automáticameñte a los tres añosconcedido 5¡no se hubieren iniciado la§ Obras

6. Med¡das de Gestión y Control y t-ibro de Obras deberán perñenec€r en obrá mientras 5e ejecute la con§tñlcción. E5te último deberá adjuntarse

¿l moñentode le Recepcióñ F¡nalde obras.

7. Toda Obra de úrben¡¡ac¡ón o ed¡ficeoóñ deberá ejecut¿Re con su¡ecióñ estricta a los planos, espeoñ€¡oone5 técn¡cet y demás antecedeñte§

aprobedos porla Oirección de Obres Municipales

8. Apruebá OBRA NUEVA destino COMERCIAL eñ l piso con un totalde 63,11m

9. Ceunat (on autorizaa¡on notarial por p¿rte de ve(ino u bi(ado eñ Av. Alemañia N' 01615

10. CAAPErA EIIL2922. solrclruD N'202213929

. Conforme a lodispuestoen elArt. 175.y179'delfltr¡loV-CapitulollldeleLeyN"20.958queestableceuñsistemadeaPonesal
espácio prlblico, el rnonto coñsignado (t3.49O.OOO) deberá encontrarse paSado en forma previa a ¡ntreso de la §ol¡.itud de

re(epción total o parc¡¿l de las obra5.
. Cuenta con Oficio SE|M N.158a/2022 da ¡e.h. 29tO6t2O2:2. emitido por SEREMI de Transportes y Tele(omuni(a(iones,

(¿tetorfa lMlV axanto, conforme entecedentes proporc¡onados Por el interesado.

. El presente Certif¡cado se elabor¿ en virtud de lo establecido en la DDU ¿29 cir.uler Ord. N'174 de fe(h¿ 03 de abril de 2020

em¡tido por el M¡nvu y el dictameñ N"3610/2020 de la Contr¿lorla General de la República

D,¿L 0..r.ro.oñ Fu.a. ó. L.y

lltfu: Ertud¡o d.lm9¿<ro 9st.m¿ lr¡.rpo(. ufbdm
Glrlt Gúo ó. rnar§o Mú.'.'P.l
rcH: lnñ4b1. d. (on!.D.oó¡ H'iónca

is lnlor@ d. M&!.<ió. tL lñp¿ctovi.l
l¡a: r6!irero N.dú¡l d. at!¿disri.¡s

tae t tuic¡o A8'f@1. yG¡..d.o
5aatrrr 5.c4r.ñ. ¡.llm¿l M'.'51.ñ.1
5El¡r.5írñ¡ d. Év.l@(ión d.lmp¡.ro.n Mdlrd¿d
zcll: zoú d. (úr.tu (¡ó¡ rfit¡ó¡Q
¡Orf. ¿oú ¿.|ñt.¡as tlltt(o

..¡;:ill;;;;t
:-.r flf,rtoo '", i
: nlm $I¡II ¡

"hr,-,,cj
IVARCELo AR¡sr|DES BERNIER RICHTER

PRESUPUESTO (Calculado con fabla Costos unitarios ¡/INVU) di36so354

SUBÍOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [{a) x (1,5% Art. 1 30 LGUC» % iFoszos

DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS G) slo

SUEfOfAI. 2 DERECHOS MUNICIPALES ( b) - (c)l ----*osros
DTSCUENTO 3096 CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENfE [(d)X (30%)] {-) ilo

DESCUENfO MONfO CONSIGNADO AL INGRESO SOLICITUO (-) slo

IOIAL DERECHOS A PAGAR I(d). (E). {O)] tlzoszos

GIRO INGRESO [,tUNICIPAL NUMERO Fech¿: c6-12-2022

Este docrrnento ha sido firfmdo eléctrónicatÉnte ds acuerdo a la Ley lf 19.799. Para verificar la ¡nlsgrida-d y autenticidad de esle

ooirn"nro ot''i;a"" 
"t"itio 

https:/firmad¡gital.dondigital.cy e ingrese el siguiente código: 2oo.2212g7-xcog4¡.lK¡aY's
S¡tio verificádor

(¿)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(8)

l.t.l: lneruñ.ñto.r! Pl.ñ'ñ(¿oó. Tertori¡l
lauc 1., (rñ.f¡l d. urb¿nú@ y const&.do¡.s
t.H: Moñuñ.ñro Hritór(o
xlll^6tl Mrñ6r.no d. Atr.úiru...
¡Law: M,n'rt.ño d. vM.nd¡ y ufb¿nismo
rrttr rnosr. rio a. fr.n§pon.3 y T.¡.(omuñic..'or.s
o6u(: ord.ñ.ñ¿.6.ñ.rrl d€ urb.nrsño y c@ítu<'óm!

t419129

4t5



DIRECTOR DE OBRAS
FIRMA Y TII\,1BRE

csN

Este docuryEnlo ha s¡do firryBdo €l€cLón¡cámenle de acuerdo a la Ley tf '19.799. Para verficar la integridad y aut€nlic¡dad de este
documento dhíjase alslio httpsrffrÍEd¡gital.doñd¡g¡tal.cu e ¡ñgrese e¡sQu¡onle código:2qL22l2O7.KCO9A{K/aY§

Sitio verifcádor
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