
ACTA DE OBSERVACIONES

DIRECCIÓN DE OBRAS. MUNICIPALIDAD DE :

Temuco
REGIÓN: Araucanía

.Art.5.1.2B de la O. G. U.y C

.An.5.2.6. de la O G. U.y C.

.An.5.2.8. de la O. G. U.y C.

soLtctfuD N"

2022 4983

FECHAACTA

2+11-2022

ÓRD DOM

01621

Prop¡etar¡o
Represantante
Patroainañtc
Ub¡ca<ión
ROL

LOCALIDAD

: BANCO SANfANDER CHILE

: ALEANDRO PROSCHLE

: Dan¡elSchm¡dt Mc Lachlan
: H OCH STETIER / O'H IGGIN S 975 / 01071

i 1511-121 1511-22

: TEMUCO

Eñ conformidad al ¿nlculo 13.9. de la Ordenanzá Geñeral de Urbanismo y Construcciones, habiendo reüsado el expedieñte 2122/4983

correspondiente ¿ t¿ solicitud de REcEpctÓN DEFINITIVA DE oaRAs DE EDIFICACÉN. AMPLIACIóN MAYOR A t00 Mz comuni(o al soli(¡t¿nte las

siguiente5 observacioneS:

ÓBSÉRVACION ART. O NORMA TRANSGREDIOA

REspEcfo DE Los DocuMENfos pARA LA REcEpctóN DEF|NrtvA

1.- . Respe«o al Formulario de Solicltud de Recepción Defiñltúa:

No ha ingres¿do, soli(itud de Recepción Definitva cornp¡eta correctamen(e, firmad¿ por el propietar¡o y los

profesionales responsables del proyecto.

- Eñ PUNTo 3. no señala a profesion¿l CALCULIsTA nom¡nado en Permiso de Ed¡ficación No PE470'l/2020 defecha

25t05t2020.
- Eñ PUNfO 5, no declara 5¡hubo o no cambios respecto delproyecto aprobado. Porotro lado, ¡ñ8resá lám¡nas en

la preseñre solicitud, ind¡cadas tambiéñ eñ el PUNfO 9 del Formular¡o de Sol¡citud de Recepción, correspoñdieñte

¿ Modificaciones ñlenores Art. 5.2.8. de la OGUC.
* Se sol¡cita aclarar ¡n congruencia.

Deberá ¡ngresar un ejemplár en formato digital de la sol¡citud de Recepción Definitña completa correctamente,

lirmada por el prop¡etario y los profesioñales responsables delproyecto.

Los ántecedentes, documeñtos y/o planos que 5e acompañen a las sol¡citudes y otras actuaciones escratas.

deberañ serenüados en uñ form¿to donde conste lá firm¿ del autor del antecedente. documento y/o plano.

¿- . Respecto a la Solicitud de Recepcióñ Par(¡al, siprocedierá:

No ha añgresado documentációñ asociada a parc¡alidad, de acuerdo a lo que señala elAn. 5.l.23. de la O. G. u y C

Art 5 1 23. de la O.G.U-C.:

Las ediñcaciones o conjuntos de ellas se podrán recep(ioñ¿r por partes, siempre que la p¿ne a recepcionar Pueda
h¿bilitarse iñdepend¡entemente.
En estos casos seelará als¡guiente procedimieñto:

1. Durante el trans(urso de la obra o al mornento de requerirse una recep<ión defiñitiva parc¡al, €l arquitecto
proyectista deberá presentaruña carta en t¿lsentido ante la Dirección de obrás Muñ¡cipales.

2. Se ¿djuntarán planos de las edifi<a(iones que grafiqueñ l¿s panes terñiñadas, acompañando uñ oádro de

supeficies de (¿d¿ un¿ y acreditando el cumplimiento de la (Uota proporcional de está(ionañientos, de Ios

por(entajes de cesioñes de áreas verdes y equipamieñto, cuando corresponda y del cumpl¡m¡eñto de otras
exigencias que l€ pudieran afectar, establecidas en la Ley General de lJrbanismo y Construcciones y en esta
Ordenañza.

* Deberá ingresar doclrmentos de acuerdo ¿ lo que señala la normativa ügente aplicable.

3.- . Respecto a Certificado de lnlalación de Cftmat¡zacióñ

lntres¿ documento (orrespond¡ente a Certificado de lnst¿láaiones de Cl¡rñáti2ación. erñ¡t¡do por Sideclirn sPA, de
fe.ha 21 /02J202O.

. Art.5.2.6. de la O. G, U. y C.
. An.5.2.8. de la O. G. U. y C.
. DDU 429, Circulár Ord. N" 174, de

fe(ha 03.04.2020 - MINVU. DDU 436,

Circular Ord. N' 280, de fecha

02.07.2020 - MINVU
, DOU $2, Circular Ord. N' 438, de
fech¿ 30.Cr9.2021 - MINVU

De acuerdo ¿ las Especificaciones lé.nicas aprob¿d¿s en Permiso d€ Edif¡cac¡ón N' PE{701/2020 de fech¿
25l05/2020, ño se (onsultan lnstalarione5 de Climatización.

Además, en Vrsita a Terreno realizada con fe<h a 2911112022, se obseNa instalac¡ón de equipos de clima en añbas
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plantas de la ediñcación

Deberá procederde acuerdo a lo queseñala e|An.5.2.2- de la o. G. u. y c.:

"Las obras deberáñ ejecutáBe eñ <onfornidad (on los planot e5pe(ifiaaciones y derñás anlecedentes aprob¿dos
eñ elrespect¡vo perm¡so y sus modificaciones, silas hubiere.

Eñ caso de ex¡stir modificaciones alproyecto aprobado, a sus eSpecif¡ca(iones

o añte(edentes, se procederá conforme lo est¿blece el artículo 5.1.17.,5a1vo que se trate de modiflcaciones
menores,lasque podrán tr¿mitarse conlorme alartículo 5.2.8. de este ñ¡sño Capitulo".

4,- . Respecto ¿llnformede Medidasy Gstión de Cál¡dád:

Documento ¡ngresado no e5 cons¡stente (on lo queseñal¿ elAn.5.8.3. dela O. G. u. y C.

* Deberá intresar documento correSido, de acuerdo a lo que señala la normativa ügente aplicable,

5.- . Respecto al Libro de Obras:

Documento ¡ngrcsado no está en conformidad €on lo que señala el An. '1.2.7. de la o. G. u. y c.

* Deberá intres¿r docuñento corregido de acuerdo a lo queseñalá la norm¿tivá ü8ente aplicable.

6.- . Respecto de lo5 documeñtos adjuntos a la solic¡tud de re<ep(ión de obrat se informa:

oeberá adjuntar uña Declaración ,urad¿ que cen¡fique la autentic¡dad de los do(úñentos y/o cenifica(iones que
se adjúnt¿roñ al expediente de la solicitud de recepción (Letra c) del Numeral 3 de la DDU 429, C¡rcular Ord. N' 174

de|03.04.2020).

. An.5.2.6. dela O. G. U.y C

. Art.5.8.3. de la O. G. U.y C.

. Art. 1.2.7. de la o.6. U.y C.

. DDU 429, Circular Ord
fech¿ 03.04.2020 - tr¡INVU
. DDU 436, Circular Ord.
fecha 02.07.2020 - MINVU
. DDU 462, Circular Ord.
fecha 30.09.2021 - MINVU

N. 174, de

N. 280, de

N" 438, de

La Declarac¡óñ .,urada (firrnáda) deberá contener su nombre, profesión, número de cédulá de ideñtidad, número
telefónico y direcc¡ón, con el objeto de pos¡bilitar l¿ verificación de la autentiddad de los dátos aportados, si fuere
necesario.

7.. . Respecto allnforme delArquite«o: . Art. 144 de la L. 6. U. y C

Documento ingresado, señala que las obras se ejecutaron eñ conformidad (on el Perñ¡so de Edificación

aprobado,lo cualno e5 congruentecoñ lo observado en Vis¡ta aTerreno, re¿l¡zada con fe(ha 29/1112O».

En la presente A«¿ de observac¡ones se detallan las obras ejecútadas que son inconsistentes con lo aprobado en
Perm¡so de Ediflca(ión N' PEry01/2020 de fecha 2t05l2020, por el cual sol¡cita recepción definit¡va de obras de
ediñr¿cióñ.

* Deberá ¡ñgresar documento actualizadoy correS¡do.

E.- . Respe«o alPlañ de ErñerSenciay Evacuációñ, siprocediera: .Art. 144de la L. G. U.y C

Respecto a las modifi(áciones ejeot¿dás respecto al proye«o aprobado, obseñadás eñ teñeno! si procde.
deberá actualizarelPlan de Emergencia y Evacu¿(ión conforme a l¿s obrás eje(utadasy a la realidad en terreno.

Se de.,a confanc¡a.

9.- . RespectoalCertiñc¿dodeDotacióndeAgua Pot¿bleyAlcantarillado .Art.5.2.6. de la O- G. U. y C.

De a(uerdo a lo observado en terreno, se observaron obras que corresponden ¿ instálacioñes de agua potable y
¿lcantar¡llado, que no soñ párte delproyecto aprobado.

Se deja aon5tancia.

RESPECTO DE LAS OBRAS E'ECUÍADAS

10.- En visit¿ a Terreno, realizada co fe<ha 29111/2022, se observaron obras ejecut¿das que no están Art.5.1.17.delaO.6.U.yC.
contenidas en proyecto aprobado, Permiso de Edifr(acjóñ N" P8470112020 de fecha 25105/2020, las.uales se An-144delaL.6.U.yC.
detallañ a contiñu¿(ión:

10.1) En pl¿nt¿ pr¡mer ni\€I, en polígono C, a contituo al BAÑO ACCESIBLE, se obseNa 8AÑO ejecutado, que

incluye 1 WC y 1 Lav¿maños, el cual no forma parte del proyecto aprobado, esPeclfic¿tneñte en Lámana N' 02 -

PLANfA ARQUITECTURA I eT PISO.

Respecto a esto, deberá actuali¿ar elCen¡llcado de Dotác¡ón deAgua Potable y Alcantar¡llado.

10.2) En plañt¿ segundo nivel, se observan t¿biques iñteriores üdr¡ádos que no forman pane del proyecto

aprobado y donde no hay registro por parte de esta Direcc¡ón de obras de permisos eñkidos respecto a las obras

señ¿l¿das, específc¿menie se observa en sectore5: oF. GERENCIA oF ADMINIÍRACIÓN. HALL.

Respe«o a lo anterior, deberá proceder de acuerdo a lo que señala elArt- 5.1.17 delaO.G.U.yC.

Además, las modificaciones mencionadas afect¿ directáñeñte al Plan de Emergencia y Evácuación del edificio, se

requerirá, de pro(eder, una actualización de este respecto ¿ lo eie(utado y observado en teñeno.
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se deja coñstañc¡¿ de iñcongruencias en documentación presentada en elexped¡ente, tales como el lnforme del
Arquitecto que señalá que l¿s obras se e.jecutaron de acuerdo alproyecto aprobado, lo cual no es cons¡stente de
acuerdo a lo obseryado en l¿ presente Acta de ObseNaciones, ademásde dealaracjón ju rada ingresada de acuerdo
á lo que señala la DDU429, en la cual DECLARAJURAOAMENÍE que hs obras se eje.utaron en coñformidad del
permiso aprobado,lo cualno es contrueñle.

11.- . En primer ñivel, sector estacionañientos, se observan estructuras de fÓTE[¡ PUBLICITARIO. el primero
ub¡cado en ¿cceso vEhicrrlar por calle San M¿rt¡ñ y elsegundo ub¡cádo poracceso porcalle Hochstetter, los cuales
no forman p¿rte del proyecto ¿p.obado y del (Ual no hay registro de Permisos aprobatorios emitidos por p¿rte
de esta Direccjón de Obr¿s Municip¿les.

Estas estructuras se en(oentráñ emplaz¿d¿s en zona de ANTEIARDIN

Respecto a lo anterior, deberá proceder de acuerdo a lo que señala elAn. 2.7.10. de la o. G. U. y C.

12. . Se observaron obrassin eje(utar, respecto delproyecto aprobado:

12.1) En primer nivel, no se eiecuta mesóñ accesible. de acuerdo a lo aprobado eñ Lárñina N' ACC01 áprobada en

Permiso de Ed¡ficá(ióñ N' PE{701/2020 de fech a 2510512020.

10.2) No se ejeautan estacionamiento de bi(¡detas, emplazados en sector estacionamiento por a(ceso calle san
Martin, de ¿(uerdo ¿ Lámiñ¿ N'01' Planta Emplazam¡eñto.

Art.5.2.5. de l¿ O. G. U. y C.:

''EI Director de Obr¿s Muñi(ipales otorgará la re(epción, pre,/ia verificación que las obras eje(utadas se¿ñ

concord¿ntes con el perm¡so otorS¿do y sus modificaciones, s¡ las hubiere, safuo que cueñte coñ informe
favorable de Reüsor lñdepeñdieñte, eñ

crjyo c¿so revisará sólo los aspectos urbanlsticos".

COMENTARIOS GENERALES

13.- . lñc¡so 6" delArt. 5-2.5. de la O.G.U.C.: En los casos previfos eñ este anftulo, el D¡rector de Obras Municipales

deberá verif¡car que se acompañen los certifi(ados y demás documentos que corresponda, de acuerdo ¿l ¿nículo
5.2.5. y, en elcáso de un proyecto de urbanizaaión (on (onstrucción s¡muhánea,lo5 señaládos eñ elartí(ulo 3.4.1.

(de la O.G.U.C.).
. No podrá solicitarse la recep(ióñ definitúa de una obra sino cuando se €ncuentre totalmente terminada, A¡t.
5.2.6., iñc¡so 1'de la O.G.U.C.
. Deberán e5tar eje(utadas todas las obras de acuerdo a norm¿tiva ügente. repuestos los p¿ümentos y obras de
ornato ex¡stentes con anterioridad alotortamiento delpermiso en elespacio público que eñfrenta el pred¡o, Art.

5.2.6., inc¡so 5' de la O.G.U.C.
.se hace presente que elArt.5.2.7. de la o.G.U.c. establece que ñiñguna edificacaóñ podrá hab¡l¡tarse antes de que

se hay¿ cursado la Re.epción D€finitiva.
. En (aso de ex¡stir modifi(aciones al proyecto aprobado, sus esp€cifica(ioñes o antecedeñtes se procederá
(onforme lo establece e|An.5.2.2. de la O.G.U.C., según el ca5o que conespond¿ y ádoptar el procedimiento de
estáDoM
. Deberá hacer ¡ngreso de todos los documentos, certif¡cados y anteaedentes que conesponda de acuerdo al

proyecto áprobádo, curñplir con todas las exigenci¿s que iñdique el permiso de edil¡cac¡óñ y sus modif¡cacaones 5i

las hubiere, y con la normativa ügente. Será respoñsab¡lidad del profesional ¿po na r ¡os ántecedeñtes necesariosy
ádecuar elproyecto a l¿5 exiSen(ias que se le formulen, An. 119 de l¿ L.G.U.C.
. L¿ presentación de nuevos antecedeñtes puede orig¡ñarñuevas observac¡ones.
. No se aceptará el iñgreso de documentos 5¡ñ firma y/o timbre origin¿l del profesional. organismo emiso. o
persona fespoñs¿ble.

NoTAr S, eñ el plalo má¡iño de 60 días, ¡ <oñt¡r de lá prcre6te fe(ha, ño re hub¡erá¡ resuelto lás observ¿(ion€s, el exp€diente será dewelto
r49 de l¿ ordeñ¿nzá Gen€r¿lde Uó¿nismo y Construcciones, sin peiuioo de ádoptárl¿s¿cclones legales qüe corespondañ, si l¿ obr¿ húbi

CRISTIAN

DIRECTOR D

. An.2.7.10. de lá O. G. U. y C

. Art.5.2.5. de la O. G. U. y C.

Todos los (ertif¡cados y demás
documentos inffesados adjuntos á

un¿ solicitud de recepción definitva,
a5í como tambrén cualquier omisión.
error o inexactitud de los mrsmos o de
cua¡quier otro ¿ntecedeñte, son de

exclusiva responsabilidad del
propietario, asf como de los
profesionales que intervienen en el

proye«o, dentro de sus respectivos
ámb¡tos de competen(ia, en

concordancia con las ñorrn¿s de l¿

L.G.U.C. y su O.6.U.C., y de otras
normas legales y reSlamentarias que Ie

se¿n ¿pli.¿bles.

CTOR

iüi6da;

RMA Y TIIVBRE

RAS M

MABR/CAT/NMR
D¡5tr¡buc¡ón:
C.c.: lndicada
c.c.: Carpeta de Construcc¡ón N'26,/2020
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