Formulario 2-4.1. P.ON.

PERMISO DE EDIFICACION NUMERQ DE RESOLUCION
OBRA NUEVA | pe-1s332021 |
- FECHA DE APROBACION
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE : [ or102021 |
Temuco ROL S.1.|
| 40328 |
REGION: Araucania

VISTOS:

AlLas atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Orgénica Constitucional de Municipalidades.

B)ias disposiciones de |a Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y ef Instrumento de
Planificacidn Territorial.

C)La solicitud de aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y profesionales correspondientes al
expediente 5.P.E.-5.1.4./5,1.6. N° 2021/3376

EYEI Anteproyecto de EdificacionnNe defecha {cuando corresponda)
FIEl informe Favorable de Revisor Independiente N® vigente,de lafecha tcuando correspondal
GiEl informe Favorable de Revisor de Proyecto de Cdlculo Estructural N® defecha {cuande comespondal
Hlla ResolucionNe de la misma fecha de esta Resolucién que aprueba el ioteo {con construccién simultanea),
1 Que previo a la fecha de esta Resolucién, se aprobaron las tramitactones condicionantes para el permisoreferidasa
de fecha (fusion. subdivisién, subdnision afecta,... )
(subivisér aects. modilicacion,ceciicacan de destmaes, demonom ey T T
JOtcsSosicon NN—  E—
RESUELVO:
1.Conceder permiso para 1 CASA con una
""""" (especiican (N de edicos, cavan gaponey, T s
superficie total de 3423Y mZydez pisos de altura, destinado a VIVIENDA UNIFAMILIAF ubicado en
calle / avenida / camino .SINN(_DMBRI_E ____________________________________________________ N*® _S_I_I\_J_[\i_g_r!l.!gl_!_(_)___
Lote N°® e Manzana Localidad o Loteo _l._(')_i\_d.ﬁ_\f.;_p_gg___qﬁ_\g_l’g_g[{ ______________________
Sector URBANO Zona M2 del Plan Regulador coMunaL
(URBANO nurmu ----------------------------- (COMUNAL 0 INTERCOMUNAL)

aprobando los planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion mencionados en la letra € de los VISTOS de
este permiso.

2.Dejar constancra que la Obra que se aprueba los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1954,

(MANTIENE O PIERDE)
3 Que el presente permiso se otorga amparado en las siguientes autorizaciones especiales:

plazo de la autorizacion especial

ARLIZTARLI22, A 123, Arti24, de la Ley General de Urbanismo ¥ Censtrutciones, atros {especificar),
4 Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteprayecto aprobado truando carresponda)

5. Antecedentes del Proyecto
NOMBRE DEL PROYECTO: CASA QUINTANA-NEIRA

5.1 DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO RAUT.
COMERCIALIZADORA RODRIGO QUINTANA PAULOS E.LR.L 76.553.302-3
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO RUT.
RODRIGO AMBROSIO QUINTANA PAULOS
DIRECCION: Nombre de la via e Local/Of/Dpto [Localidad
SIN NOMBRE SIN NUMERO
COMUNA CORREQ ELECTRONICO TELEFONO FIjO TELEFONO CELULAR
TEMUCO RQUINTANAP@GMAN..COM
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: ISE ACREDITO MEDIANTE
MANDATO £5PECIAL N e DE FECHA 25-10-2017 Y REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA CON
FECHA 25-10-2017 ANTE NOTARIO SR(A) ANTONIO LOYOLA OPAZO
5.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES
NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO tcuando correspunda R.U.T.
CONSULTORA INTEGRO LIMITADA 76.437.528-9
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE RUT.
[VAN RODRIGO RIQUELME ALISTER 14.300.347-7
NOMBRE DEL CALCULISTA R.U.T.
IVAN RODRIGO RIQUELME ALISTER 14.300.347-7
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(*) R.UT.
IVAN RODRIGO RIQUELME ALISTER 14.300.347-7
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INSCRIPCION DEL REGISTRO

NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA (*)

CATEGORIA

N®

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando correspanda)

REGISTRO

CATEGORIA

BIOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL {ruando corespanda)

REGISTRO

CATEGORIA

bOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULOD ESTRUCTURAL

R.U.T

[*) Potra Indhdualizarse hasta antes del iniclo de las cbras
6. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA

|eDIFICIOS DE USO PUBLICO [rTopc [ parte | @NO

CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES tpersonas; segin articulo 4.2.4.
oGUC,

= DENSIDAD DE OCUPACION
yersonas/hactdrea)

160

 NO

lcnzcmmmo URBANO phs
P

ersgnas] Segdn articulo 4.2.4. DL

xplicitar: densificacién / extension

DENSIFICACION

|LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA {2 w.Nom || IR hOTEQ DAL 2

- no |

I’ROYECTO.se desarrollard en etapas: l & NO | Sl

Lanndad de etapas |

[ETAPAS CON MITIGACIONES PARCIALES fa considerar en I art 173L6UC) |

[Etapas art 9° del 0S5 167 (MTT) de 2016 |

6.1 SUPERFICIES

SUPERFICIE UTIL {m2) COMUN (m2)

TOTAL (m2}

. EDIFICADA SUBTERRANEQ (S) |0 i 3

5. EDIFICADA SOBRE TERRENO

[1er plso + pisos supenores)

[342.31%

342 31

5. EDIFICADA TOTAL 42.31

342,31

[EUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2)  |206.25 [EUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO

[rso

5. EDIFICADA SUBTERRANEQ (S)

{agregar hoja adicienal i bubiere mas subterdneos)

S. Edificada por nivel & piso UTIL (m2) COMUN {m2)

TOTAL (m2)

nivel 0 piso -1

nivel o piso -2

nivel o piso -3

nivel o piso -4

nlvel o piso -5

TOTAL

S. EDIFICADA SOBRE TERRENO

{agregar hoja aditional si hublere mds pisos sotire el nivel de suelo natural)

S. Edificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2)

TOTAL {m2)

nivel o piso 206.25

206.25

nivel o piso 136.06

136.06

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

wloc~jovjun [Bfwng |

nivel o pisc

-
=]

nivel o piso

TOTAL 342.31

342.31

S. EDIFICADA POR DESTINO

DESTINO (S) CONTEMPLADO (5)

Resldencial ArRT
21,25, QGUC

Equipamiento
ART. 2.1.33. OGUC

Act. Productivas
ART 2.4.28. OGUC

Infraestructura
ART 2.1.29, DGUC

Area verde anT
2131 0GUC

Espacio Piblico
ART 2,1,30, OGUC

ISUPERFICIE EDIFICADA 42.31

6.2 NORMAS URBANISTICAS

[PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO 5@ wo = e s i)

€ PARCIAL |

NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO

PERMITIDO

DENSIDAD 1/HA 360/HA

ICOEFCIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES {sobre 1er piso) N/C N/C

COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELD (1er piso) 0,275 0,52

OEFCIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 10,46 2.5
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1,4 M SIVANO Y 3,0 M 4 M SAVANC Y 3,0 M
DISTANCIAMIENTOS L AVAND C/VANG
RASANTE N Y O 70% SYE 60° i Y O 70° S Y E 60°
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO AISLADO
LDOSAMIENTO 1% 10%
IANTEJARDIN NO ENFRENTA BNLP M Y 3M BNUP
ALTURA EN METROS Y/0Q PISOS 7.3 METROS 21 METROS
E FODO EXCEPTO
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 2 DENTRO DEL SITIO ANTEJARDIN
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS K 0
ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR) I I 5
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD WO ES DE USQ PUBLICO EDIF USO PUBLICO
DESCUENTO ESTACIONAMIENTC PARA AUTOMOVILES POR £.NO P ANTIDAD
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS [DESCONTADA
6.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)
TIPO DE USO Resldencial ART Equipamlento ART. | Act. Productivas ART | Infraestructurs ART [area verde ART 2,1.31) Espacio Plblico ART
21.25.06UC |  2.1.33.0GUC 2.1.28. OGUC 2.1.29. 0GUC OGUC 2.1.30. QGUC
CLASE / DESTINO VIVIENDA
MCTIVIDAD
ESCALA (Art. 2.1.36. OGUC)
6.4 PROTECCIONES OFICIALES
 NO l .51, especificar {:2CH I~ ICH [~ Z0IT | {7 OTRQ; especificar IHAM 3]
|~ MONUMENTO NACIONAL: [~ Z7 I~ MH [~ SANTUARIO DE LA NATURALEZA
6.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)
[ cesion | waeorte [ ~otRoespeciFicar; | []

6.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA {s6lo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)
Exipible conforme a ptazos del Articulo primero transitorio de a Ly N° 20,958 (articuio 2.2.5. Bis OGUC)
PROYECTO PORCENTAJE DE CESION
= CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000 L e SeESCIONT)

a) 160 X 11 = 0,88 %
s/Hect
Personas/Hectarea 2000

b) " CON DENSIDAD DE GCUPACION SOBRE 8.000 24%
Personas/Hectdrea

Nota 1 En el proyecto de edificaclén de Obra Nueva, se debe efectuar el calculo de ta edlficacién comgpleta
Nota 2: Para calcular |a ensidad de Oruwpacidn, se debe cansiderar fa targa de ocupadidn {segiin art, 4.2.4_ de la OGUC) que se incrementa en el o kos lefrenos del proyecta, sin considerar
en ¢l calculo, Ja canudad de personas que ocupaban fas edificaciones existentes, incluso si estas fuesen gemolidas para materializar el proyelta. 56lo podra descontarse |a carga de
ccupacién de edificaciones a demaler, en Jos casos que el permiso de demolician se soliate en forma conjunta on la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes
respectivas 3 dicha solicltud, confarme at indse linat det anfrute 5.1.6. y alinclse tercero del anticulo 51.4., ambos de la O G.U.C.

[Carga de ocupacidn def proyecto calculada seglin el art. 4.2.4. de la DGUC) x 10,000

Nota 3 La Densidad de Ocupacldn, se obtiene de la siguiente farmula ;

Superficte del terreno (que considera el terreno mds la superficie exleriar hasta ef eje del
(At 2.2 5 Bis OGUC) P (q p j

espacio publico adyacente existente o pre

6.7 CALCULO DEL APORTE (EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)
AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DEL PORCENTAE OF BENE TS Ton
¢) PERMISQ, CORRESPONDIENTE AL © LOS TERRENOS 4 21325492 d 0 %
CONSTRUCTIBILIDAD
{no se debe Inclulr valor de edificaciones existentes)
5 21325492 0,88 % 3 187664

AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL O LOS X % DE CESION = APORTE EQUIVALENTE EN DINERO

e) TERRENOS [*] [{c) + £ x () [{a) o (k)] [fe} ffa} obIY

{*) El Avaliio Fiscal debe incrementarse en la misma proporcitn que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio nermativo {incise 2* art. 2.2.5. Bis C. oGuQ)

6.8 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO (AM. 184 LGUC)
BENEFICIO ICONDICION PARA OPTAR AL BEN EFICIO:

BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BEN EFICIO;
5.9 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO

™ D.F.L-N°2 de 1959 ™ Conjunto Arménico [ Prayeccion sombras Art. 2.6,11. DGUC I Segunda Vivienda Art. 6.2.4. 0GUC

[ Ley N* 19.537 Copropledad Inmabiliana I~ Beneficio Fusitn Art. 63 LGUC | Con]. viv. Econ. Art. 6.1.8, [s]{1]s I Ant. 2.4, OGUC Incise Segundo

[T Art. 6.6.1. OGUC, segin resolucién N* (Vy U de fecha [ vigente hasta |

[” Otro; especificar
6.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO Art 6* letra L- D.5 N* 167 de 2016 MTT

VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar TOTAL UNIDADES
1 N® i
ESTACIONAMIENTOS para automdviles [z Otros Especificar Cantidad Especificar Cantidad
ESTACIONAMIENTOS para bicicletas aaicnic
exigidos {IPT):

6.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B
[EUPERFICIE TOTAL DE TERRENO | [CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES | |
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7 OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)

[~ DEMOLICION ™ INSTALACION DE FAENAS ™ INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES

[~ OTRAS (especificar) | ™ EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADOS
8 CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION

CLASIFICACION m2 %(*) VALORm2 (**) | CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (**)
E-3 136.06 39.75 138791 fa-3 206.25 £0.25 194341

(*) E} 100% correspande a la superficie edificada rotal que se calcuta segiin Tabla de Costos Unitarios MINVU

**}valor de la Tabla de Costos Unltaries MINVU vigente a 1a fecha de ingreso de la solicitud,

9 DERECHOS MUNICIPALES

{a) |PRESUPUESTO {Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU} ${58966734
[{=}] IEUBTDTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) x {1.5% Art. 130 LGUC)] % $284501
c IDESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS (-] )
(d) [SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES {(b) - ()] $j884501
(e} IDESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [{d) x (30%)] (-3 sh
() [DESCUENTO MONTO CONSIGNADO AL INGRESO SOLICITUD {-) 3
{g) [TOTAL DERECHOS A PAGAR [(d} - (&) - (M) 84501
IRC INGRESO MUNICIPAL NUMERO | 6989019 | Fecha]?8-09-2021
9.1 CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC: Art. 5.1.14, OGUC)
Unidades de Cas.as o plsos tipo Porcentaje de descgentos de los | Numero maximo de unidades con DESCUENTO (8}
repetidos derechos municipales descuento por tramo
1%y 2° 0% 0
3°,4°y 5° 10% 1
6°,7°,8°,9y 10° 20% 2
11 ala 20, inclusive 30% 10
21 a la 40 ® inclusive 40% 20

41 0 mds 50% variable
ITQTAL DESCUENTO:
£sta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso ipo que se repita
10 GLOSARIO
D.F.L: Decreto con Fuerza de Ley ).P.T: Instrumente de Planificacién Terntorial, SAG: Servicio Agnicald y Ganadero
0.5: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construccones SEREMI: Secretania Reglonal Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporie Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sisterma de Evaluacidn de Impacio en Mowlidad.
GiM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRL Minisierio de Agricultura, ZCH: Zona de Conservackdn Histérica
I€H: Inmuehie de Conservacién Histérica MINVY: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZOIT: Zona de Interés Turlstica
IMIV: Informe de Mitigacidn de Impacio Via MTT: Minlsterio de Transpartes y Telecomumi<atlones 7. Zona Tipica
INE: Institute Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismao y Construcciones

NOTAS: (S0LO PARA SITUACIONES ESPECIALES DE LA AUTORIZACION)
1. £l presente Permiso se aprueba en consideracion al ART. 116 de la L.G.U. y C. Respecto del Cumplimiento de las normas urbanisticas aplicables
al proyecto.
2. Las normas de edificacidn contenidas en la Ley General, normas técnicas y demas Reglamentos relacionados con 1a construccidn son de
exclusiva responsabilidad de los Profesionales Patrocinantes del proyecto.
3. Deberé solicitar Recepcién Final de Obras Antes de ser habitada o destinada a usc conforme a lo dispuesto en el inciso final del ART. 5.2.6de |a
OGUC.
4. €l presente permiso o una copia de este plastificada debera estar expuestoenun jugar visible durante a ejecucion de la obra.
S. Este permiso caducard automaticamente a los tres afios concedido si no se hubieren iniciado las Obras.
6. Medidas de Gestién y Control y Libro de Obras deberdn permanecer en obra mientras se ejecute la construccidn. Este Gltimo debera adjuntarse
al momento de la Recepcidn Final de Obras.
7. Toda Obra de urbanizacion o edificacidn deberd ejecutarse con sujecién estricta a los planos, especificaciones técnicas y demds antecedentes
aprobados por la Direccion de Obras Municipates.
8 Cuenta con Resolucion Exenta N® 210954276 de fecha 05/04/2021, emitido por la SEREMI de Salud Regién de La Araucania, que
aprueba el proyecto de sistema particular de aguas servidas.
9. Al momento de la Recepcion Final de las obras, la edificacion deberd contar con [a resclucion sanitaria comespondientes al sistema parlicular de aguas
senidas, aprobada por ef MINSAL.
10. Conforme a lo dispuesto en & Art. 175° y 179° del Tiulo V — Capitulo il de 1a Ley N° 20.558 que establece un sistema de aportes at espacio publico, e
monto consignado ($ 187.664) deberd encontrarse pagado en forma previa a ingreso de la solicitud de recepcion total o parcial de las cbras.
11. Aprueba OBRA NUEVA con destino habitacional en 342,31 m2 en 2 pisos {1° nivel: 206,256 m2y 2° nivel: 136,085 m2)
12. CARPETA 1678/2021. SOLICITUD N* 2021/3376

» El presente Certificado se elabora en virtud de lo establecido en la DDU 429 Circular Ord. N"174 de fecha 03 de abril de 2020 emitide por el
Minvu y el dictamen N*3610/2020 de la Contraloria General de la Republica.

s Eipresente Certificado se emite en consideracion al Protocolo por cuarentena total COV1D-19, para procedimientos excepcionales establecidos
por la Direccidén de Obras Municipalidad de Temuco.
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