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DECRETO N° 4 6 6 i

MUNI( I",—‘:‘,lil\hl!i- TEMUCO‘ 2 2 ABR 2025
TEMUCO VISTOS:

1.- La Solicitud de Patente de fecha

21.04.2025 presentada por Veles Coffee Spa.
2.- Los Articulos 23 al 34 del D.L. N° 3.063 de

'21
i
i.

1979 sobre Rentas Municipales.
3.- El Decreto Alcaldicio N° 1404 del 04.04.2025,

que delega la firma por orden del Alcalde.
4.- Las Facultades que me confiere la Ley

18.695. Ley Organica Constitucional de Municipalidades.
CONSIDERANDO:

1.- Que el contribuyente que se individualiza ha
dado cumplimiento a los requerimientos legales para el otorgamiento de la patente, lo cual
se encuentra acreditado con informe favorable del Departamento de Rentas y Patentes

Municipales.
DECRETO:

1.- Otérgase la presente patente al contribuyente
que se individualiza y autorizase su funcionamiento en la direccién comercial que se

indica.

Rol . 2-29581

Actividad Econémica : VENTA DE ALIMENTOS, CAFE Y COMIDA AL PASO
Caodigo Actividad : 107.901

Clasificacién : COMERCIALES

Direccion Comercial : EL BOSQUE N°560, LOCAL 207

Nombre Del Contribuyente : VELES COFFEE SPA

Rut . 77.957.456-3

Nombre Rep. Legal : MIHOVILOVICH ROA KATERINA ESTEFANIA
Rut Rep. Legal : 15.920.447-2

Nombre Rep. Legal . LARA ROMASHQOV MAURICIO ILIA

Rut Rep. Legal : 18.160.385-2

Fecha De Solicitud : 21.04.2025

Otorgacion N° 0125

Fecha Otorgamiento : 23.04.2025

Rol Avaluo : 01411-0045

Email . cafeteriaveles@gmail.com

Teléfono : 939354376

2.- La Direccién de Administracion y Finanzas, a
través del Departamento de Rentas y Patentes Municipales, procedera a efectuar los
registros respectivos y girar la Orden de Ingreso Municipal.

3.- Se entendera autorizada la Patente cuando el
giro del periodo actual, o cobros retroactivos, se encuentren pagados en su totalidad.

4.- Los antecedentes que respaldan este
documento debidamente refrendados por el Sr. Secretario Municipal, pasaran a formar
parte integrante del presente Decreto.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE

SECRETARIO MUNICIPAL : ADM. Y FINANZAS

/kn
ficina de Partes

= Dpto. de Rentas y Patentes
= Contribuyente
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A.|SOLICITUD DE PATENTE O AMPLIACION DE GIRO| <
[F" ! J DIRECCION DE ADM. Y FINANZAS B. |SOLICITUD DE TRASLADO DE PATENTE
I " DEPTO. RENTAS Y PATENTES C.|SOLICITUD DE TRANSFERENCIA DE PATENTE
) / UNIDAD DE PATENTES D.[SOLICITUD DE ELIMINACION DE PATENTE
E. [SOLICITUD DE MODIFICACION DE RAZON SOCIAL
[NOMBRE DEL CONTRIBUYENTE O RAZON SOCIAL ROL UNICO TRIBUTARIO
VEIEX COFFEE SPR FIEEIREINBEAEE
CORREO ELECTRONICO TELEFONO CELULAR
CAFETERMVEIES@R) GMAIL: COM +569 39354316
DIRECCION PARTICULAR COMUNA
| EL RosS@UE S 6o Local ZoX 1 eMOCO

Vengo a exponer que solicito por este medio:
A) OTORGAMIENTO DE PATENTE:

Que, en conformidad a lo dispuesto en el Articulo N° 23 de la Ley N° 3.063, sobre Rentas Municipales solicito que se otorgue una patente de:

ACTIVIDAD ECONOMICA A DESARROLLAR ANO INICIO ACT. | CODIGO S.L.L.
VenTn DE CAFE ¥ coridvn AL PASS 2o2Y4 [loF7o1
Planta Part-Tim :
A L] < > 4D |8 Z2.000.000
N° Trabajadores : S Regimen CAPITAL PROPIO DECLARADO (PRIMER EJERCICIO)
ublicidad Tributario
CALLE ROL AVALUO
£) $OSQUE 5S40 local 207 TenuCo J5 MM - 4TS

Nota: “La declaracién errénea u omision de la publicidad dara lugar a una multa entre 1 a 3 UTM segiin Art° 40 inciso 4 de la Ordenanza”

B) TRASLADO DE PATENTE: Que, se ha determinado trasladar la patente de:

ACTIVIDAD ROL AVALUO ROL PATENTE
DOMICILIO ANTERIOR DOMICILIO ACTUAL
C) TRANSFERENCIA DE PATENTE: Término de Contrato: Compra y Venta: Arriendo:

Que, por el documento que se acompana, suscrito ante Notario: |
Se acredita haber Arrendado/ Comprado o Absorbido el Negocio de: |

Patente Rol: | Ubicada en calle: |
Al Sefor/a: IRUTI | l l ] ] | | z |
Afio Inicio Actividades | | CodigoS.ll. | | M2 Publicidad

D) ELIMINACION DE PATENTE:

Que, a contar del | | del | | del | | Se da cierre al locall Actividad de |
Patente Rol: | Ubicada en calle: |
Motivo: | Segin Constaen |

E) MODIFICACION O TRANSFORMACION DE RAZON SOCIAL:
Nombre o Razén Social: |
Nuevo Nombre o Razédn Social Del Titular: |

CONTRIBUYENTE O REPRESENTANTE(S) LEGAL
1j<AtEluva VivovlovicH Eoa[AISIS 2|2/ ]9 Y] -] 2]
2. )y liccd L hra Qomassnl BI161ASIRIN =12

Nombre Representante(s) Legal (es) R.U.T.

—

DOMICILIO PARTICULAR

oy, = : r DATOS INGRESO:
/ / /' / / / l FECHA : QAHOMNWLS
FIRMA Y R.U.T. 7 FIRMA Y R.U.T. 7 TNOMBRE, FIRMA Y R.U.T _|ROL Pl L b
REP. LEGAL EMPRESA | REP.LEGAL EMPRESA / UIEN REALIZA EL TRAMITE
Uso exclusivo de la Municipalidad de Temuco: | Doculnentacién recibida conforme sl | NO |

NOTA: La informacién declarada y adjunta al presente formulario es de exclusiva responsabilidad de quien ingresa la
solicitud al municipio, el tramite requerido estara sujeto a revision previa resolucion.

Observacion Funcionario:

RECEPCI
2 1 ABR 2025

Nomp@_,_&ﬁ@&ﬁ mhbre

recepciona el tramite







Formulario 20.9

i

INFORME TRAMITE PATENTE

N° informe

|P-00386/2025

FECHA

16-04-2025

SOLICITUD N*

00774/2025

FECHA

10-04-2025

IDATOS SOLICITANTE

INOMBRE O RAZON SOCIAL

IVELES COFFEE SPA

RUT

77.957.456-3

DATOS PROPIEDAD

DIRECCION

EL BOSQUE N°560 LOCAL N°207

ROL DE AVALUO 1411-45
ZONA PLAN REGULADOR [ZH1
IURBANO/RURAL JURBANO

IACTIVIDAD ECONOMICA A EJERCER

ACTIVIDAD PROPUESTA

VENTA DE CAFE Y COMIDA AL PASO

SERVICIO DE SALUD

REQUIERE CALIFICACION DEL]

NO

CUMPLE CON LEY 19.925 INO
ANTECEDES EXPEDIENTE

ICARPETA DE CONSTRUCCION logar2013
IPERMISO DE EDIFICACION [517/2014
IRECEPCION DEFINITIVA [517/2014
ICERTIFICADO AVALUO DETALLADO Sl

CERTIFICADO ESPECIAL DE NUMERQ [SI

FOTOGRAFIAS ADJUNTAS

Sl

- OBSERVACION GENERAL

DEL MUNICIPIO)

¢ SE SUGIERE AUTORIZAR LA ACTIVIDAD COMERCIAL (DOCUMENTO VALIDO SOLO PARA USO INTERNQ

[ESTADO DE SOLICITUD

IWPROBADA

DEFINITIVA | X PROVISORIA | [RECHAZADA

¢ EL PRESENTE INFORME TIENE VIGENCIA DE 60 DIAS CORRIDOS A PARTIR DE SU EMISION.

RENTAS Y PATENTES.

* DOCUMENTO DE USO EXCLUSIVO MUNICIPAL, PARA SER PRESENTADO EN DEPARTAMENTO D

* LA CALIFICACION DEL SERVICIO DE SALUD ES UN TRAMITE INDEPENDIENTE A LA AUTORIZACION O
INFORME SANITARIO REQUERIDO POR EL DEPARTAMENTO DE RENTAS Y PATENTES .

* ESTA CERTIFICACION QUEDA SUJETA A REVISION DEL DEPARTAMENTO DE RENTAS Y PATENTES.

ROy
M ‘
v“ ‘\‘°‘wmm 5,
-
b
FIRMADD 2%
FLECTRON! CAMENTE

CESAR OSVALDO FULGERI BELMAR

JEFE DEPARTAMENTO INSPECCIONES
FIRMA Y TIMBRE

Este documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este
documento dirfjase al sitio https:/firmadigital.domdigital.cl/ e ingrese el siguiente cadigo: 200-250416-HWOI4S10Y-C




RESOLUCION EXENTA N2 2409547679
FECHA: 13/11/2024

VISTOS: Estos antecedentes, la Solicitud de Autorizacién Sanitaria de LOCAL DE EXPENDIO DE ALIMENTOS, con ingreso
en prestacion N°2409547679 de fecha 12/11/2024, presentada a esta SEREM| de Salud por VELES COFFEE SPA , RUT:
77957456-3, representada por Don(a) KATERINA ESTEFANIA MIHOVILOVICH ROA , RUT: 15920447-2 , ambos
domiciliados para estos efectos en EL BOSQUE N© 560, LOCAL 207, comuna de TEMUCO , REGION DE LA ARAUCANIA

CONSIDERANDO lo sefialado por el solicitante en la DECLARACION DE CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS SANITARIOS N°
2409547679 de fecha 24/10/2024, propios de esta modalidad de tramitacidn.

Y TENIENDO PRESENTE lo dispuesto en el Cédigo Sanitario y sus reglamentos, aprobado por el D.F.L. N2 725/67, del
Ministerio de Salud; el Reglamento Sanitario de los Alimentos, aprobado por el Decreto Supremo N? 977/96 del
Ministerio de Salud; y en uso de las facultades que me confiere el Decreto con Fuerza de Ley N° 1 de 2005, que fija el
texto refundido, coordinado y sistematizado del Decreto Ley 2763/79 y Decreto Supremo N° 136/04 del Ministerio de
Salud, que aprobo el Reglamento Organico de dicha Secretaria de Estado, dicto la siguiente:

RESOLUCION

1. AUTORIZASE el funcionamiento del LOCAL DE EXPENDIO DE ALIMENTOS, ubicado en EL BOSQUE 560, LOCAL 207,
comuna de TEMUCO, REGION DE LA ARAUCANIA para el(los) siguiente(s) fin(es):

- EXPENDER ALIMENTOS QUE NO REQUIEREN REFRIGERACION
- EXPENDER LECHE Y PRODUCTOS LACTEQOS
- EXPENDER HELADOS ENVASADOS

2. APERCIBESE al solicitante que, el presente instrumento ha sido extendido en especial consideracién a los
antecedentes aportados en la respectiva Solicitud y en la Declaracion de Cumplimiento de Reqguisitos Sanitarios que
sirven de base a esta Resolucion. En consecuencia, la inexactitud de los datos aportados acarrea la responsabilidad
sanitaria que en derecho corresponda, de acuerdo al procedimiento contemplado en el Libro Décimo del Cédigo
Sanitario.

3. DEJESE ESTABLECIDO que todo alimento que se elabore, procese, almacene, distribuya, comercialice, o transfiera,
y sus materias primas, deben provenir de establecimientos o instalaciones autorizadas por la Autoridad Sanitaria
competente, de acuerdo a lo dispuesto en el Reglamento Sanitario de los Alimentos.

4. La presente resolucion acredita el cumplimiento de los requisitos sanitarios de la instalacién, para desarrollar el fin
indicado en numerales precedentes, en base a lo cual podréa optar a su patente de VENTA DE ALIMENTOS ante la llustre
Municipalidad de TEMUCO.

5. ADVIERTASE gue, cualquier cambio en el dominio o dependencia del establecimiento, debe ser notificado a esta
autoridad sanitaria por quien sea responsable de ella en su funcionamiento, en un plazo no mayor a 90 dias contado
desde la ocurrencia de dicho cambio, mediante la tramitacién de una solicitud de cambio de razén social.

Para validar este documento ingrese a seremienlinea.minsal.cl, opcién 'Ver Documento', nimero de Tramite 2409547679 Cddigo de validacién: 946M3D
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ANOTESE Y NOTIFIQUESE
ORDEN DEL SEREMI DE SALUD

REGION DE LA ARAUCANIA

SEGUN RESOLUCION N° DECRETO EXENTO N°55 DEL
26/8/2024

LORETO IRENE URIBE BOISIER
SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE SALUD
REGION DE LA ARAUCANIA

Loveto frene
Uribe Boisier
Fecha
131172024
124409

Para validar este documento ingrese a seremienlinea.minsal.cl, opcién 'Ver Documento', nimero de Tramite 2409547679 Cadigo de validacién: 946M3D
2/2




RESOLUCION EXENTA CP N° 1 609 / 2025

Ministerio de
o }  Salud
o : ANOS MATERIA:Solicitud de Reposicién de Prestacion N°

2409547653 de fecha 24/12/2024, presentada por el
Representante Legal de Empresas VELES COFFEE SPA.
SALUD Y
SEGURIDAD TEMUCO, 28 de Enero de 2025

SOCIAL

Gobierno de Chile

VISTO:

Estos antecedentes, la Solicitud de autorizacion Sanitaria de funcionamiento del LOCAL DE ELABORACION DE ALIMENTOS CON
CONSUMO AL PASO, ubicado en EL BOSQUE 560, LOCAL 207, comuna de TEMUCO, con ingreso en prestacion N°2409547653 de fecha
24/12/2024, presentada a esta SEREMI de Salud por VELES COFFEE SPA, RUT: 77957456-3, representada por Don(a) KATERINA
ESTEFANIA MIHOVILOVICH ROA, RUT: 15920447-2, ambos domiciliados(as) para estos efectos en EL BOSQUE N° 560, LOCAL 207,
comuna de TEMUCO, REGION DE LA ARAUCANIA.

CONSIDERANDO:

La Solicitud de Reposicion por Rechazo de la Prestacion, presentada con fecha 30/12/2024, por el Representante Legal Don(a) MAURICIO
LARA, RUT N°: 18.160.385-2; y lo informado por Funcionario(s) de esta Autoridad Sanitaria, en visita realizada el dia 21-01-2025, referente
a que se cumplieron todas las observaciones que dieron origen a la Resolucién de Rechazo, seglin consta en Acta de Visita N° 146197.

TENIENDO PRESENTE:

Lo dispuesto en el Codigo Sanitario, el Decreto Supremo N.° 977/96 Reglamento Sanitario de los Alimentos, Art. 106; D.S. 136/05
Reglamento Organico del Ministerio de Salud; EI D.F.L. N.° 1/2005 que Fija Texto Refundido, Coordinado y Sistematizado del Decreto Ley
N.® 2.763/79 y de las Leyes N.° 18.933 y N.° 18.469; La Resolucién N° 7/26.03.2019 de la Contraloria General de la Republica, Decreto
N®32/18.03.2022 que designa a Don Andrés Cuyul Soto, en el cargo de Secretario Regional Ministerial de Salud de la Region de La
Araucania; Resolucién Exenta N°01850/ de fecha 07.04.2022, que nombra como Jefa del Departamento de Accion Sanitaria a D. Loreto
Uribe Boisier; Resolucién Exenta N°D9-2372 de fecha 03 de febrero de 2023 y respectivo orden de Subrogancias, del Departamento de
Accibn Sanitaria; Resolucién Exenta N° 10719/2021 del 12.05.2021 que reestructura el Subdepartamento, en el Departamento de Accion
Sanitaria de la Seremi de Salud Regi6n de La Araucania; Resolucién Exenta N° 14269, del 25.08.2009, que delega facultades en el Jefe de
Departamento de Accion Sanitaria; dicto la siguiente:

RESOLUCION:

1. AUTORIZASE el funcionamiento del LOCAL DE ELABORACION DE ALIMENTOS CON CONSUMO AL PASO, ubicado en EL BOSQUE
560, LOCAL 207, Comuna de TEMUCO, REGION DE LA ARAUCANIA, para el(los) siguiente(s) fin(es):

* EXPENDER CON CONSUMO AL PASO BEBIDAS ANALCOHOLICAS

* EXPENDER CON CONSUMO AL PASO EMPAREDADOS QUE REQUIEREN COCCION

e EXPENDER CON CONSUMO AL PASO EMPAREDADOS QUE NO REQUIEREN COCCION
s EXPENDER CON CONSUMO AL PASO PRODUCTOS DE PASTELERIA

2. TENGASE PRESENTE que la instalacién autorizacién contenida en el presente instrumento, considera las siguientes caracteristicas de
la instalacion, cuya modificacion estructural debera contar con la autorizacion de la Autoridad Sanitaria correspondiente:

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 19 MT CUADRADOS
3. DEJESE SIN EFECTO la Resolucion Exenta N° 2409547653 de fecha 24/12/2024, de la Seremi de Salud Region de La Araucania.

4. DEJESE ESTABLECIDO que todo alimento que se almacene, distribuya, comercialice o transfiera, y sus materias primas, deben
provenir de establecimientos o instalaciones autorizadas por la Autoridad Sanitaria competente, de acuerdo con lo dispuesto en el
Reglamento Sanitario de los Alimentos.

5. La instalacion cuenta con tramite complementario de prestaciones, local de elaboracion de alimentos con consumo al paso.

6. La presente Resolucion acredita el cumplimiento de los requisitos sanitarios de la instalacion, para desarrollar el (los) fin (es) indicados
en los numerales precedentes, en base a lo cual podra optar a su patente de VENTA DE CAFE Y COMIDA AL PASO, ante la llustre
Municipalidad de TEMUCO.

7. ADVIERTASE que, cualquier cambio en el dominio o dependencia del establecimiento, debe ser notificado a esta autoridad sanitaria por
quien sea responsable de ella en su funcionamiento, en un plazo no mayor a 90 dias contado desde la ocurrencia de dicho cambio,
mediante la tramitacion de una solicitud de cambio de razén social.




ANOTESE Y COMUNIQUESE
POR ORDEN DE LA (O DEL) SEREMI

LAURA ANDREA MANRIQUEZ CASTRO
28-01-2025

JEFE(A) (S) DEPARTAMENTO DE ACCION SANITARIA
Ministeric de Salud

Nombre Cargo Fecha Visacion
Sanchez Alarcon Edgardo ﬁfﬁémggsusnspro. INOCUIDADDE 5710472025 10:10:35
Laroze Ortega Carmen Adrana ASISTENTE ADMINISTRATIVO ALIMENTOS 24/01/2025 16:49:31

istri

SIA Res N® 03/24-01-2025

~lnteresado L

-Degto. Accion Sanitaria '
-Subdepartamento Inocuidad de los Alimentos

Codigo: cXFBUIpHXg validar en https://ceropapel.minsal.cl/validadoc-minsal

GESTION INTERNA 005801/2025




Salud

@ Ministeric de RESOLUCION EXENTA CP N° 1 61 1 / 2025

ANOS MATERIA:Solicitud de Reposicion Prestacion N° 2409547627
de fecha 24/12/2024, presentada por el Representante Legal
de Empresas VELES COFFEE SPA.

A LUD Y

EGUNDAD TEMUCO , 28 de Enero de 2025
OUA

Gobierna de Chile

VISTO:

Estos antecedentes, la Solicitud de autorizacion Sanitaria de funcionamiento del LOCAL DE ELABORACION DE ALIMENTOS CON
CONSUMO AL PASO, ubicado en EL BOSQUE 560, LOCAL 207, comuna de TEMUCO, con ingreso en prestacion N°2409547627 de fecha
12/11/2024, presentada a esta SEREMI de Salud por VELES COFFEE SPA, RUT: 77957456-3, representada por Don(a) KATERINA
ESTEFANIA MIHOVILOVICH ROA, RUT: 15920447-2, ambos domiciliados(as) para estos efectos en EL BOSQUE N° 560, LOCAL 207,
comuna de TEMUCO, REGION DE LA ARAUCANIA.

CONSIDERANDO:

La Solicitud de Reposicion por Rechazo de la Prestacion, presentada con fecha 30/12/2024, por el Representante Legal Don(a) MAURICIO
LARA, RUT N°: 18.160.385-2; y lo informado por Funcionario(s) de esta Autoridad Sanitaria, en visita realizada el dia 21-01-2025, referente
a que se cumplieron todas las observaciones que dieron origen a la Resolucion de Rechazo, segln consta en Acta de Visita N° 146195.

TENIENDO PRESENTE:

Lo dispuesto en el Codigo Sanitario, el Decreto Supremo N.° 977/96 Reglamento Sanitario de los Alimentos, Art. 106; D.S. 136/05
Reglamento Organico del Ministerio de Salud; El D.F.L. N.° 1/2005 que Fija Texto Refundido, Coordinado y Sistematizado del Decreto Ley
N.® 2.763/79 y de las Leyes N.° 18.933 y N.® 18.469; La Resolucion N* 7/26.03.2019 de la Contraloria General de la Republica, Decreto
N®32/18.03.2022 que designa a Don Andrés Cuyul Soto, en el cargo de Secretario Regional Ministerial de Salud de la Region de La
Araucania; Resolucion Exenta N°01850/ de fecha 07.04.2022, que nombra como Jefa del Departamento de Accion Sanitaria a D. Loreto
Uribe Boisier; Resolucion Exenta N°D9-2372 de fecha 03 de febrero de 2023 y respectivo orden de Subrogancias, del Departamento de
Accidn Sanitaria; Resolucion Exenta N° 10719/2021 del 12.05.2021 que reestructura el Subdepartamento, en el Departamento de Accién
Sanitaria de la Seremi de Salud Region de La Araucania; Resolucién Exenta N° 14269, del 25.08.2009, que delega facultades en el Jefe de
Departamento de Accion Sanitaria; dicto la siguiente:

RESOLUCION:

1. AUTORIZASE el funcionamiento del LOCAL DE ELABORACION DE ALIMENTOS CON CONSUMO AL PASO, ubicado en EL
BOSQUE 560, LOCAL 207, Comuna de TEMUCO, REGION DE LA ARAUCANIA, para el(los) siguiente(s) fin(es):
5 ELABORAR CON CONSUMO AL PASO INFUSIONES DE TE O CAFE

2. TENGASE PRESENTE que la instalacion autorizacién contenida en el presente instrumento, considera las siguientes caracteristicas de
la instalacién, cuya modificacion estructural debera contar con la autorizacién de la Autoridad Sanitaria correspondiente:

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 19 MT CUADRADOS
3. DEJESE SIN EFECTO la Resolucion Exenta N° 2409547627 de fecha 24/12/2024, de la Seremi de Salud Region de La Araucania.

4. DEJESE ESTABLECIDO que todo alimento que se almacene, distribuya, comercialice o transfiera, y sus materias primas, deben
provenir de establecimientos o instalaciones autorizadas por la Autoridad Sanitaria competente, de acuerdo con lo dispuesto en el
Reglamento Sanitario de los Alimentos.

5. La instalacion cuenta con trémite complementario de prestaciones, local de expendio de alimentos con consumo al paso.

6. La presente Resolucién acredita el cumplimiento de los requisitos sanitarios de la instalacién, para desarrollar el (los) fin (es) indicados
en los numerales precedentes, en base a lo cual podra optar a su patente de VENTA DE CAFE Y COMIDA AL PASO, ante la llusire
Municipalidad de TEMUCO.

7. ADVIERTASE que, cualquier cambio en el dominio o dependencia del establecimiento, debe ser natificado a esta autoridad sanitaria por
quien sea responsable de ella en su funcionamiento, en un plazo no mayor a 90 dias contado desde la ocurrencia de dicho cambio,
mediante |a tramitacién de una solicitud de cambio de razén social.




ANOTESE Y COMUNIQUESE
POR ORDEN DE LA (O DEL) SEREM)

LAURA ANDREA MANRIQUEZ CASTRO
28-01-2025

JEFE(A) (S) DEPARTAMENTO DE ACCION SANITARIA
Ministerio de Salud

Nombre Cargo _ Fecha Visacién
Sanchez Alarcon Edgardo ﬁfﬁé}:‘)ég)ssuanepm. INOCUIDADDE 41040025 16:55:44
l.aroze Ortega Carmen Adriana ASISTENTE ADMINISTRATIVO ALIMENTOS :24/01/2025 16:20:44

Ristribucion;

SiA Res.N® 02/24-01-2025

-Interesado

-Depto. Accion Sanitaria \
-Subdepartamento Inocuidad de los Alimenics

Codigo: cXFBUIpAWg validar en hitps:/iceropapel. minsal.clivalidadoc-minsal

GESTION INTERNA 005738/2025




ROL UNICO TRIBUTARIO ROL UNICO TRIBUTARIO

uee Servicio de ey gl L 1 Sii.C'
)l I Impuestos
Internos

NOMBRE O RAZON SOCIAL N* SERIE 202507401615

VELES COFFEE SPA
FECHA EMISION 17/04/2025
RUT USUARIO  18160385-2
CEDULA
USUARIO MAURICIO ILIA LARA ROMASHOV
CEDULA

GLOSA DE ACTIVIDAD ECONOMICA
VENTA DE CAFE Y COMIDA AL PASO
Recuerde, no procede el derecho a crédito fiscal por adquisicion de
bienes o utilizacion de servicios que no digan relacion con el giro o
DIRECCION PRINCIPAL (CASA MATRIZ) actividad del contribuyente. Art. 23 N* 1 D.L. 825 Ley de IVA

EL BOSQUE 560 NULL 207 TEMUCO

RUT

77957456-3




ROL UNICO TRIBUTARIO

o8
Servicio de
Impuestos
Internos

NOMBRE O RAZON SOCIAL
VELES COFFEE SPA

GLOSA DE ACTIVIDAD ECONOMICA
VENTA DE CAFE Y COMIDA AL PASO

DIRECCION PRINCIPAL (CASA MATRIZ)
EL BOSQUE 560 NULL 207 TEMUCO

RUT

77957456-3

ROL UNICO TRIBUTARIO

A rifigu esta 1 an Sii-cl

N* SERIE 202507401606
FECHA EMISION 17/04/2025

RUT USUARIO  15920447-2
CEDULA

USUARIO KATERINA ESTEFANIA MIHOVILOVICH ROA
CEDULA

Recuerde, no procede el derecho a crédito fiscal por adquisicion de
bienes o utilizacion de servicios que no digan relacion con el giro o
actividad del contribuyente. Art. 23 N* 1 D.L. 825 Ley de IVA
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Folio N° 28370610951

Servicio de
Impuestos
Internos

DECLARACION JURADA INICIO DE ACTIVIDADES

El Servicio de Impuestos Internos con fecha 12-09-2024 09:57:18, certifica que ha recibido y efectuado el tramite de Inicio de

Actividades.

Informacién General

IContribuyente : 77.957.456-3 VELES COFFEE SPA
ISubTipo : SOCIEDAD POR ACCIONES
Fecha inicio actividades : 01-09-2024

Actividad a realizar : VENTA DE CAFE Y COMIDA AL PASO

Resultado Clasificacion

Categoria Tributaria Afecto a IVA

Segmento

PRIMERA Sl

MICRO EMPRESA

Actividades Econdmicas

Cadigo Descripcion Categoria Afecto Titulo
107901 [ELABORACION DE TE CAFE MATE E INFUSIONES DE HIERBAS PRIMERA Si NO
472101 VENTA AL POR M_ENOB DE ALIMENTOS EN COMERCIOS ESPECIALIZADOS PRIMERA Sl NO
(ALMACENES PEQUENOS Y MINIMARKET)
[informacién de Representantes
Forma Actuacion: CUALQUIERA
15920447-2 KATERINA ESTEFANIA MIHOVILOVICH ROA, F. incorporacion: 28-05-2024
18160385-2 MAURICIO ILIA LARA ROMASHOV, F. incorporacidn: 268-05-2024
Informacidén del Capital
Capital Enterado: (M$)2.000, Capital por Enterar: (M$)0, Fecha Capital por Enterar:, Total Capital: (M$)2.000
[Informacidn de los Socios
RUT Nombre o Razén Social % Capital % Utilidades | F. Incorpor.
15820447-2 [KATERINA ESTEFANIA MIHOVILOVICH ROA 50,000 50,000 28-05-2024
18160385-2 |MAURICIO ILIA LARA ROMASHOV 50,000 50,000 28-05-2024
Totale 100,000 100,000

La diferencia que observa entre la suma de los capitales aportados por los socios y el capital social, se debe a que el capital de la

sociedad se guarda en miles de pesos.

[Domicilio

Principal: Calle:EL BOSQUE 560 Comuna:TEMUCO Teléfono Movil:988290847 Correo Electronico:cafeteriaveles@gmail.com Rut
Propietario:17726330-3 Calidad Ocupac..ARRENDADO SIMPLE Monto Arriendo:(M$)100

Declaro que la informacién indicada en esta declaracion, es expresion fiel a la verdad, por lo que asumo la responsabilidad

correspondiente.




Servicio de
Impuestos
Internos

MODIFICACIONES Y ACTUALIZACION DE INFORMACION

Folio N® 12302797

El Servicio de Impuestos Internos con fecha 17-04-2025 08:42:02, certifica que ha recibido y efectuado el tramite de Modificaciones
y Actualizacién de Informacién.

INFORMACION GENERAL

Contribuyente 77957456-3 VELES COFFEE SPA

Clasificacion SOCIEDAD POR ACCIONES

DIRECCIONES MODIFICADAS

Tipo {Direccion Roldela  [Comuna [Teléfon |Fecha incorp. elim.  |Fecha modif.
Casa Matriz | EL BOSQUE 560, 141145 TEMUCO 17-04-2025

207, ARRENDADO
NOTARIAL, M$100,
17726330-3

Casa Matriz | EL BOSQUE 560, 1411 -45 TEMUCO 17-04-2025
ARRENDADO SIMPLE,
M$100, 17726330-3

Declaro que, tanto la informacion indicada en esta declaracion como los documentos adjuntos son expresion fiel a la
verdad, por lo que asumo la responsabilidad correspondiente.




573 EMANENTE ANT. CAMBIO SUJ. PER. SGTE.

| | Codigo
544 ECUP. IMP. ESP. DIESEL (Ant. 2)
755 stergacion pago VA

Hee® DECLARACION MENSUAL Y PAGO F?}%_'O [3;] 7871 gggiﬁsféﬂg
Servicks de SIMULTANEO DE IMPUESTOS FERGTT— Ter 552
puestos
Internos FORMULARIO 29
01 |  Apelido Paterno o Razon Social 02 | Apellido Materno 05 | Nombres
VELES COFFEE SPA
06 | Calle 610 | Numero 08 | Comuna
[EL BOSQUE 560, TEMUCO TEMUCO
09 | Teléfono 55 1] Correo Electronico 314 | Rut del Representante
Cadigo Glosa Glosa Vailor

779

onto de IVA p 6 0 12 cuotas

774
089

IMonto de IVA postergado en 12 cuotas

MP DETERM. IVA

543 [TOTAL DE ANTICIPO, CONTRIB. RETENIDOS
547 [TOTAL DETERMINADO
598 JANTICIPO A IMPUTAR / CAMBIO DE SUJ
ITOTAL A PAGAR DENTRO DEL PLAZO LEGAL 91 o +
Mas IPC 92 +
Mas Interes y Multas 93 +
JCONDONACION 795
TOTAL A PAGAR CON RECARGO 94 =

60 | % Condonacion 922

Numero de la Resolucion

915 | Fecha de la Condonacion

\,

Tipo de Declaracion

Cornge a Folio(s)

Banco

Medio de Pago

Fecha de Presentacion

Primitiva

10/04/2025

Firma y Timbre Fiscalizador

Ver Formulano Completo




% Condonacion 922 |

B0 |

Numero de la Resolucion

915 ] Fecha de la Condonacion

% |

o0 DECLARACION MENSUAL Y PAGO OLI0 {0711 806248727
e io de A RUT 03] | 77.957.456-
b SIMULTANEO DE IMPUESTOS T
Internos FORMULARIO 29
01 | Apellido Paterno o Razon Social 02 —I Apellido Materno 3 | Nombres
VELES COFFEE SPA
06 Calle 610 | Numero 08 | Comuna
EL BOSQUE 560, TEMUCO TEMUCO
09 | Teléfono I | Correo Electronico 314 | Rut del Representante
Caodigo Glosa 1 Valor Codigo Glosa Vaior
573 |REMANENTE ANT. CAMBIO SUJ PER. SGTE | d 544 [RECUP. IMP. ESP. DIESEL (Art. 2) 0
755 stergacion pago IVA 0
779 onto de VA postergado 6 o 12 cuotas E
774 Fm«lw.pmmmum E
[ 085 JIMP DETERM IVA
%43 [TOTAL DE ANTIGIPO, CONTRIB. RETENIDOS
37 |[TOTAL DETERMINADO 0
568 JANTICIPO A IMPUTAR / CAMBIO DE SUJ 0
OTAL A PAGAR DENTRO DEL PLAZO LEGAL EL o +
as IPC 92
as Interes y Multas 93
ICONDONACION 795
OTAL A PAGAR CON RECARGO 94 =

Tipo de Declaracion

Cornge a Folio(s)

Banco

Medio de Pago

Fecha de Presentacion

Primitiva

20/12/2024

Firma y Timbre Fiscalizador

Ver Formulano Completo




oo DECLARACION MENSUAL Y PAGO Eﬁgo oo g
Sesvhil SIMULTANEO DE IMPUESTOS e
np iestos
IILI» rmos FORMULARIO 29
01 J Apellido Paterno o Razon Social 02 | Apellido Matemo 05 [ Nombres
VELES COFFEE SPA
06 | Calle 610 | Namero 08 | Comuna
EL BOSQUE 560 , TEMUCO TEMUCO
09 | Teléfono 55 | Correo Electronico 314 | Rut del Representante
Codigo Glosa 1 Valor | | Codigo Glosa Valor
I 577 [REMANENTE ANT CAMBIO SUJ. PER. SGTE | d{ 5= Wmum 2)
755 stergacion pago IVA

778

Monto de IVA postergado 6 o 12 cuotas

774

Monto de IVA postergado en 12 cuotas

089 JIMP DETERM IVA

(=] [=] I=] [=] [=] [=)

543 [TOTAL DE ANTICIPO, CONTRIB. RETENIDOS
547 |TOTAL DETERMINADO
538 JANTICIPO A IMPUTAR | CAMBIO DE SUJ
[TOTAL A PAGAR DENTRO DEL PLAZO LEGAL 81 o +
Mas |IPC 92 +
Mas Interes y Multas 93 +
ICONDONACION 795
OTAL A PAGAR CON RECARGO S4 =
60 | % Condonacion 922 | Numero de la Resolucion 915 ] Fecha de la Condonacion

Tipo de Declaracion

Cornge a Folio(s)

Banco

Medio de Pago

Fecha de Presentacion

Primitiva

20/11/2024

Firma y Timbre Fiscalizador

Ver Formulano Completo




e o DECLARACION MENSUAL Y PAGO JFotio [07] | 8020976646
Servicio d SIMULTANEO DE IMPUESTOS adl 77057420
Im puestos PERIODO [15] 202409
II {ntarios FORMULARIO 29
01 |  Apellido Paterno o Razan Social 02 | Apellido Materno 05 | Nombres
VELES COFFEE SPA
06 | Calle 610 | Numero 08 | Comuna
EL BOSQUE 560, TEMUCO TEMUCO
09 | Teléfono 55 | Correo Electronico 314 E Rut del Representante
Cadigo Glosa 1 Vaior ] | Codigo Glosa Valor
575 JREMANENTE ANT. CAMBIO SUJ. PER SGITE | g | 544 EECUP. IMP. ESP. DIESEL (Art. 2) o
755 stergacion pago IVA o
778 [Monto de IVA postergado 6 o 12 cuotas 0
774 onto de IVA postergade en 12 cuctas 0
085 Eup DETERM IVA 0
541 |TOTAL DE ANTICIPO, CONTRIB. RETENIDOS 0
=47 |TOTAL DETERMINADO
508 JANTICIPO A IMPUTAR / CAMBIO DE SUJ
[TOTAL A PAGAR DENTRO DEL PLAZO LEGAL 91 o +
Mas IPC 92 +
as Interes y Multas a3 +
ICONDONACION 795 -
[TOTAL A PAGAR CON RECARGO 94 =
60 | % Candonacion 922 | Numero de la Resolucion 915 ] Fecha de la Condonacion
Tipo de Declaracion Camge a Falio(s) Banco Medio de Pago Fecha de Presentacion

Primitiva

21/10/2024

Firma y Timbre Fiscalizador

Ver Formulano Completo




REGISTRO DE
EMPRESAS Y

SOCIEDADES

CERTIFICADO DE VIGENCIA

El Registro de Empresas y Sociedades certifica que, a la fecha de emision de
este documento, la sociedad identificada a continuacion se encuentra inscrita y
no se ha registrado la suscripcion de su Disolucion.

Rut Sociedad: 77.957.456-3

Razén Social: VELES COFFEE SpA

Fecha de Constitucion: 28 de mayo del 2024

Fecha de Emision del Certificado: 21 de abril del 2025

De acuerdo con lo establecido en el art. 22 de la Ley N° 20.659, este certificado tiene valor probatorio de instrumento publico y
constituye titulo ejecutivo.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de
este documento puede consultar en www.registrodeempresasysociedades.cl, donde estara disponible por 15 dias contados
desde la fecha de emisidn.

El codigo de verificacion electronico (CVE) es: CR6Ffa7cTyVS

I

CR6Ffa7cTyVs

Pagina1de 1 Codigo de Verificacion Electronico(CVE) CR&Ffa7cTyVS Generado el 21-04-2025 a las 11.51




REGISTRO DE
EMPRESAS Y
SOCIEDADES

Gobierne de Chile

CERTIFICADO DE ESTATUTO ACTUALIZADO

El Registro de Empresas y Sociedades certifica que, a la fecha de emision de
este documento, la sociedad identificada se encuentra regulada por el Estatuto,
que los socios o constituyente han suscrito conforme a la ley.

Rut Sociedad: 77.957.456-3

Razon Social: VELES COFFEE SpA

Fecha de Constitucion: 28 de mayo del 2024

Fecha de Emision del Certificado: 21 de abril del 2025

De acuerdo con lo establecido en el art. 22 de la Ley N° 20.659, este certificado tiene valor probatorio de instrumento publico y
constituye titulo ejecutivo.

Este documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo con la ley 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de
este documento puede consultar en www.registrodeempresasysociedades.cl, donde estara disponible por 15 dias contados
desde la fecha de emision.

El documento impreso es copia del documento original.

El codigo de verificacion electronico (CVE) es: CRMY0bTV1Jt9

R A

CRMYO0bTV1Jt9

Pagina 1de 8 Cadigo de Verificacion Electronico(CVE): CRMYObTV1Jt9 Generado el 21-04-2025 a las 11:53




REGISTRO DE
EMPRESAS Y
SOCIEDADES

Gobierno de Chile

ESTATUTO ACTUALIZADO
VELES COFFEE SpA

En TEMUCO, Region de LA ARAUCANIA, Chile, el Registro Electrénico de Empresas y
Sociedades certifica que el dia 28 de mayo del 2024 se constituy6 una Sociedad por Acciones,
en adelante la Sociedad, la cual se regird por las prescripciones contenidas en los presentes
Estatutos, y por las normas contenidas en el Cédigo de Comercio, y en lo no regulado en
aquellos por la Ley N° 18.046 sobre Sociedades Anénimas y su Reglamento. TITULO
PRIMERO: NOMBRE, DOMICILIO, DURACION Y OBJETO.- ARTIiCULO
PRIMERO: NOMBRE: El nombre de la Sociedad serd "Veles Coffee SPA", pudiendo
funcionar y actuar, inclusive ante Bancos y Entidades Financieras con el nombre de fantasia de
Cafeteria Veles SPA. ARTICULO SEGUNDO: DOMICILIO: El domicilio de la Sociedad
serd la comuna de TEMUCO, Region de LA ARAUCANIA, sin perjuicio de que pueda
establecer agencias, sucursales o establecimientos en el resto del pais o en el extranjero.
ARTICULO TERCERO: DURACION: La Sociedad comenzara a regir con esta fecha y
tendré una duracion indefinida. ARTICULO CUARTO: OBJETO: El objeto de la sociedad
serd a) La adquisicion, instalacion, administracion y/o explotacion comercial, a cualquier titulo,
por cuenta propia o ajena, de restaurantes, bares, cafés, fuentes de soda, salones de té, pubs,
discotecas, y de todo tipo de establecimientos destinados a la atencion al publico en general, y
al expendio o consumo de bebidas, alimentos y alcoholes; b) La comercializacion, venta,
elaboracion y expendio al por menor de toda clase de alimentos preparados para servir y llevar,
sin que la enumeracion siguiente sea taxativa, tales como productos de pasteleria, panaderia,
reposteria, emparedados de diversas clases, sean frios o calientes, café en todos sus tipos y
sabores, bebidas alcohdlicas y analcohodlicas, jugos naturales, etc; ¢) La importacion de todos
los insumos destinados al funcionamiento del establecimiento; d) La prestacion del servicio de
comida al paso; y e) En general, el desarrollo de todo tipo de negocios que sea cuerden, y que
sean relativos al giro de la sociedad y los fines que se estimen convenientes para la misma.
TITULO SEGUNDO: DEL CAPITAL SOCIAL.- ARTICULO QUINTO: El capital de la
Sociedad es la cantidad de $2.000.000 de pesos, dividido en 10 acciones nominativas, de una
misma serie, ordinarias y sin valor nominal. El Capital queda totalmente suscrito y pagado en
este acto en la forma indicada en los articulos transitorios de esta actuacion. Las acciones
podran ser emitidas sin la necesidad de imprimir ldminas fisicas de dichos titulos. Las acciones
cuyo valor no se encuentre totalmente pagado, no gozaran de derecho alguno. TITULO
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REGISTRO DE
EMPRESAS Y
SOCIEDADES

Gobierno de Chile

TERCERO: DE LA ADMINISTRACION SOCIAL.- ARTICULO SEXTO: La sociedad
serd administrada indistintamente por 2 Administradores. Los representantes ante el SII son:
MAURICIO ILIA LARA ROMASHOV, Rut 18.160.385-2; KATERINA ESTEFANIA
MIHOVILOVICH ROA, Rut 15.920.447-2. Administradores: MAURICIO ILIA LARA
ROMASHOV, Rut 18.160.385-2; KATERINA ESTEFANIA MIHOVILOVICH ROA, Rut
15.920.447-2 quienes actuaran en nombre de la sociedad y la representaran. ARTICULO
SEPTIMO: La administracién se sujetara a las siguientes reglas: Los administradores podran
ser remunerados por sus funciones, y la cuantia de su remuneracion seré fijada por la Junta de
Accionistas. Los Administradores podran delegar parte de sus facultades de administracion de
la Sociedad en terceros, y asimismo, podrd delegar poderes para objetos determinados
especialmente. ARTICULO OCTAVO: Los Administradores de la sociedad estaran
premunidos de todas las facultades propias de un factor de comercio, y en especial, de las que
se sefialan a continuacion. REPRESENTACION ANTE INSTITUCIONES Concurrir ante toda
clase de autoridades politicas, administrativas, municipales, organismos o instituciones de
derecho publico, fiscales o semifiscales, autoridades de orden tributario, previsional o laboral, o
personas de derecho privado, sean ellas naturales o juridicas, con toda clase de solicitudes y
demés documentos que sean menester y desistirse de sus peticiones. REPRESENTACION
ANTE SOCIEDADES Y ASOCIACIONES Representar a la Sociedad, con voz y voto, en todas
las sociedades, comunidades, cooperativas, asociaciones, empresas y organismos privados de
que la sociedad forma parte o en que tenga participacion o interés, aunque no sea pecuniario;
con facultad de intervenir en las reuniones, asambleas, comités y demds organos de tales
entidades, en lo que corresponda conforme a la ley, estatutos o convenios que la rijan y para que
ejerza todos los derechos que en ella correspondan a la sociedad. CELEBRACION DE
CONTRATOS Celebrar contratos de promesa, compraventa, arrendamiento, con o sin opcion
de compra, leasing, factoring, permuta, comodato, deposito, transporte, concesiones, y, en
general toda clase contratos nominados e innominados, pudiendo comprar, vender, adquirir,
transferir y enajenar a cualquier titulo toda clase de bienes muebles o inmuebles, corporales o
incorporales, incluso valores mobiliarios, acciones, bonos, moneda extranjera, efectos publicos
o de comercio, y derechos de cualquier naturaleza; fijar precios, rentas, renunciar derechos y
acciones y, especialmente la accion resolutoria, cabidas o deslindes, condiciones de pago,
plazos y demas clausulas, modalidades y estipulaciones que sean de la esencia, de naturaleza o
meramente accidentales; aceptar toda clase de garantias que se constituyan a favor de la
Sociedad. CONSTITUCION DE GARANTIAS Constituir toda clase de garantias, hipotecas,
prendas, fianzas simples y/o solidarias, avales en letras de cambio o pagarés, constituirse en
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codeudor solidario, warrant, gravar los bienes sociales con derechos de uso, usufructo,
habitacion, etcétera; constituir servidumbres activas o pasivas; posponerlas. CONTRATOS DE
TRABAJO Celebrar contratos de trabajo, colectivos o individuales, contratar y despedir
trabajadores, contratar servicios profesionales o técnicos y ponerles término; celebrar contratos
de confeccién de obra material, de arrendamiento de servicios; fijar remuneraciones,
honorarios, bonos, etc. CONSTITUCION DE SOCIEDADES Constituir sociedades de
cualquier clase, de comunidades o asociaciones de corporaciones, de cooperativas, ingresar a
las ya constituidas, representar a la Sociedad, con voz y voto, en todas ellas; concurrir a la
modificacion, disolucidn y liquidacion de aquéllas de que forme parte y ejercer o renunciar las
acciones que competan a la Sociedad en tales sociedades o comunidades sin limitacion alguna.
OPERACIONES CON CHEQUES, LETRAS, PAGARES Y OTROS DOCUMENTOS
MERCANTILES Girar, suscribir, cancelar, aceptar, endosar, reaceptar, renovar, prorrogar,
revalidar, descontar, cobrar, protestar cheques, letras de cambio, pagarés, y demas documentos
mercantiles, sean nominativos, a la orden o al portador, en moneda nacional o extranjera; Ceder
y aceptar cesiones de crédito, sean nominativos, a la orden o al portador y, en general, efectuar
toda clase de operaciones con documentos mercantiles, valores mobiliarios, efectos piblicos y
de comercio. COBRAR Y PERCIBIR Cobrar y percibir judicial y extrajudicialmente todo
cuanto se adeude a la Sociedad a cualquier titulo que sea en dinero, en otra clase de bienes
corporales o incorporales, raices, muebles, valores mobiliarios, efectos de comercio, etcétera.
OPERACIONES CON BANCOS E INSTITUCIONES FINANCIERAS Representar a la
Sociedad en los bancos e instituciones financieras con las mas amplias facultades que se
precisen; darles instrucciones y cometerles comisiones de confianza; celebrar contratos de
cuenta corriente bancaria de depdsito o de crédito, pudiendo depositar, girar y sobregirar en
ellas, sea mediante cheques, 6rdenes de pago o transferencias electronicas, imponerse de su
movimiento, modificarlos y ponerles término o solicitar su terminacidn; aprobar y objetar
saldos; requerir y retirar talonarios de cheques o cheques sueltos; arrendar cajas de seguridad,
abrirlas y poner término a su arrendamiento; abrir cuentas de ahorro, a la vista o a plazo, hacer
depositos en ellas, retirar fondos total o parcialmente, cerrar las cuentas; colocar y retirar
dineros, sea en moneda nacional o extranjera, y valores en depdsito, custodia o garantia o
cancelar los certificados respectivos; tomar y cancelar vales vista, boletas bancarias o boletas de
garantia; asumir riesgos de cambio, liquidar y/o remesar divisas y, en general, efectuar toda
clase de operaciones bancarias en moneda nacional o extranjera. CREDITOS Celebrar con los
bancos comerciales, instituciones de crédito, corporaciones de derecho publico o privado,
sociedades civiles, comerciales o de otro orden, con el Banco del Estado de Chile, con
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particulares o con cualesquiera instituciones nacionales, extranjeras o internacionales, contratos
de préstamos y de mutuo. DERIVADOS Celebrar toda clase contratos de futuros, swaps,
opciones y en general con instrumentos derivados. SEGUROS Celebrar contratos de seguros,
pudiendo acordar primas, fijar riesgos, plazos y demas condiciones, cobrar pdlizas, endosarlas,
cancelarlas, aprobar e impugnar liquidaciones de siniestros. REGISTRO DE MARCAS solicitar
el registro de marcas comerciales, patentes de invencion y modelos industriales e inscribir el
dominio intelectual; realizar todos los actos y gestiones destinados a proteger y amparar la
propiedad industrial e intelectual y mantener su vigencia, solicitando las renovaciones o
ampliaciones de plazo que fueren procedentes; deducir oposiciones o solicitar nulidades;
convenir licencias de explotacion de marcas comerciales, patentes de invencion, modelos
industriales y de la propiedad intelectual y celebrar toda clase de contratos en relacion con estas
especies de dominio. OPERACIONES DE COMERCIO EXTERIOR Contratar y efectuar toda
clase de operaciones de comercio exterior y de cambios internacionales, estando facultados para
representar a la Sociedad en todas las operaciones, diligencias, tramites o actuaciones
relacionadas con importaciones y exportaciones ante los bancos comerciales, Banco Central de
Chile y cualquier otra entidad o autoridad competente pudiendo al efecto representar y firmar
registros de importacion y exportacion, abrir acreditivos divisibles o indivisibles, revocables o
irrevocables, presentar solicitudes anexas, cartas explicativas, declaraciones juradas y toda otra
documentacion pertinente que fuere exigida por los bancos o por el Banco Central de Chile y
solicitar la modificacion de las condiciones bajo las cuales ha autorizado una determinada
operacion; autorizar cargos en las cuentas corrientes de la Sociedad a causa de operaciones de
comercio exterior, otorgar, retirar, endosar, enajenar y negociar en cualquier forma documentos
de embarque, facturas y conocimientos y carta de porte y documentos consulares y, en general,
ejecutar todos los actos y realizar todas las operaciones que fueren conducentes al adecuado
cumplimiento del encargo que se les confiere. PAGOS Y EXTINCION DE OBLIGACIONES
Pagar en efectivo, por dacién en pago de bienes muebles e inmuebles, por consignacion,
subrogacion, cesion de bienes, etcétera, todo lo que la Sociedad adeudare por cualquier titulo y,
en general, extinguir obligaciones ya sea por novacion, remision, compensacion, etcétera.
FIRMA DE DOCUMENTOS Y RETIRO DE CORRESPONDENCIA. Firmar recibos,
finiquitos y cancelaciones y, en general, suscribir, otorgar, firmar, extender, modificar y
refrendar toda clase de documentos publicos o privados, pudiendo formular en ellos todas las
declaraciones que estimen necesarias o convenientes; retirar de las oficinas de correos, aduanas,
empresas de transporte terrestre, maritimo, aéreo, toda clase de correspondencia, incluso
certificada, giros, reembolsos, cargas, encomiendas, mercaderias, piezas postales, etcétera,
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consignadas o dirigidas a la Sociedad; firmar la correspondencia de la Sociedad. MANDATOS
Conferir mandatos y poderes generales y especiales, revocarlos, delegar y reasumir, aceptar en
todo o en parte, sus poderes cuantas veces lo estimen necesario. REPRESENTACION
JUDICIAL Representar judicialmente a la Sociedad con todas y cada una de las facultades
ordinarias y extraordinarias del mandato judicial contempladas en ambos incisos del articulo
siete del Cédigo de Procedimiento Civil, las que incluyen la facultad de desistirse en primera
instancia de la accion deducida, aceptar la demanda contraria, absolver posiciones, renunciar a
los recursos y los términos legales, transigir, con declaracion expresa que la facultad de
transigir comprende también la transaccion extrajudicial, comprometer, otorgar a los arbitros
facultades de arbitradores, aprobar convenios judiciales o extrajudiciales, percibir, otorgar
quitas o esperas. AUTOCONTRATACION: Autocontratar. TITULO CUARTO.- DE LOS
ACCIONISTAS.- ARTICULO NOVENO: JUNTAS DE ACCIONISTAS: Los accionistas
solo se reuniran en juntas que tendran el caracter de extraordinarias, las que podran celebrarse
en cualquier tiempo, cuando asi lo exijan las necesidades sociales, para decidir respecto de
cualquier materia que la ley o estos estatutos entreguen al conocimiento de las juntas de
accionistas y siempre que tales materias se sefialen en la citacioén correspondiente. Las juntas de
accionistas se constituirdn en primera citacién con la mayoria absoluta de las acciones emitidas
con derecho a voto y, en segunda citacion, con las que se encuentren presentes o representadas;
y todos los acuerdos se adoptaran con el voto favorable de la mayoria absoluta de las acciones
emitidas con derecho a voto, salvo ciertas materias que por ley o por disposicion de los
estatutos sociales requieren un quérum superior al de la simple mayoria. Sin perjuicio de lo
anterior, no sera necesaria la aprobacion de la junta de accionistas para la enajenacion del
cincuenta por ciento o mas de su activo, sea que incluya o no su pasivo, ni para la formulacién o
modificacién de cualquier plan de negocios que contemple la enajenacion de activos por un
monto que supere dicho porcentaje. La citacion a las juntas de accionistas serd hecha por medio
de correo electronico, carta, correo certificado, o cualquier otro medio escrito que dé razonable
seguridad de su fidelidad, enviado a los accionistas registrados en la Sociedad, con a lo menos
diez dias de anticipacion a la celebracion de la junta respectiva. En todo caso, podréan celebrarse
validamente aquellas juntas a las que concurra la totalidad de las acciones emitidas con derecho
a voto, aun cuando no se hubieren cumplido las formalidades requeridas para su citacién. En las
juntas que se celebren para tratar y acordar las materias establecidas en los numerales uno a
cuarto, ambos inclusive, del articulo cincuenta y siete, de la ley nimero dieciocho mil cuarenta
y seis, sobre Sociedades Andnimas, no serd necesaria la asistencia de un notario publico.
ARTICULO DECIMO: COMUNICACION DE LA SOCIEDAD: COMUNICACION DE
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LA SOCIEDAD. La comunicacion entre la sociedad y los socios/accionistas se realizara
mediante correo electrénico o carta certificada. ARTICULO DECIMO PRIMERO:
RESOLUCION DE DIFERENCIAS: Las diferencias que ocurran entre los accionistas, los
accionistas y la sociedad o sus administradores o liquidadores, y la sociedad o sus
administradores o liquidadores, serdn resueltas por un érbitro arbitrador, designado de la
siguiente forma: Toda dificultad que se suscite con motivo de la aplicaciéon, cumplimiento o
interpretacién de los presentes estatutos, entre los accionistas y la sociedad, o entre los
accionistas entre si, bien sea durante la vigencia de la sociedad o durante el proceso de
liquidacién de la misma, serd resuelta por un arbitro arbitrador, designado de comun acuerdo
por los seflores accionistas, o en su defecto por la justicia ordinaria, debiendo en todo caso
recaer la designacion para tal cargo en la persona de un abogado. ARTICULO DECIMO
SEGUNDO: DISTRIBUCION DE UTILIDADES: La distribucién anual de las utilidades
liquidas de la sociedad se realizara a prorrata de acuerdo a la participacion social de cada
accionista. TITULO QUINTO.- OTROS PACTOS. ARTICULOS TRANSITORIOS:
ARTICULO PRIMERO TRANSITORIO: Las acciones en las que se encuentra dividido el
capital se suscriben, enteran y pagan por los accionistas constituyentes de la siguiente manera:
A) MAURICIO ILIA LARA ROMASHOYV suscribe: 5 acciones ordinarias de la Serie unica,
equivalentes a la suma de $1.000.000 de pesos del capital social, que paga en dinero efectivo y
al contado, los que en este acto ingresan a la caja social. B) KATERINA ESTEFANIA
MIHOVILOVICH ROA suscribe: 5 acciones ordinarias de la Serie unica, equivalentes a la
suma de $1.000.000 de pesos del capital social, que paga en dinero efectivo y al contado, los
que en este acto ingresan a la caja social.

HISTORIAL DE ACTUACIONES Y ANOTACIONES
(Haga click en el nombre de la actuacion o anotacion para descargar el documento)

CONSTITUCION 28-05-2024 ACkaOTxC1{IW

Notas
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CERTIFICADO DE VIGENCIA DE PODERES

El Registro de Empresas y Sociedades certifica que, a la fecha de emisién de
este certificado, no hay constancia de la inscripcion de una revocacion de las
designaciones, poderes y delegaciones de facultades para representar a la
persona juridica individualizada a continuacion, incorporados al Registro de
Poderes, que se detallan en las paginas siguientes.

Rut Sociedad: 77.957.456-3
Razon Social: VELES COFFEE SPA
Fecha de Emision del Certificado: 21 de abril del 2025

El detalle de las facultades otorgadas y del historial de las actuaciones se encuentra en las paginas siguientes.

De acuerdo con lo establecido en el art. 22 de la Ley N° 20.659, este certificado tiene valor probatorio de instrumento publico y
constituye titulo ejecutivo.

Certificado emitido conforme al articulo 57 del Reglamento de la Ley 20.659, aprobado por el Decreto 83 de 29 de octubre de
2021*, del Ministerio de Economia, Fomento y Turismo.

Este documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo con la ley 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de
este documento puede consultar en www.registrodeempresasysociedades.cl, donde estara disponible por 15 dias contados
desde la fecha de emision.

El codigo de verificacion electronico (CVE) es: CRRhCo3a94cf

CRRhCo3a9%cf
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CERTIFICADO DE VIGENCIA DE PODERES
VELES COFFEE SPA

Los poderes que constan en el estatuto actualizado de la sociedad y que se incorporan
automaticamente al Registro de Poderes son los siguientes: ADMINISTRACION SOCIAL. 2
Administradores. Administradores: MAURICIO ILIA LARA ROMASHOV, RUT: 18.160.385-
2 y KATERINA ESTEFANIA MIHOVILOVICH ROA, RUT: 15.920.447-2, quienes actuaran
en nombre de la sociedad y la representaran. FORMA DE ACTUACION: Cualquiera
indistintamente. FACULTADES. El Gerente General y los Administradores estardn
premunidos de todas las facultades propias de un factor de comercio, y en especial, de las que
se sefialan a continuacion: REPRESENTACION ANTE INSTITUCIONES Concurrir ante toda
clase de autoridades politicas, administrativas, municipales, organismos o instituciones de
derecho publico, fiscales o semifiscales, autoridades de orden tributario, previsional o laboral, o
personas de derecho privado, sean ellas naturales o juridicas, con toda clase de solicitudes y
demdas documentos que sean menester y desistirse de sus peticiones. REPRESENTACION
ANTE SOCIEDADES Y ASOCIACIONES Representar a la Sociedad, con voz y voto, en todas
las sociedades, comunidades, cooperativas, asociaciones, empresas y organismos privados de
que la sociedad forma parte o en que tenga participacion o interés, aunque no sea pecuniario;
con facultad de intervenir en las reuniones, asambleas, comités y demds organos de tales
entidades, en lo que corresponda conforme a la ley, estatutos o convenios que la rijan y para que
ejerza todos los derechos que en ella correspondan a la sociedad. CELEBRACION DE
CONTRATOS Celebrar contratos de promesa, compraventa, arrendamiento, con o sin opcion
de compra, leasing, factoring, permuta, comodato, depdsito, transporte, concesiones, y, en
general toda clase contratos nominados e innominados, pudiendo comprar, vender, adquirir,
transferir y enajenar a cualquier titulo toda clase de bienes muebles o inmuebles, corporales o
incorporales, incluso valores mobiliarios, acciones, bonos, moneda extranjera, efectos publicos
o de comercio, y derechos de cualquier naturaleza; fijar precios, rentas, renunciar derechos y
acciones y, especialmente la accion resolutoria, cabidas o deslindes, condiciones de pago,
plazos y demas clausulas, modalidades y estipulaciones que sean de la esencia, de naturaleza o
meramente accidentales; aceptar toda clase de garantias que se constituyan a favor de la
Sociedad. CONSTITUCION DE GARANTIAS Constituir toda clase de garantias, hipotecas,
prendas, fianzas simples y/o solidarias, avales en letras de cambio o pagarés, constituirse en
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codeudor solidario, warrant, gravar los bienes sociales con derechos de uso, usufructo,
habitacion, etcétera; constituir servidumbres activas o pasivas; posponerlas. CONTRATOS DE
TRABAJO Celebrar contratos de trabajo, colectivos o individuales, contratar y despedir
trabajadores, contratar servicios profesionales o técnicos y ponerles término; celebrar contratos
de confeccion de obra material, de arrendamiento de servicios; fijar remuneraciones,
honorarios, bonos, etc. CONSTITUCION DE SOCIEDADES Constituir sociedades de
cualquier clase, de comunidades o asociaciones de corporaciones, de cooperativas, ingresar a
las ya constituidas, representar a la Sociedad, con voz y voto, en todas ellas; concurrir a la
modificacidn, disolucion y liquidacion de aquéllas de que forme parte y ejercer o renunciar las
acciones que competan a la Sociedad en tales sociedades o comunidades sin limitacion alguna.
OPERACIONES CON CHEQUES, LETRAS, PAGARES Y OTROS DOCUMENTOS
MERCANTILES Girar, suscribir, cancelar, aceptar, endosar, reaceptar, renovar, prorrogar,
revalidar, descontar, cobrar, protestar cheques, letras de cambio, pagarés, y demas documentos
mercantiles, sean nominativos, a la orden o al portador, en moneda nacional o extranjera; Ceder
y aceptar cesiones de crédito, sean nominativos, a la orden o al portador y, en general, efectuar
toda clase de operaciones con documentos mercantiles, valores mobiliarios, efectos publicos y
de comercio. COBRAR Y PERCIBIR Cobrar y percibir judicial y extrajudicialmente todo
cuanto se adeude a la Sociedad a cualquier titulo que sea en dinero, en otra clase de bienes
corporales o incorporales, raices, muebles, valores mobiliarios, efectos de comercio, etcétera.
OPERACIONES CON BANCOS E INSTITUCIONES FINANCIERAS Representar a la
Sociedad en los bancos e instituciones financieras con las mas amplias facultades que se
precisen; darles instrucciones y cometerles comisiones de confianza; celebrar contratos de
cuenta corriente bancaria de depdsito o de crédito, pudiendo depositar, girar y sobregirar en
ellas, sea mediante cheques, ordenes de pago o transferencias electronicas, imponerse de su
movimiento, modificarlos y ponerles término o solicitar su terminacidn; aprobar y objetar
saldos; requerir y retirar talonarios de cheques o cheques sueltos; arrendar cajas de seguridad,
abrirlas y poner término a su arrendamiento; abrir cuentas de ahorro, a la vista o a plazo, hacer
depdsitos en ellas, retirar fondos total o parcialmente, cerrar las cuentas; colocar y retirar
dineros, sea en moneda nacional o extranjera, y valores en deposito, custodia o garantia o
cancelar los certificados respectivos; tomar y cancelar vales vista, boletas bancarias o boletas de
garantia; asumir riesgos de cambio, liquidar y/o remesar divisas y, en general, efectuar toda
clase de operaciones bancarias en moneda nacional o extranjera. CREDITOS Celebrar con los
bancos comerciales, instituciones de crédito, corporaciones de derecho publico o privado,
sociedades civiles, comerciales o de otro orden, con el Banco del Estado de Chile, con
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particulares o con cualesquiera instituciones nacionales, extranjeras o internacionales, contratos
de préstamos y de mutuo. DERIVADOS Celebrar toda clase contratos de futuros, swaps,
opciones y en general con instrumentos derivados. SEGUROS Celebrar contratos de seguros,
pudiendo acordar primas, fijar riesgos, plazos y demds condiciones, cobrar pélizas, endosarlas,
cancelarlas, aprobar e impugnar liquidaciones de siniestros. REGISTRO DE MARCAS solicitar
el registro de marcas comerciales, patentes de invencion y modelos industriales e inscribir el
dominio intelectual; realizar todos los actos y gestiones destinados a proteger y amparar la
propiedad industrial e intelectual y mantener su vigencia, solicitando las renovaciones o
ampliaciones de plazo que fueren procedentes; deducir oposiciones o solicitar nulidades;
convenir licencias de explotacion de marcas comerciales, patentes de invencion, modelos
industriales y de la propiedad intelectual y celebrar toda clase de contratos en relacion con estas
especies de dominio. OPERACIONES DE COMERCIO EXTERIOR Contratar y efectuar toda
clase de operaciones de comercio exterior y de cambios internacionales, estando facultados para
representar a la Sociedad en todas las operaciones, diligencias, trimites o actuaciones
relacionadas con importaciones y exportaciones ante los bancos comerciales, Banco Central de
Chile y cualquier otra entidad o autoridad competente pudiendo al efecto representar y firmar
registros de importacion y exportacion, abrir acreditivos divisibles o indivisibles, revocables o
irrevocables, presentar solicitudes anexas, cartas explicativas, declaraciones juradas y toda otra
documentacion pertinente que fuere exigida por los bancos o por el Banco Central de Chile y
solicitar la modificacion de las condiciones bajo las cuales ha autorizado una determinada
operacidn; autorizar cargos en las cuentas corrientes de la Sociedad a causa de operaciones de
comercio exterior, otorgar, retirar, endosar, enajenar y negociar en cualquier forma documentos
de embarque, facturas y conocimientos y carta de porte y documentos consulares y, en general,
ejecutar todos los actos y realizar todas las operaciones que fueren conducentes al adecuado
cumplimiento del encargo que se les confiere. PAGOS Y EXTINCION DE OBLIGACIONES
Pagar en efectivo, por dacion en pago de bienes muebles e inmuebles, por consignacion,
subrogacion, cesion de bienes, etcétera, todo lo que la Sociedad adeudare por cualquier titulo y,
en general, extinguir obligaciones ya sea por novacion, remisién, compensacion, etcétera.
FIRMA DE DOCUMENTOS Y RETIRO DE CORRESPONDENCIA. Firmar recibos,
finiquitos y cancelaciones y, en general, suscribir, otorgar, firmar, extender, modificar y
refrendar toda clase de documentos publicos o privados, pudiendo formular en ellos todas las
declaraciones que estimen necesarias o convenientes; retirar de las oficinas de correos, aduanas,
empresas de transporte terrestre, maritimo, aéreo, toda clase de correspondencia, incluso
certificada, giros, reembolsos, cargas, encomiendas, mercaderias, piezas postales, etcétera,
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consignadas o dirigidas a la Sociedad; firmar la correspondencia de la Sociedad. MANDATOS
Conferir mandatos y poderes generales y especiales, revocarlos, delegar y reasumir, aceptar en
todo o en parte, sus poderes cuantas veces lo estimen necesario. REPRESENTACION
JUDICIAL Representar judicialmente a la Sociedad con todas y cada una de las facultades
ordinarias y extraordinarias del mandato judicial contempladas en ambos incisos del articulo
siete del Codigo de Procedimiento Civil, las que incluyen la facultad de desistirse en primera
instancia de la accién deducida, aceptar la demanda contraria, absolver posiciones, renunciar a
los recursos y los términos legales, transigir, con declaracion expresa que la facultad de
transigir comprende también la transaccion extrajudicial, comprometer, otorgar a los arbitros
facultades de arbitradores, aprobar convenios judiciales o extrajudiciales, percibir, otorgar
quitas o esperas. AUTOCONTRATACION: Autocontratar.

HISTORIAL DE ACTUACIONES
No existen actuaciones en el Registro de Poderes
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CONTRATO DE SUBARRIENDO

En Temuco a 1 de septiembre 2024 comparecen: Por una parte, como subarrendador/aBattfur Sig SpA.,domiciliado
estos efectos en San Atonio nimero 19 oficina 702 comuna de Santiago, Rut 77.179.274-k representada por dofia Katerina
Estefania Mihovilovich Roa cedula de identidad nacional 15.920.447-2, y por otra parte como subarrendatario VELES
COFFEE SPA Rut 77.957.456-3, representada por dofia Katerina Estefania Mihovilovich Roa cedula de identidad nacional
15.920.447-2 domiciliado/a en Antonio Varas 854 comuna de Temuco, ambos mayores de edad, y expresan: Que vienen en
celebrar el siguiente contrato de subarrendamiento.

Don/fia Javier Ignacio Rodewald Gutierrez es duefio/a de la propiedad ubicada en calle El Bosque N2 560 de la ciudad de
Temuco Su Rol de Avalto es el N2 1411-045 de la Comuna de Temuco.

1. OBIJETO DEL CONTRATO: A través del presente contrato de subarrendamiento, don/fia Baldur Sig SpA, en su calidad de
arrendatario posee facultades para subarrendar oficinas o parte de la propiedad en Calle El Bosque ntimero 560 comuna de
Temuco, de acuerdo a Contrato de Arriendo de fecha 14 de junio de 2023 suscrito entre el primero y don Javier Ignacio
Rodewald Gutiérrez , autorizada ante el Notario de Temuco don Jorge Elias Tadres Hales el cual da cuenta que no se
prohibe el subarriendo y en el contrato Renovacion de arrendamiento de fecha 11 de junio de 2024 de la misma Notaria,
en el cual se autoriza a la arrendataria a subarrendar parcialmente la propiedad, documentos que se encuentran adjuntos
como Anexo N° 1 al presente Contrato de subarriendo.

Por el presente acto, la parte subarrendadora da en subarrendamiento a VELES COFFEE SPA la oficina o local del inmueble
numero 207 de calle El Bosque 560 de la ciudad de Temuco, quien acepta el espacio individualizado en la presente clausula,
pudiendo usar por tanto la direccién tributaria y comercial respectiva. El subarrendatario podra utilizar el inmueble para los
fines que considere convenientes, siempre y cuando dichos usos se encuentren dentro de las posibilidades y limitaciones
permitidas por la propiedad. Asimismo, se autoriza expresamente al subarrendatario en este acto a presentar las solicitudes
necesarias para llevar a cabo las actividades requeridas

2. PLAZO: El presente contrato de subarrendamiento rige a partir de la fecha de celebracién del presente, en la que se
hace entrega material al arrendatario del local comercial y de las llaves de acceso al mismo, y su vigencia serd de 6 meses a
contar de esta fecha. Este plazo se renovara en forma tdcita, automatica y sucesivamente en las mismas condiciones aqui
pactadas, si ninguna de las partes manifiesta a la otra su voluntad de poner término al arrendamiento por medio de carta
certificada o correo electrénico o carta entregada personalmente con firma de recepcion y fecha. Dicho aviso debera
efectuarse, con a lo menos 15 dias de anticipacidn a la fecha de vencimiento del plazo pactado precedentemente o de una
cualquiera de sus prérrogas. En caso que el arrendatario quisiera poner término al subarriendo antes del plazo convenido,
restituyendo al efecto el local comercial, debera cancelar la renta del periodo faltante para la terminacién del contrato de
arrendamiento. Si pasado 6 meses, la parte subarrendadora quisiera ponerle término al contrato de arrendamiento en
cualquier momento, debera comunicarlo a través de carta certificada al domicilio del subarrendatario a lo menos con 30
dias de anticipacion.

3. RENTA: La renta mensual de subarrendamiento serd la suma $100.000, que se pagaré por periodos anticipados, dentro
de los cinco primeros dias de cada mes mediante dinero efectivo o cheque al dia en el domicilio de la parte subarrendadora
o mediante transferencia electrénica.

Las rentas de subarriendo que no se paguen oportunamente deberan ser reajustadas conforme al interés maximo
convencional. La parte subarrendadora tendrd derecho a poner término inmediato al presente contrato de
subarrendamiento sin necesidad de declaracién judicial, notificando a la parte subarrendataria de esta decision por carta
certificada, cualquiera sea el saldo pendiente en los siguientes casos: a) No pago o atraso en la renta de subarrendamieto y
los servicios basicos en dos meses consecutivos. b) Incumplimiento por parte de la parte subarrendataria de cualquiera de
las obligaciones y/o prohibiciones contenidas en la clausula séptima.

Si como consecuencia del retardo se le encarga a un abogado la cobranza judicial, el arrendatario debera pagar ademas, el
honorario de esta cobranza, ascendente al 10% de la suma adeudada, acogiéndose a lo establecido en las cldusulas 42 y 52
de este contrato de subarrendamiento.

4. REAJUSTE: La renta se reajustara durante toda la vigencia del arrendamiento; reajuste que se hara cada 12 meses, en la
misma proporcién o porcentaje en que haya podido variar el indice de Precios al Consumidor (IPC) determinado por el
Instituto Nacional de Estadisticas o por el organismo que lo reemplace, del periodo anterior y en forma acumulada. Para los







i

" efectds de calcular el porcentaje de este reajuste, se tomara el nimero de 12 meses inmediata

__..-aude se deba reajustar la renta de arrendamiento para su pago. Si durante algin periodo resulta
mantendra el canon de subarriendo que estd rigiendo en ese momento hasta el préximo reajuste.

5. MES DE GARANTIA: El subarrendatario entrega en este acto la cantidad correspondiente a 1 mes de renta, ($ 150.000)
con el fin de garantizar la conservacion de la propiedad y su restitucion en el mismo estado en que la recibe; la devolucién y
conservacion de las especies y artefactos que se indicaran en el inventario; el pago de los perjuicios y deterioros que se
causen en la propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones; y, en general, para responder del fiel cumplimiento de las
estipulaciones de este contrato de arrendamiento, en concepto de fianza o mes de garantia, suma que se entrega en
efectivo, y deberéd devolverse con los debidos reajustes de IPC — y también en efectivo- en el plazo de un mes a contar
desde el dia en que se devuelvan las llaves al arrendador. El mes de garantia no podra ser cargado a mes de subarriendo, y
se autoriza al arrendatario, desde ahora, a deducir de su monto los detrimentos sufridos en el inmueble cuya
responsabilidad sea atribuible al arrendador.

6. PROHIBICIONES AL SUBARRENDATARIO: Queda expresamente prohibido al subarrendatario y su infraccion acarreara el
término Ipso-Facto del presente contrato de subarrendamiento con la sola notificacion del subarrendador por carta
certificada al subarrendatario dandose cumplimiento a la cldusula 22 del presente contrato de arrendamiento:

a) Ceder, subarrendar, transferir a cualquier titulo y destinar la oficina subarrendada a un objeto diferente al convenido en
la cldusula 12 del presente contrato de subarrendamiento.

b) No mantener el local comercial subarrendada en buen estado de conservacion.

c) Atrasarse en el pago de las cuentas de luz, agua, gas y gastos comunes.

d) Ejecutar obra alguna en la propiedad, sin previa autorizacidén escrita del subarrendador.

e) Reiterados ruidos molestos que afecten la buena convivencia de la comunidad.

f) Clavar o agujerear paredes, introducir materiales explosivos, inflamables o de mal olor en la propiedad subarrendada.

g) Introducir animales, materiales explosivos, inflamables o de mal olor en la propiedad subarrendada

7. MANTENCION :

a) De parte del subarrendador: El subarrendador esta obligada a realizar todas las reparaciones necesarias en el inmueble,
que ocurran o hubiesen acaecido por menoscabado por el tiempo o por causa inevitable, o fuerza mayor, a fin de que el
local comercial esté en dptimas condiciones para ser habitado al momento de ser subarrendado y mientras dure el
subarrendamiento, para conservar la vivienda en estado de servir para el uso al que ha sido destinado, sin tener derecho a
elevar la renta por ello, asi como a mantener al subarrendatario en el goce pacifico del arrendamiento por todo el tiempo
del contrato.-

b) de Parte del subarrendatario: Se obliga a mantener en buen estado el aseo y conservacién de la propiedad subarrendada
y todas las instalaciones del inmueble, como asimismo a arreglar por su cuenta deterioros que haya producido por su accién
en los cielos, pisos, paredes, vidrios, pinturas, instalaciones, griferia u otros. Del mismo modo se obliga la parte
subarrendataria a responder de los deterioros que en los bienes comunes o en el resto del inmueble, o propiedades vecinas
puedan causar el mismo, el personal que trabaje para el o bajo su dependencia y las personas que visiten o concurran al
local comercial subarrendado por cualquier motivo, siendo de su cargo la reparacién de los dafios causados. Queda
expresamente prohibido, al subarrendatario, ejecutar mejora alguna en el inmueble sin previa autorizacién escrita del
subarrendador. Sin perjuicio de lo anterior, todas las mejoras hechas en la oficina con o sin autorizacién quedaran a
beneficio del subarrendador, sin cargo alguno para este.

8. SINIESTROS: El subarrendador no respondera por causa alguna de cualquier dafio o perjuicio causados por siniestros
que ocurran en la oficina subarrendada

9. RESTITUCION : El subarrendatario se obliga a restituir el local comercial u oficina subarrendada, inmediatamente que se
cumpla el plazo de desahucio estipulado, entrega que deberd hacerse mediante la desocupacién total de la propiedad
poniéndola a disposicién del subarrendador entregandoles las llaves.






Asrmlsmo en caso que se desee venderlo o subarrendarlo si estd pronto a terminar el presente contrato de
subarrendamiento, el subarrendatario se obliga a permitir su visita, a lo menos, 2 dias de cada semana, durante 2 horas
cada dia, entre las 15:00 y 19:00 horas, a su eleccién.

11. VARIOS: El subarrendador no respondera por robos que puedan ocurrir en el local comercial subarrendada o por
perjuicio causados por incendio, inundaciones, roturas de cafierfas, efectos de humedad o calor, etc. Se prohibe al
subarrendatario modificar desaglies, instalaciones de agua, luz eléctrica, sin permiso escrito del subarrendador, como asi
mismo hacer variaciones en parte algunas de la propiedad, como en la pintura, estructuras internas o separaciones de
ambientes. De producirse desperfectos en el local comercial cuya reparacion correspondan al subarrendador, el
subarrendatario debera darle aviso inmediato de lo sucedido. Si los arreglos no se efectuaren dentro de 10 dias, el
subarrendatario estara facultado para reparar los desperfectos él mismo, y descontar los gastos del pago de la renta de
arrendamiento del mes siguiente.

12. MOROSIDAD DEL SUBARRENDATARIO: Con el objeto de dar cumplimiento a la ley N° 19.628, sobre proteccion de datos
de cardcter personal el arrendatario faculta irrevocable al arrendador o al administrador del local comercial arrendado
indistintamente, para que cualquiera de ellos pueda dar a conocer la morosidad en el pago de las rentas de arrendamiento,
gastos comunes y consumos del local comercial subarrendado, proporcionando dicha informacién a cualquier registro o
banco de datos personales en el que funcione SICOM (sistema consolidado de morosidades y protesto) de Dicom S.A., o la
empresa que asuma estas funciones con el objeto de que sea divulgado, relevando el subarrendamiento o la
responsabilidad que se pueda derivar al efecto.

13. MOROSIDAD DEL ARRENDATARIO: en el evento que la arrendataria no pague oportuna o integramente la renta de
arrendamiento, la arrendadora tendré derecho a cobrar y percibir directamente la renta de subarrendamiento e imputarla
a las rentas de arrendamiento vencidas impagas.

14. RESOLUCION DEL CONTRATO: Seran motivos plausibles para que el subarrendador desahucie el contrato de
subarrendamiento, los generales previstos en la ley, y especialmente los siguientes: cuando el subarrendatario incumpla su
obligacidn de pago de la renta, asi cuando tengan lugar actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas, y
cuando se incumpla por parte del subarrendatario lo dispuesto en las cldusulas del presente contrato de subarrendamiento.

15. RESTITUCION DEL LOCAL COMERCIAL: El subarrendatario debe devolver el local comercial u oficina, al concluir el
subarriendo, tal como la recibid, entrega que debera hacer mediante la desocupacién total del local comercial, poniéndola
a disposicion del subarrendador y entregandole las llaves y todas sus copias.

La no restitucion de la propiedad en la época sefialada, hara incurrir al subarrendatario en una multa mensual equivalente
al 50% de la renta pactada en este contrato de arrendamiento, suma en que las partes avallan anticipadamente y de
comun acuerdo los perjuicios.

16. ESTADO DEL INMUEBLE: Se deja constancia que se entrega el inventario completo de las especies que quedan en el
local comercial u oficina, como anexo N2 3 del presente contrato de subarrendamiento, debidamente firmado por los
contratantes, el que se entrega en buenas condiciones, sus servicios se encuentran cancelados y funcionando en buena
forma.

17. JURISDICCION: Para todos los efectos legales, las partes fijan su domicilio en la ciudad de temuco, IX region de la
Araucania.

Para constancia firman:

A Z5HA (o i den fed . ¢
SUBARRENDADOR e = SUBARRENDATARIO
BALDUR SIG SpA. s VELES COFFEE SPA.
RUT 77.179.274-K RUT 77.957.456-3
P.P. Katerina Estefania Mihovilovich Roa P.P. Katerina Estefania Mihovilovich Roa
C.1 15.920.447-2 C.| 15.920.447-2
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FIRMG ANTE MT: 21 anverso KATERTNA ESTEFANTA MIHOVILOVICH ROA, Cédula
de Identidad M® 15.928.447-2, en representacion de BALDUR 5IG Spé,
RUT 77.179.274-K, segun consta de contrato social de fecha 81 de
julio de 2828, suscrito conforme 2 1la Ley 28.65%8, e inscrito en el
Registro de Empresas y Sociedades del Ministerio de Economia Fomento
y Turismo, como subarrendadora y KATERINA ESTEFANTA MTIHOVILOVICH
ROA, Cédula de Identidad N® 15.9208.447-2, en representacion de VELES
COFFEE SpA, RUT 77.957.456-3, segun consta de contrato social de
fecha 28 de mayo de 2024, suscrito conforme 2 la Ley 28.659, e
inscrito en el Registro de Empresas y Sociedades del Ministerio de
Economia Fomento y Turismo, como subarrendatario. La autorizacidn
para subarrendar consta en Clausula Quinta en Renovacion de Contrato
de Arriendo de fecha 11 de junio de 2824, Autorizado ante 1 Notario
que autoriza.- Temuco, viernes, 21 de febrero de 2025.-moo.-

|

=L NOTARIC QuE sus";ma CERTIEIC,
QUE ESTA GOPIA FOTORTATICANES FIEL

AL DOCUMENTO ORIGINAL TEN
LA VISTA. " e |

iy
EMUCO, 9 | FER 05 £ ﬁéﬁf‘égg
*Reyyeo *



Soluciones Inmobiliarias

eXp chie MAURICIO GE]MAD(y/’/g—?E\\i?‘s\_

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

"El_a _1-/_
En Temuco, a 14 de junio de 2023, comparecen: el ARRENDADOR, don JAVIER IGNACIO
RODEWALD GUTIERREZ, chileno, casado, ingeniero civil industrial, Cédula de Identidad
Numero 17.726.330-3, con domicilio en calle Hochstetter numero 405, departamento 801,
comuna de Temuco, Regién de |a Araucania, correo electrdnico jrodewaldg@gmail.com, por
una parte y por la otra; el ARRENDATARIO, la sociedad BALDUR 5IG SpA., Rol unico tributario
Ndmero 77.179.274-K, representada por dofia KATERINA ESTEFANIA MIHOVILOVICH ROA,
chilena, soltera, ingeniera civil electrénica, cédula nacional de identidad numero 15.920.447-2,
domiciliada en Pasaje Lorena nimero 940, comuna de Temuco, Region de la Araucania, correo
electrénico kmr@baldursig.cl, quienes han convenido el siguiente Contrato de Arrendamiento:

PRIMERA

OBJETO DEL CONTRATO: el ARRENDADOR, es duefio de la propiedad ubicada en calle El Bosque
numero 560, comuna de Temuco, Regidn de la Araucania. Rol de avaltio nimero 1411-045 de
la comuna de Temuco.

Por el presente acto, el ARRENDADOR da en arrendamiento el inmueble antes indicado al
ARRENDATARIO, quien lo acepta para si, y se obliga a destinar el inmueble exclusivamente para
uso habitacional, declarando el arrendatario estar en conocimiento y aceptar el arriendo en
esos términos. Sin perjuicio de lo anterior, se deja constancia que el ARRENDADOR se obliga
a partir de la fecha de celebracion del presente contrato a tramitar el cambio de destino de la
propiedad a uso comercial ante la Direccién de Obras de la I. Municipalidad de Temuco. Una
vez se produzca el cambio de destino, las partes se obligan a firmar un anexo al presente
contrato, en cuyo caso la renta de arrendamiento acordada serd el equivalente en Unidades
de Fomento a esa fecha de $890.000.- (ochocientos noventa mil pesos). El arrendador tendrd
un plazo de 6 meses desde la fecha de celebracion del contrato para realizar este tramite, en
caso de incumplimiento, el arrendatario tendrd la facultad de definir si sequir arrendando o
poner término al contrato sin mediar pago de multa alguna. E| ARRENDATARIO, declara recibir
la propiedad arrendada en buen estado de conservacién conforme lo sefiala el inventario que
se realizara el dia de la entrega del inmueble arrendado y pasara a ser parte integrante de este

contrato.

SEGUNDA

PLAZO: El arriendo regird desde el dia 14 de junio de 2023 hasta el dia 13 de junio de 2024,
plazo fijo y renovable tacita, sucesiva y automaticamente por periodos de 12 meses mas, si a
la fecha de su expiracion ninguna de las partes avisa a la otra mediante correo electronico
consignado en el presente instrumento su intencién de ponerle término al mismo con al menos
dos meses de anticipacién al vencimiento del plazo sefialado. Si el contrato se renueva
automaticamente, cualquiera de las dos partes podra ponerle término en cualquier momento
mediante aviso con al menos 60 dias corridos de anticipacién, mediante correo electrdnico
consignado en el presente instrumento.

TERCERA
RENTA: La renta mensual de arrendamiento sera de 21,90 (veintiuno coma venta) Unidades

de Fomento. La renta debera pagarse dentro de los primeros cinco dias de cada mes en forma
anticipada a la parte ARRENDADORA. Dicho pago debera ser efectuado mediante transferencia
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en la Cuenta Corriente N° 2420921708 del Banco de Chile, a nombre de |la ARRENDADORA, ya
individualizada, y enviar comprobante de pago al correo electrénico: jrodewaldg@gmail.com
El ARRENDATARIO no estd facultado para hacer ningin descuento en la renta sin autorizacion
previa de la ARRENDADORA.

EL ARRENDATARIO paga en este acto a la ARRENDADORA, quien declara haberlo recibido a su
entera conformidad, la suma de $447.632.- (cuatrocientos cuarenta y siete mil seiscientos
treinta y dos pesos), correspondiente al pago de renta de los dias proporcionales del mes de
junio de 2023, y al pago del mes de garantia que se indica en la clausula undécima de este
instrumento, $789.938.- (setecientos ochenta y nueve mil novecientos treinta y ocho pesos)

CUARTA

MULTAS: El atraso en el pago de |a renta devengara a titulo de sancion o multa el 2% del valor
del arrendamiento, por cada dia de atraso. El retardo de diez dias en el pago de la renta dara
derecho a la ARRENDADORA para hacer cesar el arrendamiento, en la forma prescrita por la ley.
En caso de término anticipado del contrato por parte del ARRENDATARIO, sin el aviso con al
menos 60 dias corridos de anticipacion y de la forma descrita en la clausula segunda del
presente contrato, el ARRENDATARIO a modo de multa perdera la garantia descrita en la
clausula undécima del presente contrato.

QUINTA

PAGOS DE SERVICIOS: EL ARRENDATARIO estara obligado a pagar con toda puntualidad y a
quien corresponda las consumaos de servicios de luz, agua, etc. El atraso de un mes en cualquiera
de los pagos indicados y/o el no pago de la renta de arrendamiento, dara derecho a la
ARRENDADORA para susflgr‘dét los setvicios réspectivas. $era 'g:le cargo de I3 parte arrendadora
el pago puntual de contribuciones, impuestos territoriales, recargos y tasas adicionales que
éstos pudieran experimentar. También seran de su cargo las cuentas de los servicios antes
individualizados (electricidad, agua potable, gas, y otros que puedan afectar al inmueble), cuyos
pagos se encuentren pendientes al 14 de junio de 2023.

LA ARRENDADORA tendra derecho a exigir la presentacion de los comprobantes de pago de
dichas cuentas al dia. Se prohibe al ARRENDATARIO suscribir o celebrar cualquier tipo de
acuerdo o convenio de pago con las companias o empresas que suministran servicios o servicios
de energia eléctrica, agua potable, y otros referidos a la propiedad objeto de este contrato a
excepcion del servicio de cable e Internet que el ARRENDATARIO debera dar de baja a la
desocupacion del inmueble con sus cuentas pagadas y al dia.

SEXTA

PROHIBICIONES: Queda prohibido al ARRENDATARIO: 1) Agujerear las paredes (se autoriza
agujerar las paredes para colgar cuadros, etc., siempre y cuando al restituir la propiedad dichos
agujeros queden tapados y pintados); hacer variaciones en la propiedad arrendada sin
consentimiento previo de la ARRENDADORA; causar molestias a los vecinos; introducir
materiales explosivos, inflamables o de mal olor en la propiedad arrendada2) destinar el
inmueble a un objeto distinto al sefialado en este contrato. 3) Imputar la garantia al pago de la
renta de arrendamiento u otros pagos, ni menos tratdndose del udltimo mes de
arrendamiento.

SEPTIMA
MANTENCION DE LA PROPIEDAD:
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. ~ a)De parte del ARRENDADOR: E| arrendador estd obligado a realizar todas las reparaciones
necesarias en el inmueble, como filtracién de muros y cielos que corresponda a la estructura
de la propiedad, red de gas, red de agua potable, circuitos de electricidad y corrientes débiles,
artefactos del inmueble como sanitarios, que ocurran o hubiesen acaecido a causa de lafallao
deterioro producto del desgaste natural de este tipo de redes o instalaciones, o por causa
inevitable, o fuerza mayor, a fin de que el inmueble esté en optimas condiciones para ser
habitado al momento de ser arrendado y mientras dure el arrendamiento, sin tener derecho a
elevar la renta por ello, asi como a mantener a el ARRENDATARIO en el goce pacifico del
arrendamiento por todo el tiempo del contrato.

b) De parte del ARRENDATARIO: Se obliga a mantener en buen estado el aseo y conservacion
de la propiedad arrendada y de todas sus instalaciones, como asimismo a todas las reparaciones
y reposiciones que fueren menester efectuar en el inmueble incluyendo vidrios, piso, paredes,
cielos, pinturas, revestimientos, cerraduras, instalaciones eléctricas como enchufes e
interruptores, griferia y los demas que procedan por fallas correspondiente al desgaste por el
uso de estos. Del mismo modo se obliga al arrendatario a responder de los deterioros que en
el resto del inmueble, o propiedades vecinas pueda causar el mismo, el personal que trabaje
para él o bajo su dependencia y las personas que visiten o concurran al inmueble arrendado por
cualquier motivo, siendo de su cargo la reparacién de los dafios causados.

OCTAVA

VISITAS AL INMUEBLE: El arrendatario se obliga a dar facilidades necesarias para que el
ARRENDADOR o quien lo represente, pueda visitar el inmueble cuando lo desee para verificar
el estado de mantencién en que se encuentra. Asimismo, el ARRENDATARIO se obliga a permitir
visita a lo menos, dos dias a la semana acordando dia y hora en caso de que el ARRENDADOR

desee venderlo o arrend\rvi? lSi\\E{t.a ?r\urto ﬂtgﬁpi(ﬁ:’ flﬂrgferntq\cuqtrato de arrendamiento.

NOVENA

MEJORAS DEL INMUEBLE: Las mejoras que introduzcan los arrendatarios en el inmueble
arrendado quedaran a beneficio exclusivo del ARRENDADOR, quien no debera indemnizarlas en
ningun caso a la fecha de restitucion de este. Sin embargo, aguellas mejoras que puedan
retirarse sin detrimento de la propiedad podrdn ser desinstaladas por la parte arrendataria,
efectuando los gastos que ello requiera a su costa, sin perjuicio de proceder a reparar el lugar
donde se encontraban instaladas para permitir la posterior utilizacién del inmueble arrendado.

DECIMA

ROBOS Y PERJUICIOS: EL ARRENDADOR no respondera por robos que puedan ocurrir en la
propiedad arrendada o por perjuicio causados por incendio, inundaciones, roturas de cafierias,
efectos de humedad o calor, etc. Se prohibe al arrendatario modificar desagiies, instalaciones
de agua, luz eléctrica, sin permiso escrito del ARRENDADOR, como a si mismo hacer variaciones
en parte algunas de la propiedad, como en la pintura, estructuras internas o separaciones de
ambientes. Sera responsabilidad del ARRENDADOR, todos los gastos de mejora y de
mantencion de los lugares comunes que la administracion del edificio decida realizar. De
producirse desperfectos en el inmueble cuya reparacién correspondan al ARRENDADOR, el
arrendatario deberd dar aviso inmediato de lo sucedido. Si los arreglos no se efectuaren dentro
de 10 dias, el arrendatario estara facultado para reparar los desperfectos ellos mismos, y
descontar los gastos del pago de la renta de arrendamiento del mes siguiente.

UNDECIMA
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GARANTIA: A fin de garantizar la conservacion de la propiedad, su restitucion en el mismo
estado en que la recibe, la conservacion de las especies o artefactos que se indican en el
inventario, habida consideracion de los deterioros ocasionados por el uso y goce legitimo, el
pago de los perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad arrendada, sus servicios e
instalaciones y en general, para responder al fiel cumplimiento de las estipulaciones de este
contrato, el ARRENDATARIO entrega en garantia en este acto a la ARRENDADORA la suma de
$789.938.- (setecientos ochenta y nueve mil novecientos treinta y ocho pesos),
correspondiente a la fecha a 21,90 (veintiuno coma noventa) Unidades de Fomento, que éste
se obliga a devolver al ARRENDATARIO en su equivalente en pesos a la fecha de restitucion,
dentro de los 30 dias siguientes a la restitucion de la propiedad arrendada, quedando
autorizada la parte arrendadora para descontar de la cantidad mencionada el valor efectivo de
los deterioros y perjuicios ocasionados, de cargo de la parte arrendataria, como asimismo el
valor de cuentas pendientes de energia eléctrica, agua potable, gastos comunes, etc. Si esta
garantia no alcanzare a cubrir los gastos antes mencionados, que son de cuenta de la parte
arrendataria, éste se obliga a pagarlo dentro de los 10 dias siguientes a la fecha en la cual se
formule por escrito dicha cobranza. La parte arrendataria declara estar en conocimiento que la
garantia de arriendo queda en poder de la parte arrendadora.

DUODECIMA

TERMINO ANTICIPADO DEL CONTRATO: LA ARRENDADORA podra dar término anticipado al
presente contrato de arrendamiento en los siguientes casos:

1.- Si el ARRENDATARIO no paga la renta de arrendamiento/o gastos de luz, agua, gastos
comunes, y otros en fon{la?og?iturr\,vﬁ Eota:l,,eq: !?s rtém]‘iq\oﬁ y fondiciones pactadas en este
contrato.

2.- Si no da cumplimiento a lo dispuesto en las cldusulas anteriores.

DECIMO TERCERA

RESTITUCION: El ARRENDATARIO se obligan a restituir el inmueble arrendado
inmediatamente termine este contrato o cualquiera de sus renovaciones, en el mismo estado
en que es recibido, sin perjuicio del desgaste producto del uso natural. Dicha entrega se debera
hacer mediante la desocupacion total de la propiedad, poniéndola a disposicién de la parte
arrendadora o quien sus intereses representen, entregando las llaves. Ademds, deberdn
entregar los recibos que acrediten el pago hasta el ultimo dia que ocupd el inmueble, de los
servicios de energia eléctrica, agua, gastos comunes, etc. En el evento de que la parte
arrendataria no restituyere la propiedad en la fecha del término del arrendamiento, cualquiera
sea el plazo del contrato, continuard obligada a pagar mes a mes la renta del arrendamiento
convenido, aumentada en un 50% a titulo de multa, hasta la restitucion del inmueble sin
perjuicio de los derechos de la ARRENDADORA para exigir el lanzamiento de la parte
arrendataria.

DECIMO CUARTA

ABANDONO DEL INMUEBLE: En el evento de que el ARRENDATARIO abandone el inmueble y
/o dejara de cumplir con el pago de la renta de arrendamiento por dos o mas periodos
mensuales consecutivos, faculta desde ya al ARRENDADOR o a quien la represente en sus
derechos, para abrir la propiedad, cambiar las chapas e ingresar al inmueble, retirar las
pertenencias que existen en su interior y depositarla bajo inventario, en una bodega u otro
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\_ b L lugar apropiado cuyo costo serd de cargo del ARRENDATARIO. Este inventario debera
efectuarse en presencia de dos testigos y se protocolizard en los registros de un Notario Publico.
La presente clausula es determinante para la suscripcion del contrato y se establece con el
proposito de impedir el perjuicio derivado de no volver arrendar este bien raiz, por el
incumplimiento, abandono o imposibilidad de ubicar al ARRENDATARIO.

DECIMO QUINTA.

Codeudor solidario. Presente en este acto, dofia KATERINA ESTEFANIA MIHOVILOVICH ROA,
chilena, soltera, ingeniera civil electrénica, cédula nacional de identidad nimero 15.920.447-2,
domiciliada en Pasaje Lorena nimero 940, comuna de Temuco, Region de la Araucania, correo
electrénico kmr@baldursig.cl, y expone: Que se constituye en codeudora solidaria, para
asegurar y garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones asumidas por el
arrendatario en virtud del presente contrato, especialmente las de orden pecuniario, sean ellas
de |a esencia, de la naturaleza o simplemente accidentales, extendiéndose la garantia tanto al
cumplimiento de las obligaciones que se expresan en el presente instrumento, asi como
aquellas que se entienden pertenecer al contrato de arrendamiento en virtud a Ia ley y las
modificaciones, cesiones y/o subarrendamientos que se efectien al mismo. Esta
responsabilidad solidaria incluye también la obligacion de pagar los consumos de luz, agua, gas,
teléfonos, TV cable, internet, etc., que se devenguen durante la vigencia del contrato de
arrendamiento hasta la fecha de restitucién de la propiedad, en los casos en que estos
consumos, por cualguier causa, no hayan sido pagados por el arrendatario. También incluye la
obligacién de reembolsar al arrendador todo pago realizado por éste, respecto de los mismos
consumos. La solidaridad pactada en este instrumento, se mantendra vigente aun cuando por
mera tolerancia de la parte ‘atreridadéra |d corl sul céqﬁeﬁﬁhié‘h{o expreso, la renta de
arrendamiento sea pagada en una fecha distinta a la indicada en la clausula tercera. Esta
garantia personal permanece aun cuando se entregue ensubarrendamiento las unidades
arrendadas.”

DECIMO SEXTA

PUBLICIDAD DE LA MOROSIDAD Del ARRENDATARIO: Con el objeto de dar cumplimiento a la
ley 19.628, sobre proteccidon de datos de caracter personal, EIl ARRENDATARIO faculta
irrevocablemente al ARRENDADOR, para que pueda dar a conocer la morosidad en el pago de
las rentas de arrendamiento, gastos comunes y consumos del inmueble arrendado,
proporcionando dicha informacion a cualquier registro o banco de datos personales, con el
objeto de que sea divulgado, relevando el ARRENDATARIO al ARRENDADOR, de cualquier
responsabilidad que se pudiera derivar al efecto.

DECIMA SEPTIMA

COMISION POR CORRETAJE: Cada una de las partes arrendadora y arrendatario, se
comprometen al pago de la suma de $940.026 (novecientos cuarenta mil veinte y seis pesos)
equivalente al 100% mas IVA, del resultante del arriendo a eXp Chile Rut 77.371.327-8 Cuenta
Corriente 113043059 del Banco de Chile, por concepto de honorarios de corretaje, mediante
transferencia al momento de la firma de este contrato. Adicionalmente las Partes liberan de
cualquier responsabilidad a eXp Chile, por el no cumplimiento de las obligaciones que le
competen como contratantes, las cuales quedaron establecidas en el presente instrumento.
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DECIMO OCTAVA
DOMICILIO: Para todos los efectos que deriven del presente contrato, las partes fijan su
domicilio en la ciudad de Temuco y se someten a la Competencia de sus Tribunales.

DECIMO NOVENA
EJEMPLARES DE ESTE CONTRATO: El presente contrato se otorga en tres ejemplares del mismo
tenor, qguedando uno en poder de cada parte y uno para la Oficina de Propiedades.

PERSONERIA: La personeria de dofia Katerina Estefania Mihovilovich Roa para actuar en
representacion de la sociedad Baldur Sig SpA., consta del certificado de vigencia de poderes
emitido con fecha 6 de junio de 2023 por el Registro de Sociedades y Empresas del Ministerio
de Economia, Fomento y Turismo.

Para constancia firman:

JAVIER JGNACIO R GUTIERREZ pp. BALDUR SIG SpA
Arrendador Arrendataria

MAURICIO GEJMAN

mzapty €

KATERINA ESTEFANIA MIHOVILOVICH ROA
Codeudor solidario

FIRMO ANTE MI: JAVIER IGNACIO RODEWALD GUTIERREZ, Cédula de Identidad
N°® 17.726.338-3, como arrendador, KATERINA ESTEFANIA MIHOVILOVICH ROA,
Cédula de Identidad N® 15.920.447-2, en representacidon de BALDUR SIG
SpA, RUT 77.179.274-K, segun consta de contrato social de fecha @1 de
julio de 2020, suscrito conforme a la Ley ze.qsg, e inscrito en el
Registro de Empresas y Sociedades del Ministeri¢’ de Economia Fomento y
Turismo, segun Codigo de Verificacién Elec;:‘zznica Ne CR9IDOyCgezd,
tenido a la vista, como arrepdataria y KATERI ESTEFANIA MIHOVILOVICH
ROA, Cédula de Identjdad N9 15.920.447-2, como codeudora solidaria.-
Temuco, miércoles, 14 de jupio de-"2823.-moo.-
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RENOVACION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Temuco, a 11 de junio de 2024, comparecen: el ARRENDADOR, don JAVIER
IGNACIO RODEWALD GUTIERREZ, chileno, casado, ingeniero civil industrial, Cédula de
Identidad NOmero 17.726.330-3, con domicilio en calle Hochstetter nimero 405,
departamento 801, comuna de Temuco, Region de la Araucania, correo electronico
jrodewaldg@gmail.com, por una parte y por la otra; el ARRENDATARIO, la sociedad
BALDUR SIG SpA., Rol (nico tributario Numero 77.179.274-K, representada por dofia
KATERINA ESTEFANIA MIHOVILOVICH ROA, chilena, soltera, ingeniera civil
electronica, cédula nacional de identidad nimero 15.920.447-2, domiciliada en Pasaje
Lorena numero 940, comuna de Temuco, Region de la Araucania, correo electronico
kmr@baldursig.cl quienes acuerdan el siguiente Anexo de Rencvacion Contrato de

Arrendamiento:

PRIMERO: Segln consta del Contrato de fecha 14 de junio del afo 2023, el Arrendador
entregd en arriendo a la Arrendataria la propiedad ubicada en calle El Bosque niimero 560,
comuna de Temuco, Region de la Araucania. Rol de avalio niimero 1411-045 de la comuna
de Temuco arriendo cuya duracion se extendia del 12 de Junio de 2023 al 11 de Junio de
2024.

SEGUNDO: Por el presente instrumento las partes acuerdan expresamente la renovacion
del contrato de arriendo, individualizado en la clausula primera estableciendo modificaciones

que se indicaran en las clausulas siguientes.

TERCERO: La renovacion se efectuara por un periodo de tres afos y regira desde el 12 de
Junio de 2024 hasta el 12 de Junio de 2027, renovable tdcita, sucesiva y automaticamente
por periodos de 12 meses mas, si a la fecha de su expiracion ninguna de las partes avisa a
la otra mediante carta certificada su intencion de ponerle término al mismo con al menos

tres meses de anticipacion al vencimiento del plazo sefialado.

CUARTO: Se deja constancia que la propiedad se encuentra regularizada con destino
oficinas genéricas y que el canon de arrendamiento actual ¢s la suma de 24,19 UF
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QUINTO: Por la presente se autoriza expresamente a la Arrendataria para subarrendar
parte de la propiedad arrendada con las siguientes limitaciones que son condicidn esencial
y determinante para el otorgamiento de la autorizacion:

a) Cada contrato de subarrendamiento debera ser celebrado por escrito ya sea instrumento
privado o notarial.

b) En contrato de subarrendamiento debera estipularse que en el evento que la arrendataria
no pague oportuna o integramente la renta de arrendamiento, la arrendadora tendra
derecho a cobrar y percibir directamente la renta de subarrendamiento e imputarla a las
rentas de arrendamiento vencidas impagas.

¢) En el contrato de subarrendamiento debera quedar daro que el inmueble es de propiedad
del Arrendador.

El arrendatario podra utilizar el inmueble para los fines que considere convenientes, siempre
y cuando dichos usos se encuentren dentro de las posibilidades y limitaciones permitidas
por la propiedad. Asimismo, se autoriza expresamente al arrendatario en este acto a
presentar las solicitudes necesarias para llevar a cabo las actividades requeridas

SEXTO: En lo no modificado por el presente instrumento, rige plenamente las estipulaciones
contenidas en el contrato de arriendo suscrito por las partes con fecha 14 de junio de 2023.

El presente anexo se otorga en dos ejemplares del mismo tenor, quedando uno en poder

JAVIER IGNACIO RODEWALD KATERINA ESTEFANIA

GUTIERREZ MIHOVILOVICH ROA

ARRENDADOR BALDUR SIG SpA. (p.p.)
ARRENDATARIA
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FIRMARON ANTE MI al anverso: don JAVIER IGNACIO RODEWALD GUTIERREZ,
Cédula de Identidad N° 17.726.330-3, como arrendador y dofia KATERINA
ESTEFANIA MIHOVILOVICH ROA, Cédula Nacional de Identidad N° 15,/920.447-
2, por 2i como codeudor 3olidaria vy en representacidén de BALDUR/SIG Spa.,
Rut: 77.173.274-K, segun consta de contrato social de fecha (1-06-2020,
guscrito conforme a la Ley 20.659, e inscrito en el Registr
Y Sociedadea del Ministerio de Economi Fomento v T
arrendataria.- Temuco, 11 de Junio 1l 20£4.- g.o0.8.,
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