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VISTOS:

1.- ElI Convenio Regional de Asistencia
Técnica para programas Habitacionales (Convenio Marco), de fecha 28 de enero de 2025, celebrado
entre la Municipalidad de Temuco y la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda regién de La
Araucania que habilita a la Municipalidad de Temuco actuar como Entidad Patrocinante dentro del
Territorio que conforma su comuna de acuerdo a la normativa vigente.

2.- La Resolucion N°175, de fecha 28 de
febrero de 2025, de la Seremi de Vivienda y Urbanismo regién de La Araucania que aprueba el citado

Convenio Marco.
3.- Las facultades que me confiere la Ley N°

18.695 de 1988, Organica Constitucional de Municipalidades.

CONSIDERANDO:

1.- La Municipalidad de Temuco en calidad

de Entidad Patrocinante presta su asistencia a distintos proyectos habitacionales de la comuna de
Temuco, en sectores urbanos y rurales, tanto en viviendas como mejoramiento, ampliacion y entorno.

DECRETO:

1.- APRUEBESE, Resolucién N° 175, de
fecha 28 de febrero de 2025, de la Seremi de Vivienda y Urbanismo regién de La Araucania que
aprueba el citado Convenio Regional de Asistencia Técnica para programas Habitacionales, en el cual
permite que la Municipalidad de Temuco pueda actuar como Entidad Patrocinante.

2.- La referida Resolucion se entiende
formar parte integrante de este Decreto.
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SUSCRIBE CONVENIO REGIONAL DE ASISTENCIA TECNICA PARA
PROGRAMAS HABITACIONALES, ENTRE LA SEREMI DE VIVIENDA Y
URBANISMO REGION DE LA ARAUCANIA Y LA MUNICIPALIDAD DE
TEMUCO, RUT: 69.190.700-7

RESOLUCION (E) N* t" D 1 7 5

TEMUCO, 2 8 FEB. 2025

i

VISTOS:

Bl DL 1305 de 1976, el DS 255 (V y U) de 2006 y sus Mmoditicaciones. que reglamenta el programa de Proteccion s
Patrimonio Familiar (PPPF), EID S 49 (V y U) de 2011, Que reglamenta el Programa Habitacional Fondo Solidano de Eleccic

1e Vivienda (FSEV), El D.S 10 (V y U) de 2015, Que reglamenta el Programa de Habitabilidad Rural (PHR), 8l DS N" 27 a:
J0lo. Programa de Mejoramiento de Viviendas ¥ Barrios, La Res. (E} N* 3B0S de 2016 de la Subsecretaria del Ministeno a

vivienda y Urbanismao. La Resolucion N° 07 de 2019, de |a Contralona General de ia Republica, que fija normas sobre exencian ael Tran:
e Toma de Raron. EI D.S N"397 (V y U) de 1976, reglamento organico de las secrelanas regionales ministeniaies de viviend.g .
/rbanismo, el decreto supremo N° 20 (V. y U ) de fecha 01/08/2024. que nombra al suscrito en el cargo de Secretano Regiona
Ministenal de Vivienda y Urbanismo en la Region de la Araucania

CONSIDERANDO:

Los antecedentes administrativos, economicos, 1ecnicos Jundicos presentado a esta SEREMI por la MUNICIPALIDAL
DE TEMUCD, RUT: 69.190.700-7, a fin de suscribir & Converio Regional de Asistencia Tecnica para Program
Habitacionales, que otorga la calidad de Entidad de Asistencia Tecnica - Entidad de Gestign Rural, o la ENTIDAD o
acuérdo a lo sefialado en el D.S 49/2011, el D.S 255/2006. D.S 10/2015 y DS 27/16 del Ministerio de Vivienda |
Urbamismo

Que, los antecedentes referidos estan ingresados en su totalidag y en conformidad a lo requendo, todo elio ds
acuerdo a lo informado por la profesional encargada de las Entidades y el Informe Juridico N* 240 del 14/02/20:
realizado por la abogada de esta Secretana Regional Ministerial

DICTO LA SIGUIENTE RESOLUCION:

APRUEBESE la calidad de Entidad de Prestador de Servicios ge Asistencia Técnica, para Programas Habitacionales a
Entidad, en los terminos sefalados en los D.S. 49/2011, D.S 255/2006, D.S. 10/2015 y D.S. 27/2016 del Ministeric o
Jivienda y Urbamismo y en la categoria que se indica

ENTIDAD RUT COMUNA

MUNICIPALIDAD DE TEMUCO 69.190.700-7 TEMUCO UNICA

COMUNIQUESE, REGISTRESE Y ARCHIVESE

NICIPALIDAD DE TEMUCO - A. PRAT N° 650, 3° PISO. TEMUCO gabriela. ceballo@temuco.c!
* Unidad Registros Tecnicos
« Ofcna de Partes
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“CONVENIO REGIONAL DE ASISTENCIA TECNICA PARA PROGRAMAS
HABITACIONALES

SECRETARIA MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE LA ARAUCANIA

¥

LA MUNICIPALIDAD DE TEMUCO

En Temuco, a 28 de enero de 2025, entre la Secretaria Ministerial de Vivienda vy
Urbanismo Regidn de La Araucania, representada por el Secretario Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo, DON PATRICIO ESCOBAR SALAZAR, ambos
domiciliados en Bulnes N° 853, Temuco, en adelante SEREMI, por una parte; y por la
otra la MUNICIPALIDAD DE TEMUCO, RUT N° 69.190.700-7, que para los efectos de
este Convenio se denominard en adelante indistintamente Ila ENTIDAD
PATOCINANTE o Municipalidad, representada por su Alcalde don ROBERTO NEIRA
ABURTO, Cédula Nacional de Identidad N° || lllcoos con domicilio en
Arturo Prat N° 650, de la comuna de Temuco , se celebra el siguiente convenio:

PRIMERA. Objeto:

El presente Convenio regula de forma objetiva y general, en cumplimiento de la
normativa correspondiente, los convenios especificos a desarrollarse entre el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, a través de sus respectivas Secretarias
Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo, en adelante SEREMI, y la Enfidad,
para que estas Ultimas desarrollen y ejecuten proyectos habitacionales, de
habitabilidad y/o técnicos para las familias objeto de los programas que lleva a
cabo el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

SEGUNDA. Del derecho aplicable

Las partes declaran que son parte integrante de este contrato, las disposiciones
establecidas en el D.S N°49 (V.y U.)! del 2011, D.S 255 del 2006, D.S. N° 1, de 2011,
D.S. N° 10 del 2015, D.S 52 del 2013 y D.S. N° 27 (V. y U.)de 2016, y la Resolucion
Exenta N° 1.237, de fecha 24 de mayo de 2019, que fija el Procedimiento para la
Prestacion de Servicios de Asistencia Técnica y Fiscalizacion Técnica de Obras al
Programa de Mejoramiento de Viviendas y Barrios, asi como las relativas a la
Resolucién N°1875 de (V.y U.) del 2015, 533 del 2009 y 3131 del 2016, que fija el
procedimiento para la prestacién de servicios de asistencia técnica, juridica y
social? las que se dan enteramente por reproducidas. Por lo mismo, cualquier acto
o accién que implique una vulneracion a las disposiciones establecidas en dichos
cuerpos normativos, se considerard una infraccién grave a este confrato vy
facultard al érgano estatal correspondiente para no recibir por dos anos, NUevos
proyectos, si asi fuera determinado por la SEREMI previo el procedimiento

administrativo de rigor.

! adecuar segun las normas, decretos, resoluciones o actos administrativos que regulen los distintos programas habitacionales y/o de
habitabilidad, debiendo incorporarse todas las que se encuentren vigentes al momento de suscribir el Convenio.

2 |dem anterior. Establecer segun correspanda.
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TERCERA. Individualizacién Entidad:

La Municipalidad, es una corporacién auténoma de derecho publico, con
personalidad juridica y patimonio propio, cuya finalidad es satisfacer Ias
necesidades de la comunidad local y asegurar su participacion en el progreso
econémico, social y  cullural  de  los respectivas  comunas.

CUARTA. Requisitos:

La ENTIDAD y la SEREMI declaran que son cldusulas esenciales del presente
instrumento, las estipulaciones que a confinuacién se describen. Asimismo, las
partes acuerdan que el incumplimiento de alguna de ellas traerd aparejado los
efectos que se describen en la cldusula Vigésima y siguiente.

a) La ENTIDAD en este acto enfrega una némina de todos los trabajadores que le
prestan servicios, indicando el nombre, cédula de identidad y funciones. En el
caso de los asesores, profesiondles, técnicos y adminisirativos que se
relacionardn con el Servicio de Vivienda y Urbanizacién, en adelante SERVIU, o
con la SEREMI, se indicard el nombre, cédula de identidad y los programas en
los que operardn, acompaiiando certificade de antecedentes para fines
especiales de cada uno de ellos, emitido por el Servicio de Registro Civil e
Identificacién, y declaracién jurada de cada unoe, de no encontrarse afectos a
sanciones vigentes por infracciones a ninguno de los reglamentos de los
Registros que mantiene el MINVU. La ENTIDAD deberd dar aviso dentro de los
quince dias siguientes a la fecha de cualquier modificacion relativa a la
conformacion de su equipo de trabgjo. Los dias son corridos.

b) La ENTIDAD declara que cuenta con una oficina para la aténcién personalizada
de publico, destinada a la atencién de los postulantes, beneficiarios y publico
en general, con sala de espera, und dependencia dedicada c atencion de
publico y ofra a su funcionamiento administrativo vy servicios higiénicos
disponibles para el publico.

¢} La ENTIDAD deciara que cuenta con equipamiento técnico adecuado parc el
desarrollo de sus funciones, obligéndose a acreditar ia instdlacion de nuevas
oficinas v el cambio o cierre de éstas, en el ptazo de 15 dias corridos contados
desde gue ocurran dichos eventos.

d) La ENTIDAD se obliga por este acto a mantener un letfrero indicativo del
funcionamiento de la misma, asi como de su horario de atencion. Asimismo, se
obliga @ que durante foda la vigencia de sus servicios contard con una
secretarid y un encargado de atencién de publico. La oficina a que se refiere
la lefra b) y ¢), precedente estard dotada de conexidn telefénica de red fijay
mavil, internet y con equipamiento computdcional para acceder a los sistemas
informdticos que determine el MINVU, la SEREMI o el SERVIU, de la Regidn de La
Araucania. En caso de no existir factibilidad de linea telefénica, situacion que
deberd ser acreditada por la Enfidad, no serd exigible la red telefénica fija. Las
instaldciones deberdn dar garantias suficientes del adecuado cumplimiento de
las obligaciones gue se establecen en la normativa que reguta los programas
habitacionales y la prestacion de los servicios de asistencia fécnica y social.



e) Ha entregado informe emitido. por una empresa-especiaiizada ‘del: ra_m_qcon
una anticipacién no mayor-a diez dias hdbiles a la fecha de su presentacion,
que acredita que el o los funcionarios designados en calidad de responsobies
técnicos, no registran incumplimientos -de. pago con establecumlenios
comerciales o con instituciones financieras, ni deudas prevnsronales ni
laborales; como, asimismo, que no tiene devdas tributarias, TN ¥

La ENTIDAD se obliga a informar cualquier modificacién que se infroduzcan @ los
antecedentes sefialddos enlas letras indicadas precedentemente enun pldz'&)’ que
no excederd de 15 dias corridos contados desde el momento en que dtchos
modlﬂccmones se produzcan i

Si 16 ENTIDAD dEJCi de cumpliro pierde una o mds de las condiciones o requ;s:’fos
declarados esencidles que se sefidlan en esta cldusula, quedard |mpedrdc1 de
ingresar proye,cfo_s a postulacion al SERVIU mientras no regularice su situacion ante
la SEREMI; ello sin perjuicio de las facultades de la SEREMI de no recibir proyectos
por dos afios d la Entidad, medidas que se pueden adoptar de conformldad alo
indicado en la cldusuia Vigésima Primera de este convenio.

QUINTA. Inhabilidades:

La ENTIDAD declc:ra formalmente que su responsclble[s) Tec:nlco(s) asf como ios
mTegrctn’res del equipo de Trcibcuo a que se refiere g lefra a) de la clausula CI!’\TEI’IOE’,
tienen re]amon Iaboral alguna.con el MINVU, [a SEREMI ni con el SERVIU, ni vinculo
de. mcmmonio ode. pcrem‘esco por consongumsdod o dfinidad hasta el segundo
grado inclusive, con funcionarios direcfivos del MINVU SEREMI o SERVIU, '

SEXTA."Ambito territorial de aplicacién.

El presente convenio permite a la ENTIDAD actuar en la comuna de Temuco_,fipc:r'd
desarroliar y presentar proyectos habitacionales y de habitabilidad .al SERVIU,
organizar, asistic y -préstar. la. asesoria hecesaria. para. que las personas, en ff;or‘md
ihdividual o coleciiva, concreten el respectivo proyecto habitacional o beneficio,
segn- corresponda, cumpliendo con o dispuesto en la Resolucién que fie el
procedimiento: para la prestacién. de servicios de asistencia téenica, jurid.ico y
social, segiin el programa habitacional de que se trate, de lo estipulade en el
presente convenio y en los reglamentos que regulan los programas habitacionales.
urbanos y rurdles impulsados por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo. '

SEPTIMA. Desvinculacién.

Sdlo podrdn infervenir anté el SERVIU y la SEREMI; las personas que Hayan sido
individualizadas ¢onforme a la letra a) de la cldusula cuarta. En caso que dichas
personcas se‘desvinculen de la-ENTIDAD; ésta deberd comunicario dentro de fos 15
dias corridos siguientes; tanto a la SEREMI-de [a reglon donde la ENTIDAD-firmé el
presente Convenio, como al SERVIU de la misma regién. En caso de no-hdcerlo,
subsistira 1o resporisabilidad de la ENTIDAD respecto de-las dctuaciongs de esas
personas. lgualmente,” la ENTIDAD deberd comunicar id- designacién  de
reemplazantes, debiendo acompadiiar los antecedentes de éstos, eXIgEdOS en la
letra a) de lo clqusuio cuaria yar refendcu



Asimismo, las personas individualizadas en la lefra ) de la clausuld cuarta podran
poner en conocimiento de la SEREMI y/o el SERVIU su desvinculacion de la ENTIDAD,
quedando a partir de la fecha de la eomunicacion, eximidas de responsabilidad
respecto de las futuras actuaciones de la ENTIDAD.

OCTAVA. Obligaciones de la SEREML:

La SEREMI-tendrd la obligacion de informar y orientar a la ENTIDAD respecto de la
normativa aplicable a los planes de desarrollo de la regidn, prestando apoyo y
facilitando la coordinaciéon con ofros organismos de esta, cuando aquello sea
necesanio. Asimismo, la SEREMI tendrd la facultad discrecional de interpretar el
convenio, ponderar su cumplimiento y determinar el mérito, oportunidad vy la
conveniencia de suscribir o mantener vigente el mismo. De igual modo, tendrala
obiigacién de difundir, infermar y orientar a la ENTIDAD mediante oficio, correo
electrénico o cualquier ofro medio de comunicacién, toda modificacion
reglamentaria asociada a los programas habitacionales o-de habitabilidad a que
sa refiere este Convenio, las que se entenderdn automdticamente incorporadas al
mismo.

NOVENA. Obligacicnes de la ENTIDAD:

Lo ENTIDAD se obliga aredlizar fodas las acciones necesarias para que las personas
a las que preste asesoria, puedan acceder al beneficio y/o subsidio
correspondiente y, si resuttaren favorecidos, apliguen dicha ayuda estatal o la
construccion, adguisicion, reparacién o ampliacion de viviendds, y/o al
mejoramiento del entorno y del equipamiento comunitario o beneficio, segin
coresponda. Especialmente se obligard a dor cumplimiento a las siguientes
obligaciones, de acuerdo al programa en que infervenga, sin que esta
enunciacion tenga carécter taxativo:

a) Resguardar la comecta ejecucion de los proyectos que se encuentre
desarrollando, conforme a los compromisos asumidos con ta SEREMI y/o con
el SERVIU o con los personas que organice, asista o asesore, dando estricto
cumplimiento al plan de irabgjo disefiado por ella misma, resguardando
también la probidad e idoneidad de los encargados de cada drea del
proyecto.

b} Planificar, desarollar, modificar, segin corresponda, y presentar a los
personas que organice, asista o asesore y/o at SERVIU, segin proceda, los
proyectos de arquitectura, ingenieria y de habitabilidad en general,
incluyendo los de loteo, wurbanizacién, materialidad de la vivienda,
alternativas de ampliocidon fuiura, recintos complementarios, entorno
inmediato a la vivienda vy proyectos de mejoramiento del entomo
comunitario, segun el programa involucrads, asi como sus costos vy
financiamiento. La ENTIDAD, cuando corresponda, deberd contar con la
aprobacion de estos proyectos por parte de las personas que organice,
asisia o asesore, previo a su ingreso al Banco de Proyectos o al SERVIU, segin
el programa correspondiente. Asimismo, la ENTIDAD deberd informar o Ids
personas que organice, asista o asesore y/o al SERVIU, segin corresponda,
de cada una de las modificaciones que pudiere experimentar el proyecto
duranie su desarrollo, las cuales deberdn ser aprobadas por &stas y el SERVIU,



de lo cual se dejard constancia en acta suscrita al efecto, segin modelo
proporcionado por el SERVIU. ;

La ENTIDAD asume la responsabilidad de-toda actuacion de su responsable
técnico y asesores, profesionales, técnicos y administrativos designados por
elld para operar dnfe la SEREMI y el SERVIU, no pudiends eximirse total ni
parciaimente de su responsabilidad respecto del comportamienio y de las
actuaciones de dichas personas.

Asimismo, la ENTIDAD asume todarta responsabilidad por las actuaciones de
los profesionales cuyos servicios subcontrate para la realizacién de gestiones

- relativas o los proyectos en que intervengan.- Los proyectos e informes

elaborados por éstos deberan sersuscritos también por la ENTIDAD pérsona
natural o por el representante legal de la ENTIDAD. persong juridica. Dichos
profesionales deberdn ser competentes para desarrollar las actividades en

© queles corresponda intervenir conforme a lo exigido en las normas legales y
- reglamentarias vigentes y en las Resoluciones que fijen el procedimiento para

la prestacion de. servicios de asistencia técnica, juridica vy social, segun el

'-progromcx habitacional de que se trate.

Lo ENTIDAD. adoptard todas las medidas necesarias para custodiar los
antecedentes que respalden las inscripciones, acfudlizaciones y pago de
subsidios, como también asegurar la mdas estricta confidencialidad respecto
de toda la documentacion, informacién y/o: antecedentes de que: jome
conocimiento con ocasion del presente convenio, asi como del correcto uso
de dichia informacién.

‘La ENTIDAD verificard gue el proyecto.y cuando corresponda, las personas

gue organice, asista o asesore, cumpldn con los requisitos exigidos por los
respectivos reglamentos, acompafiando toda la documentacién requerida
al efecto, debiendo informar al SERVIU de cualquier iregularidad. gque
detecte al respecto. Asimismo, deberd -presentar oportunamente la
documentacion solicitada para la prérroga de vigencia de los certificados
de subsidio, en su caso, la gue deberd ser requerida antes de la caducidad
del mismo. i

La ENTIDAD entregard, cada vez.que le sea solicitada, la informacidn que

requiera-la SEREMI y/o el SERVIU para efectos de controlar y/o auditar las
operaciones que ella realiza conforme al presente convenio. Ademas, estara
obligada a permitir el ingreso a sus oficinas de personal de la SEREMI 0 del
SERVIU, que con esos mismos fines o requigran. ¥

~~La ENTIDAD:se obliga a velar peor la existenciay mantencién del cuhorro’:'{;ie los
-postulantes comprometido én el financiamiento.de los proyectos.. -

La ENTIDAD deberd velar, en los casos gue comesponda, pard .q_Ue el
financiamiento . comprometido como aporte de ferceros se concréte
oportunamente, para lo cual se obliga desde ya a ejecutar todas las
gesiiones necesarias para-tal fin. De verificarse que los aportes de ferceros no

-s& materiglizaron por responsabllidad de ella misma, se estard a lo dlspuesfo

en la cldusula Vigésima del presente-convenio,



i) La ENTIDAD estard obligada a asistir a las mesas técnicas convocadas por la
SEREMI o SERVIU para la atencidn de sifuaciones especiales o de proyectos
catalogados como criticos por SERVIU y/o SEREMI.

k) Lo ENTIDAD junto con asumir las labores de asistencia técnicay legal, deberd
velar para gue las compraventas gue se redlicen para ta adquisicion de
inmuebles destinados a proyectos de construccién y en general cualquier
acio, contrato o convencién gue se celebre en relacién a un proyecto
habitacional, no adolezcan de vicios de nulidad.

) Serd de exclusiva responsabilidad de la ENTIDAD gque todos los planos,
memorias de cdiculos, tasaciones; estudios de titulos, escrituras, inscripciones
en el Conservador de Bienes Raices, vy en general fodo documenio,
antecedente técnico, constructivo, juridico-legal y adminisirativo, que
considere un proyecto, se gjusie y dé cumplimiento a la normativa legai,
reglamentaria y técnica vigente. Cualquier error u omision que estos
presenten serd responsabilidad de la ENTIDAD, vy configurard  un
incumplimiento de su parte para los efectos de lo dispuesto en la cléusula
Vigésima Primera del presente instrumento, sin peruicio del derecho que
asiste a los beneficiarios, a la SEREMI o al SERVIU para ejercer las acciones
judiciales perfinentes.

DECIMA. Traspaso de Programds.

La ENTIDAD o podrd ceder ninguno de los proyectos en ejecucion a otra ENTIDAD,
saivo que sea expresa y previamente autorizada por el SERVIUy porlos beneficiarios
del proyecto a traspasar, vy siempre que la ENTIDAD receptora tenga a su vez
suscrito un  Convenio Regional De.  Asistencia Técnica Para  Programas
Habitacionales vigente para operar en el respectivo programa habitacional en la
regién correspondiente. Asimismo, la Entidad no deberd estar afecta a alguna de
las medidas administrativas previstas en.su convenio regional y cumplir con todos
los requisitos habilitantes como Entidad recepfora.

La ENTIDAD receptora, previo a que se verfigue el iraspaso, deberd entregar al
SERVIU las boletas de garantia que se requieran en virtud de lo indicado en la
cldusula Sexta del Convenio Regional de Asistencia Técnica que ésta haya firmado.

DECIMA PRIMERA: De la Confratacion de Obras.

Los proyectos asociados a los Programas Habitacionales o de Habitabilidad sobre
los que versa este Convenio, conforme a los reglamentos que los rigen, deberdn ser
ejecutados por proveedores con inscripcién vigente en alguno de los Registros
Nacionales que mantiene el MINVU para este efecto. La ENTIDAD, en forma previa
a la confraiacidon de obras, deberd verficar Ids capacidades técnicas y
profesionales de la empresa constructora o contratista a la que se le encargue la
ejecucién de las obras de edificacién y se obliga desde ya a exigir y constatar que
&sta cuente con capacidad econdmicd suficiente para cumplir de manera
oportuna y con calidad las obligaciones que centractualmente asuma. La omision
de esta obligacién hard responsable a ia ENTIDAD por los perjuicios que producto
de su inobservancia acarree a los beneficiarios y al SERVIU.



La ENTIDAD utilizard obligatoriamente los formatos de contratos, caria comprémis‘o
o de cudlquierotro tipo de ms’rrumen‘ro declardcion o convencion que el MINVU
la SEREMI o SERVIU, establezcan.

En caso gue se trate de subsidios que contemplen la ejecucion de una viviendcr
nueva, la ENTIDAD deberd verificar que Ia empresa-constructora o con‘rraﬁs{_q del
proyecto, enlos contratos de compraventa o en cudlquier instrumento publice por
el cuadl se fransfiera la vivienda al beneficiario, incorpore una cldusul'ci} gue
establezca que el beneficiario se encontrard obligado a habitar personalmente,
segun el plazo gque correspondd, junto a su grupo familiaria vivienda que adguiere
mediante la-aplicacion del beneficio gque se le otorgd, facultando al SERVIU, para
gue en caso de incumplimiento de dicha obligacién, exija la restitucién. fde-la
totalidad de los dineros que hubiere recibido por concepto de subsidios, sin
peijuicio de Io establecido en la ley N° 17.635. Adicionalmente, se deberd insertar
en el contrato pertinente, la prohibicién de engjenar el inmueble y de celebrar
actos o confratos a tfitulo gratuito u oneroso sobre el mismo por los plazos que
regiamentariamente correspondan, debiendo, ademds, constituirse hipoteca de
primer grado a favor del SERVIU, para caucionar las referidas obligaciones.

La ENTIDAD se obliga a exigif y vérificar el cumplimiento por parte de la empresa
consfructora de las obligaciones laborales y previsionales a que se refiere el articulo
183-C del Cédigo del Trabajo, regulado por el Reglamerito-sobre acreditacion de
cumplimiento de obligaciones laborales y previsionales, contenido en el D.S. N°319,
del Mihisteriodel Trabdjo y Previsidon Social, de 2006; como dsimismo de lo disp'b'es‘ro
en el D.S. N°76, de 2006; de ese mismo Ministerio, - debiendo informar de ’rodo ello
al SERVIU para los fines que correspondcm

En cdso que se condene .al SERVIU por incumplimiento de las obligaciones laborales.
y previsionales de la empresa constructora, se considerard infiingida la-obligacion
de la ENTIDAD-en tal sentido, debiendo hacerse efectivas las garantias en’rregodos
porla ENTIDAD afavordel SERVIU, cudndo correspondiere

La ENTIDAD ‘debérd exigir que la emprescz- consiructora o coniratista cumpla la
obligacién de aplicar Id metodologia de gestién y control de calidad del Manual
de Inspeccidon Técnica de Obras aprobado por D.S. N°85, (V. y U.), de 2007, o
cualquier ofro instrumento de fiscalizacion de similar naturaleza que lo reemplace,
para los efectos de lo dispuesto en el arficulo:143'de.Ja Ley General de Urbanlsmo
y Consfrucciones. Asimismo, verificard que se aplique cualquier modmcaoon o)
varignte gue'd este respec’ro éstabléezca el MINVU.

En los proyectos de vivienda ¢ habitabilidad, previa autorizacion y coordingcion
conlaSEREMI y el SERVIU, Ia ENTIDAD organizard el acto desinauguracion y-enfrega
de las viviendos o los beneficiarios, debiendo seguir las instrucciones de ombos
érganos estatales y de las familios para la orgonuzccxon y realizacién de: dlChCl

ceremonia.



DECIMA SEGUNDA. Facultades del SERVIU:

Se deja constancia que el SERVIU podrd adoptar, entre ofras, las siguientes medidas
para resguardar la calidad constructiva de los proyectos, segin corresponda de
acuerdo al respective Programa:

ay) Requerir a fa ENTIDAD gque informe las medidas que adoptard frente a
eventuales deficiencias que pudieran presentarse en la calidad constructiva y/o
de eventuales riesgos ascciados a la ejecucion del proyecto.

b) Ordenarle o la ENTIDAD gque requiera la paralizacién de los obras mientras
no sean subsanados los problemas detectados, sean de cardcter constructivo u
otros asociados a la ejecucion del proyecto.

c) Ordenarle a la ENTIDAD que reguiera la reparacion o demolicion y posterior
construccién de las partidas que presenten deficiencias constructivas o problemas
de calidad de materiates.

d} Ordenarle o la ENTIDAD que ponga término al confrato con &l contratisia o
constructor interponiendo las acciones judiciales correspondientes en su caso, y
que suscriba un nuevo contrato para el termino de las obrds.

DECIMA TERCERA. Facultades de la SEREMI:

a} Lo SEREMI podrd intervenir en cualguier etapa del proyecto con el objeto de
auditar &l cumplimiento de los procesos normativos respecto de cada
programa habitacional. A este efecto, profesionales de la SEREMI podran
auditar directamente en ferreno o enlas oficinas de la ENTIDAD la informacion
asociada a los proyectos desarrollados por ella, encontréndose facultados ¢
requerir foda la documentacion asociada al proyecto, técnica, social y/o legal.

b} Asimismo, podrd requerir a la ENTIDAD que gestione Mesas Técnicas con la
empresa constructora, con SERVIU y Mesas de Trabajo con las familias
beneficiarias. Del resuvliado de estas mesas podrd ordenar a la ENTIDAD la
dplicacién de una serie de medidas tendientes a resguardar los intereses de las
familias beneficiarias o los intereses sectoriales.

DECIMA CUARTA. Pago de Honorarios:

El SERVIU, de conformidad a lo dispuesto en los Programas Habitacionales y en las
Resoluciones que filen el procedimiento para la prestacidn de servicios de
asistencia técnica, juridica y social, segin el programa habitacional de que se
trate, pagard a la ENTIDAD los honorarios que correspondan por los servicios de
asistencia técnica, juridica vy social que efectivamente hubiere realizado.

En consideracion a o anterior la ENTIDAD se obliga a no formular ni efectuar, sea
de manera directa o indirecta, cobro dliguno, por cudiquier concepto, ningdn
cobro distinto al expresado precedentemente a las personas que organice, asista
o asesore, ni cobro o aporte a ninguna otra persona natural o juridica, por los
proyectos U operaciones que realice al amparo de este Convenio. La



contravencion a esta obligacion serd considerada.una falta grave y acareard las
responsabilidades pertinentes.

Sin perjuicio de le anterior, la ENTIDAD podrd solicitar provisiones anticipadas: de
fondos por rendir a las persongs gue organice, asista o asesore, para el
financiamiento de derechos, certificaciones y aranceles-que digan relo_cié'rj con
servicios externos .a su-giro y gque se encuentren expresamente sefidlados en el
Ariexo que se acompdfia, el que se entenderd formar parte infegrante del presente
convenio. Estas provisiones de fondos deberén:ser requeridas por la ENT[DAD,
debidamente fundamentadas e informadas al SERVIU. Pararobjeto de recaudar los
fondos, la ENTIDAD deberd contar con una cuenta bangaria abierta sdlo para estas
efectos; cuyos movimientos deberan ser informados al :SERVIU, junto con las
rendiciones finales ‘que deba efectuar al"SERVIU. para obtener el page de los
honorarios indicados precedentemente. Por este acto la ENTIDAD facultd a la
SEREMI yal SERVIU pdra que le requieran informacién. sobre &l movimiento de esta
cuenta, en cualguier momento, desde que sea informada la solicitud de provisiéon
de fondos. |

-D‘é@iMA‘-Q‘umm. 'Prchibicio'nes':

Queda estrictamente prohibide tener vinculos de matrimonio, conv:vencso o-de
pdrentescopor consanguihidad- - afinidad hasta el tercer grado inclusive;, entre
representante de.la ENTIDAD o Responsable Técnico y-el vendedor def terreno en
que se desarrollard el proyecto habitacional o los antecesores inmediatos en el
dominio de dicho inmueble. La vulneracién de esta prohibicién acarreard las
consecuencias:previstas en la Cldusula Vigésima Primera de esie convenio. -

La ENTIDAD no' podrd ceder, vender, divulgar, publicar, transferir, ni utilizar en otra
forma que no-sea la prevista-en los reglamentos que regulan los respectivos
programas habitacionales y en las Resoluciones que fijen el procedimiento. parata
prestacion de servicios de asistencia técnieq, juridica y social, segin el progriama
habitacional:de que se trate. Cualquier informacién o antecedente de querhaya
tomado conécimienfo con:ocasidn de los proyectos habitacionales en’ que
intetvenga, incluso aquélla que ‘pertenezca a péersonas que en definitiva-no
concretardn su postulaciéon a los programas-habitdcionales relacionados. con él
presente convenio, deberd ser resguardada, toda vez que ella se encuentra
protegida por la Ley N° 19.628; sobre: Proteccion a la Vida Privada v demas

:normailvc perﬁnen’re

DE_CIMA SEXTA. Acceso ala informacién.

La ENTIDAD podrd, previa dutorizacion del SERVIU, acceder a los 'sis’_f,émos
informéticos que mantiene el MINVU o el SERVIU, a fin de ingresar y verificar los
antecedentes: de las familias y de los. proyectos gue se requiercm pdro I
postulacion de estos. Respecto de esta informacion, la ENTIDAD deberc: dar
cumplimiento @ las.obligaciones.establecidas enlaletra e) de la Cldusula Novenct

delpresente Convenio.



DECIMA SEPTIMA. Duracién y término del Convenio.

El presente Convenio tendrd duracién de dos ahos y serd renovado tacita y
automaticamente por periodos iguales.y sucesivos, de asi estimarlo ambas partes.

Deniro de un plazo no superior a 30 dias coridos, contados desde la fecha de la
renovacion tdcita del convenio, la ENTIDAD deberd mediante declaracion jurada
dar cuenta a la SEREM respecto del estado de sus antecedentes, del Responsable
Técnico, personal técnico, profesional o administrativo, que incida en el
cumplimiento de los requisitos del presenie Convenio,

Una vez concluido el primer periodo de dos afios, cualguiera de las partes podrd
manifestar su voluntad de poner término al presente Convenio mediante aviso por
escrito a la ofra parte con sesenta dias coiridos de anticipacion a la fecha de
término propuesta. En cualquier caso, el Convenio se entenderd vigente solo
respecto del cumplimiento de las obligaciones pendientes.

Fn caoso de que sea la ENTIDAD quien ponga término al Convenio, deberd
previomente acreditar ante la SEREMI haber concluido satisfactoriamente los
servicios y/o finalizado Ja tramitacién de todas las operaciones y/o proyectos o su
cargo, no feniendo contratos o compromisos vigentes vinculados, derivados o
relacionados con os programas a que se refiere el presente insirumento. Esta
circunstancia deberd ser dcreditada por medio de certificado extendido por el
SERVIU respectivo.

De igual forma, la SEREMI podrd poner término al convenio en cualquier momento,
ante la concurrencia de alguna circunstancia calificada como gravisima conforme
alo referido en la cldusula Vigésima Prirnera del presente convenio, frente arazones
fundadas calificadas por la SEREMI, como consecuencia de haber oblenido la
ENTIDAD puntajes de cdlificaciones inferiores a 50 puntos de un total de 100 puntos;
enlos dos Uitimos periodos en que haya sido calificada, conforme al procedimiento
que se refiere en la cldusula Decima Octava., Esta determinacién serd nofificada
mediante carta ceriificada dirgida al domiciiio de la ENTIDAD indicado en la
comparecencia, con una anficipacion no inferior & 15 dias corridos desde la fecha
en que dicha decision vaya a producir sus efectos.

La ENTIDAD no tendrd derecho a compensacion o indemnizacidon aiguna por el
término anticipado del convenio, sin perjuicio de los honorarios que le corresponda
percibir por las gestiones realizadas a conformidad del SERVIU y de las que readlice:
para la adecuada finalizacién de las operaciones y/o proyectos en ejecucion a la
fecha de término del convenio, aplicéndose respecto a las provisiones de fondos
a rendir, si las hubiere, lo dispuesto enla ¢léusula Décime Cuarta.

Ante el evento que el SERVIU o la SEREMI detectaren que la ENTIDAD no se
encuentra en condiciones de concluir las operaciones pendientes, el SERVIU en
acuerdo con la SEREMI, podrd traspasar los proyectos y los servicios pendientes a
ofra ENTIDAD con convenio vigente, o bien el SERVIU podrd hacerse cargo
directamente de estos proyectos.



DECIMA OCTAVA. Calificaciones:

La ENTIDAD, en este acto acepta expresamente someterse-al-Procedimierito de
Calificacion a Enfidades, en adelante "Procedimiento de Cdlificqcid_‘_nes“,
dispuesto por el Subsecretario de Vivienda y Urbahismo, con el fin de evdlq_@r los
servicios prestados en cualquiera de los Programas Habitacionales objeto del
presente convenio, de acuerde o los procedimientos establecidos en los
instrumentos pertinentes de cada Programa Habitacional. :

Asimismo, la ENTIDAD autoriza desde ya a la SEREMI para-gue _pubiique'el.:resu'!iado
de las calificaciones en los sifios web y. lugares. definidos en virtud del
“Procedimiento de Cdlificaciohes".

DECIMA NOVENA. Verificacién de infracciones coniractuales:

Mediante el presente instrumento la ENTIDAD acepta expresamente someterse a
las disposiciones de la Ley N° 19.880, que Establece Bases de los Procedimientos
Administrativos que Rigen los Actos de tos Organos de la Administracién del Esfado
para efectos de:determinar la concurrenciar de- alguna. de las infrocciories al
presente confrato, sefialadas en la cldusula siguiente, a fin de que se le apliguen
las medidas gue corresponda para cada caso.

VIGESIMA. Responsabilidades e infracciones:

Las partes convienen en fipificar las srgu;en’res infracciones corﬁraciuales de
acuerdo a la clasificacion que a continuacion se establece:

Los errores U omisiones en la informacidn proporcionada por ta Entidad a la SEREMI,
al SERVIU o o lais personas que organice, asista o dsesore, obligacién contenida en
las cldusulas:4 letra:q); 9°letra b), e} y f), 11°y 14°, serdn anotadas en el sisfer_rj_c: de
Registros Técnicos del MINVU, siempre y cuando su correccién no-produzca
alteracion-en losresultados delproceso de postulacién v seleccidénde beneﬁ'cji::c'irios.
ni.para los integrantes del proyecto, ni para otros: proyectos o posfulon’res que
hubieren participado del mismollamado o concurso.

Silainfraccidnalas clausulas 4° lefraa); 10°,9%letrab), )y fl 11°y 14°, ocosnonoro
olglin perjvicio a las. personas que-la Entidad- organiza, asisie o asesord de tal
manera que producto de dicho incumplimiento implique que tales personos o el
grupoTesulten excluidos del proceso de seleccién, se impida el acceso oportunc a
un subsidio, o dificulten la dplicacion del subsidio, la SEREMI podrd determinar
unilateralmente no recibir nuevos proyectos u operaciones a postulacion, hasta por
el plazo-de dos afios. Sin embargo, para que proceda tal facultad de la SEREMI,
esté:deberd ser precedida de un.procedimiento:administrativo,.esiablecido.en la
ley N°® 19.880. &

lgudles efectos tendran las siguientes circunstancias:

a) Ser anotado en dos ocasienes distintas en el sistema de Registros Técin'ico's
del MINVU, por configurarse 1o establecido en el parafo segundo de la
presente clausula. - g



b} No redlizar los frémites de endjenacién de las viviendas: cuando
comesponda, segin lo establecido en la respectiva resolucion que aprueba
la asistencia técnica.

c} No presentar oporfunamente a cobro los subsidios, o no gestionar
oportunamente la prérroga de su plazo de vigencia, si correspondiere.

d) Cuando corresponda, segin el programa de gue se trate, no ingresar al
SERVIU los proyectos en el plazo comprometido en el Expediente de
Postulacién, o en su defecto no solicitar oportunamente la prorroga del plazo
para presentar proyectos, perjudicande con su omisién a las familias.

e) Infiingirio dispuesto en el parrafo segundo de la cldusula Decimo Cuarta del
presente convenio, esto es, efectuar cobro por cualquier concepio, a las
personas que organice, asista o asesore, sea persona natural o juridica, por
los proyectos u operaciones que realice al amparo de este Convenio.

f) No comunicar a la SEREMI, dentfro de los 30 dias coridos siguienies a su
ocurrencia, cualguier modificacion de sus antecedentes y de sus socios,
administradores y directores.

Las partes convienen en declarar que en caso de cumplirse alguna de las
circunstancias indicadas en las lefras ¢, d, e y g de la presente cldusula, ia SEREMI
podra dar término unilateral del Convenio.

VIGESIMA PRIMERA. Del término unilateral del confrato y ejecucion de las boletas
de garantia.

Las partes convienen en que los siguientes actos o acciones cometidos por la
Entidad autorizan a la SEREMI a finiguitar unitateralmente el presente convenio,
Proporcionar o hacer utilizacién de informacién falsa, documentos adulterados u
oritir informacion relativa a los requisitos de postulacion al subsidio o beneficio,
especiamente respecto a ahorros y condicién socioecondmica, acreditados por
fas personas gue la ENTIDAD organice, asista o asesore;

Proporcionar o hacer utilizacion de informacién falsa, documentos adulferados u
omitir informacidén para el cobro de los subsidios o beneficios;

Actuar encontréndose afectado por un confiicto de intereses o alguna causal de
inhabilidad;

Ser condenada la ENTIDAD o su Alcdlde o Responsable Técnico por sentencia
ejecutoriada debide a responsabilidades civiles o penales derivadas de la
prestacion de sus servicios.

VIGESIMA SEGUNDA. Convenios suscritos:

Se deja constancia que, para suscribic el presente Convenio, 1a ENTIDAD ha
presenfade Declaracién Jurada en la que se consigna que a la fecha se
encuentran vigentes los Convenios que a continuacion se indican, suscritos con la
SEREMI de la Regidn de La Araucanic, y acepta que, por causa de lasuscripcion



del presente Convenio, queden sin efecto y sean incorporados a las disposiciones
contenidas en éste, sin afectar con ello las reglamentaciones asociadas a 1os
programas habitacionales y las resoluciones que determinen la prestacion de los
servicios de asistencia técnica sobre proyectos anteriores:

Convenio Marco Unico Regional EP/PSAT suscrito con fecha 23 de febrero de 2023
aprobado por Resoluciéon Ex. Nro. 123 para operar en los Programas regulados por
los D.S. N° 49, (V.y U.), de 2011 y N° 255, (V.y U.), de 2006, D.S. N° 10 del 2015, y D.S.
N° 27 (V.y U.) de 2016.

Con la suscripciéon del presente Convenio, la ENTIDAD reconoce este instrumento
como el Unico documento vigente que regula las relaciones en su calidad de tal
respecto del SERVIU y SEREMI.

VIGESIMA TERCERA. Vigencia y Ejemplares:

El presente convenio se suscribe ad referéndum sujeto a la total tramitacion de la
resoluciéon de la SEREMI que lo apruebe, en cuatro ejemplares de igual tenor y
fecha, quedando dos de ellos en poder de cada parte.

VIGESIMA CUARTA. Personerias:

La personeria de dofia PATRICIO ESCOBAR SALAZAR, Decreto Exento N° 20 de fecha
01/08/2024, que establece el cargo de Secretaria Regional Ministerial de Vivienda
y Urbanismo de la Regidn de la Araucania y su Alcalde don ROBERTO NEIRA ABURTO
como representante legal de la ENTIDAD, consta de Decreto Alcaldicio N° 5208 de
fecha 6 de diciembre de 2024.

FIRMA ENTIDAD

1

ROBERJO NEIR+ ABURTO/ PATRICIO ESCOBAR SALAZAR
ALCAL DL/’ SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL
Lt
MUNICIPALIDAD DE TEMUCO DE VIVIENDA Y URBANISMO

REGION DE LA ARAUCANIA
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ANEXO
CONVENIO REGIONAL DE ASISTENCIA TECNICA PARA PROGRAMAS HABITACIONA;;ES-

SECRETARIA MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE LA ARAUCANIA
Y
ENTIDAD

DERECHOS Y ARANCELES SUSCEPTIBLES DE FINANCIAR MEDIANTE FONDC A RENDIR

En virtud de lo sefialado en la cldusula décima quinta, inciso tercero del Convenio Regional de Asistencia Técnica para
Programas Habitacionales, suscrito entre la SEREMI REGION DE LA ARAUCANIA y la ENTIDAD MUNICIPALIDAD DE
TEMUCO, con fecha 28 de enero de 2025, ‘que el presente anexo viene en complementar, se deja constancia que la
ENTIDAD solo podra solicitar recursos alac a las personas que organice, asista o asesore, para el financiamiento de
derechaos, certificaciones y aranceles.que taxatwamente'se especifican a contmuamon siempre que éstos no estén
considerados en el financiamiento del proyecto, recursos que deberdn ser deposntados en una cuenta bancaria abierta
solo para estosefectos, -GUY0S movimientos deberan ser mformados al SERVIU junto con fas rendlcwnes finales que deba

efectuarla ENT!DAD a ese Servncm para obte ' :pago de los honorarsos que e correspondan

TE e T T MEDIO DE
DERECHOS / _ﬁR_ANCE'-ES TEE S e RENDICION
MUNICIPALES
CERTIFICADOS: Copropiedad, Recepcion Municipal, !nhahltablhdad Deuda de Derechos de Aseo,
No Expropiacién Municipal y de DFL 2. : : Comprobante de
Pago

DERECHOS: Aprobacidn de ‘Loteo (Incluye Anteproyecto), Alteracién, Edificacién (Incluye
Anteproyecto), Demadlicidn, Subdivisién o Fusién, Recepcidn de Obras de Urbanizacién y de §
Obras de Edificacion, de las SEREMI de Salud o Servicios de Safud por tramitacion de proyectos y
analisis de lahoratorios en el case del SHR y de construccion colectiva en zonas rurales del FSV.

NOTARIALES

ESCRITURAS / PROTOCOLIZACIONES: Reduccidn Escritura Pukilica Permiso de Edificacidn (DFL |
2), Adjudicacion o Compraventa, Cesion Derechos, Derecho Real de Uso, Servidumbres, | Boleta / Factura

Reglamento de Copropiedad y Alzamiento de Prohibiciones.

AUTORIZACIONES: Firma Notarial del Contrato de Construccién, Giro de Ahorros y Declaracién |
Jurada de No Parentesco. {

CONSERVADOR BIENES RAICES
INSCRIPCIONES: Plano Loteo, Hipoteca, Prohibicidn de Gravar y Enajenar a favor de SERVIU, [

Compraventa (Adquisicion de Vivienda y/o Terreno), Derecho Real de Uso, Cesién de Derechos,

Reglamento Copropiedad, Alzamiento de Prohibicion y Servidumbres. ; Boleta / Factura

CERTIFICADOS: de Hipotecas, de Gravémenes, Prohibiciones y Embargos y de Dominio Vigente.

OTROS: Copia de cualquiera de las Inscripciones sefialadas previamente.




ARCHIVERO JUDICIAL '
Boleta / Factura

Obtencidn Copia de Escrituras Publicas.

OTROS
Comprobante de

- Levantamiento georeferencial.
pago

- DIFROL.
- Contribuciones de Bienes Raices de terrenos de propiedad del grupo organizado.
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——ROBERTO NEIRA ABURT SATRICIO ESCOBAR SALAZAR

( ALCALDE )

e LIEALCALDE j REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA
BANISMO REGION DE LA ARAUCANIA




}'N"Int 13616 Aprueba_ : conVenlo de adqunsu:lon y

'.admmlstracmn de: Viv das pactado entre SERVIU y

~Sociedad de. rentas subszdiadas SPA.

"'TEMUCO 06 SEPT. 2024

RESOLUCION : e R T
ELEGTRONICA. . - _RESOLUCI()N_ EXENTA:'NQ‘S?ZO

VISTOS: .

a) La Glosa 03 de Vivienda, asociada al Subtitulc 33, item 01, letra h), de la ley de
Presupuestos del Seéctor Publlco del :afo :2023, -aprobada por la Ley N°21.516, gue
.permitio al Ministerio de Vivienda y Urb nismo (MINVU) .a traves de los SERVIU,, .otorgar
subsidios de los. programas ‘habitacionales - vigentes: a personas ]urtdlcas de de :c;ho
piblico o prwado que: presenten proyectos de adqmsmion de viviendas, las que: se
__;destmaran a.ser arrendadas: a: personas beneﬂc:artas .del. Programa de Subsxdto de

: nda, regulado ‘par el DS N°52 (V Y. U, ), de 2013,

dei 2011 que regu[a el S:stema de Sub51d10 Habttacmnal

by . EI Decreto Supremo 01 (V y

c) El Decreto Supremo 52 (V y U) del 2013 que regula el SUbSldIO de Arrlendo de
: '*‘Vlv:endas, w T .

d) La: Resolucmn:_Exenta N°635,;-:(V y U. ), de: 2023 que estab!ece [as condic:ones para la

“opéracién de’la Glosa 03 m' lcada en @l wsto a),

e) La Resolucion Exenta N2314, (V. y U.), de 2024, que establece las cond:c;ones para la
operacaon de |a Glosa 03 md;cada en el visto a);

f} La Resolucién Exenta N°1:099; (V.y Ui ), de2023; que ‘efectud el llamado a concurso en
“econdiciones especiales para-el otorgamiento.de’ sub5|d|os habitacionales regulados. por el
DS. N°1, (V. y U.), de 2011, a proyectos de adquisicidn de viviendas. destmadas al

-arrlendo,
g) la Circular N°19, (Vuy U),.de 15 de. mayo dei 202 ;- sobrela: aphcar:ion de los sub5|dlos
otorgados conforme al llamado-a:pi
¥ U.); del 2011 en el:marco.d

|2 Glosa. présupuésta a0

hy La Ctrcular N°34, (V. y U), de 27 de septiembre del 2023, sobre la aplicacion de los
subsidios otorgados conforme al Hamado a postulacion en condmmnes especiales del:D,S.
.Nei, (V y Ui dei 2011 en el.marco de la Glosa presupuestaria 03 ya senalada

La Clrcular N°_36 (V y U)"'de_5-30 de octubre del 2023 : sobre evaluacuon de Ios pr

nomina de- proyectos selecc16nados en el Hamado efectuado por !a Reso!ucmn Exenta'
N°1,099, (V. y U,); de 2023;

“con SubSIdto'Reglon de'la’ Araucanla SPA

Iy La Resolucién N° 7 del afio. 2019 y Resoluciéon N° 16 del afio 2020, de Ia Cont'
General de Ia Repubilca, —— .




'para ‘beneficiarios del gra
D.S. N° 52 (V. y U.); de'2013; medlante Ia* Implementacmn de.un Plan de. Adi
Operacién y Mantenimiento, por el plazo y demas condiciones que se establecen

q) El Plan de Administracion para la operacion, mantenimiento preventivo y correctwo-del_'_
edificio o viviendas y sus inversiones asociadas, ‘présentado poria SOCIEDAD DE RENTAS
SUBSIDIADAS SPA;

ry El Visto Bueno del departamento Juridico SERVIU Regidén de la Araucania al convenio
mencionado en el visto p) del presente documenta;

CONSIDERANDO

a) El contéxto de: emergenc;a hab:tacmnal que ‘afecta a nuestro pais, por lo"cual es dé suma
urgencia promover la generacidn dé-oferta para el arriendo asequible.

b) Que la SOCIEDAD DE RENTAS SUBSIDIADAS SPA, fue seleccionada mediante la
Resolucion Exenta No213, (V. y U.), dé 2024 coh el financiamiento para la adquisicion de
80 viviendas y que el convenio que por el presente acto se formaliza, se realiza por un
total de 76 viviendas, dado que no existe la posibilidad de acogerse a lo establecido en
la cldusula quinta, por no existir unidades disponibles en el proyecto inmobiliario.

c) La necesidad de diversificar la tenencia de viviendas en atencion a grupos mediocs vy
vulnerables, fortaleciendo el rol de las entidades publicas y privadas sin fines de lucro
gue dispongan, administren.y mantengan viviendas asequibles para el. arrendamiento por
parte de la poblacién objetivo del Programa de Subsidios de Arriendo de Viviendas,
regulado por el D.S. N° 52 (V. y U.), de 2013; dicto la slgulente

RESOLUCION:
1= Apruebase el convenio a quese refiere-el visto-p} de la presente resolucion, cuya texto
es el siguiente:

CONVENIO
PARA ADQUISICION Y ADMINISTRACIéN
DE ARRIENDO DE VIVIENDAS
Entidades seleccionadas del Liamado 2023

En Temuco 2 26 de agosto de 2024 entre el Servicio de Vivierida y Urbanization Region De La
Araucania,. représentado por su Director(a) Sr(a) JOSE LUIS SEPULVEDA S0 _A RUT N"

ambos domiciliados para estos efectos en de esta ciudad, en adelan ' ‘
por una parte; y por la otra SOCIEDAD DE RENTAS SUBSIDIADAS SPA RUT
representada por HERNAN ANDRES RAMIREZ BELMAR Cédula de Identidad"
domiciliado en Américo Vespucio Sur 700, OF 201. Las Condes Regién metropolitana, en
adelante “Agencia o Agencia Administradora”, se celebra el siguiente Convenio:

PRIMERD., DEJA SIN EFECTO

Mediante ¢l presente convenio. las partes dejan sin efecto el convenjo. para adquisicion vy
administracién de arriendo de viviendas entidades seleccionadas del llamado 2023, firmado con
fecha 10 de julio de 2024y legalizado ante notario de Temuco Esmirna Vidal Maraga con fecha
23 de julio de 2024.

SEGUNDO. ANTECEDENTES

En virtud de los siguientes documentos, SOCIEDAD DE RENTAS SUBSIDIADAS SPA fue
seleccionada para ser beneficiada con subsidios del DS. N°1, (V. y U.), de 2011, en los términos
que en ellos se séfialan:

a) La.Glosa 03 de. Vivienda asociada al Subtitulo 33, item 01, letra h), de la ley.de Presupuestos
del.Sector Plblico del afio 2023, aprobada por 1a Ley N°21.516, que permitio al Ministerio de
Vivienda y Urbanismo (MINVU), a través de los SERVIU, otorgar subsidios. de 105 programas
habitacionales vigentes a personas juridicas de derecho piblico o privade que presenten
proyectos de adqmsucxon de viviendas, las que se destinaran a ser arrendadas.a personas
beneficiarias del Programa de Subsidio de Arriendo. de Vivienda, regulado por el DS. N°52, (V. ¥y
U.), de 2013.

b) El DS. N°52 (V. y U.), de 2013, en adelante DS. N°52, que regila el Programa de Subsidio de
Arriendo.de Vivienda.

c) La Resolucidn. Exenta N°635 (V. v U.), de 2023, que estab_!ece las ’COndiciones” p'a'ra ta
operacion de la Glosa 03 ya referlda.
dyLa Resolucidn Exenta N°314, (V. y U.), de 2024, que éstablece las condiciones para la
operacién de la Glosa 03 ya referida, e B




T

'2) La Résolucion:Exenta:N21. 099, (V. ¥ ), de 2023, que efectud:el llamado a concurso ‘en;
condicianes: espec:aies para:.el otorgarmento de subsm:os- habitaciohales. regulados por.
Ned, (V. y-U.); de2011; a: proyectos de adqu:suc n: de_v /iendas. destmadas 1
f). La Circular N°19, (V y ), de.15 de mayo:del 2023, sobre la: aphcacmn de los subszdlos
otorgados conforme al -Ilamado a postu[acmn en condlcmnes _espec;ates del D.S, N°1, (V

del 2011 en el marco de la: Glosa presupuestarla 03 ya senalada e

hyLa Circular -N°36, (V. y.U); de 30.de octubre.del 2023 sobre evaluauon de los ‘proyect
postulados - al Ilamado condiciones:; especuales del-D.s; N°1 (V. y.4.), del 2011 para la
adguisicion de viviendas para. arriendo del afio:2023 . S

f) La Resolucién Exenta N°213, (V. y U.), de 2024, y sus deIﬂCEICiOHES que aprueba nomma
de proyectos seleccionados en el Iiamado efectuado por la Resolucmn Exenta N°1.099; (V y U ),
de 2023. : o o _ - _

TERCERO., OBJETO: DEL: CONVENIO R L ; :
El presente Convenio:tiene por; ob_]eto regu!ar Ia operatona y Ias ob[ugac:ones de Ias partes para
todo el:periodoien el cual-este: acuerdd:seencuentre vigente, asi'como.la forma.en que:se lievara
a cabo’la adguisicién delas: viviendas::Asimismo; establecera las condiciones.del préstamo, p!azo
de su devolucion y moritos a. pagar. Lo antenor para dar cumpllm}ento a la Glesa 03 indicada
més arriba, esto-es,la adquisicién:de viviendas que se destinarén:a ser-arrendadas a. personas -
beneficiarias-del:Programa.de Subsidio.de Arriendo; de’ Vlwenda regulado. por el DS, N°52,: Moy
U.),;de:2013, por el plaze.minimo- de 20 afios:a partir de la: fecha de la.inscripcién.de la: propledad .
de lavvivienda o de. la fecha de inicio: de la ob[:gacmn He. restitucion -del prestamo segun--

corresponda.

En virtud de lo sefialado, SOCIEDAD DE RENTAS SUBSIDIADAS SPA-debera: i
Adqumr Ias N° 76 Setenta_y;ﬁsel_s vnwendas, smguiarlzad_asien-eIVAnexo del presente mstrume O

norimas del DS N°52 (V. y U ), de 2013 .
Respetar su destino solo para:el arrendamiento a personas v farml:as benefcaarlas dei Programa

de Subsidigide: Arnendo de VlVlenda contenldos enel DS N°52 (V yf U.); de: 2l13 por el plazo
de 40 -afios (cuarenta anos)

SOCIEDAD DE REN‘I‘AS SUBSIDIADAS SPA asume estas obllgamones en forma dlrecta no
estandoie permltldo traspasarlas a terceros

Por su parte 8l SERVIU Reglon de la Araucama SE obhga a: mformar oportunamente a SOCIEDAD
DE:RENTAS SUBSIDIADAS SPA: respecto alos:beneficiarios:del:DS./N°52.que no hayan aphcado :
&l subsidio;-asi.como: facilitar la; postulamon -de:quienes quieran: postular.con la‘intermediacion
de SOCIEDAD:DE RENTAS SUBSIDIADAS SPA; para acceder:al: subsndlo que dichd.decreto regula

CUARTO.ADQUISICION DE/LAS VIVIENDAS. o
SOCIEDAD DE RENTAS: SUBSIDIADAS SPA declararque Ias vmendas que-seran: adqumdas en

cada uno de:los: conjuntos smgulanzados en &l Anexo.del presente Convemo cumplen con los .
requisitos y:condiciones-exigidos ‘en.el: L!amado Espemal dlspuesto por.la Resolucion:Exe
N°1:099;: del 14 de junio:de 2023 -asicomo: con: lo- md:cado en. el artlcuto 10-del DS. N°5- '

y U:), de2013.

Al momento del pago-de los:subsidios asignados para‘la; adqunsncnon de las. vnwendas, la Agen::[a'
Administradora debera. acompanar i0s: 5|gu1entes documentos L

a) Certificado de AvaltoiFiscal.. :

o)} Tasar:lon comercial deila vivienda, la: que debera. ser reallzada por un: consu!tor cory. mscrlpcmn _
vigente: en: &l Reglstro ‘Nacional:de Consultores: del MINVU;-en 1a.subespecialidad Tasacaones :
aprobado por-el DS N°135 (V. y U. )}, de 1978, la.que podra ser verificada:por.el. SERVIU
c) El-certificado:de Recepcion Munlc;pal Definitiva de lasiobras’ del proyecto.
d).Cettificado - que - declare el condommlo acogido al: régimen . decopropiedad, a5| como 12 :
constancia. del:archivo:del. plano’ respectlvo otorgados iconforme-a: lo. dlspuesto en-la: Ley
N©21:442; sobre; Copropledad Inmoblllana cuando- corresponda

e).Copia de la inscripcion en el Reglstro de Propiedad dal” Conservador de Blenes Ralces
competente de:la transferencia’ ‘de dominio del inmueble.: . S
f} Copiadela: mscnpcuon enel Reglstro respectivodel Conservador de Bienes: Ralces competente
de la prohibicion de‘gravar.y-ehajenar las’ viviendas; y de la: obligacmn de:respetar:su_.destino
s6lo:para:el-arrendamiento-a través: del: Programa cte SUbSIdIO de:Arriendo.de Vivienda;: regulado :
en€l'DS No.52 (V v Us)-de2013; -por-un:plazo:minimo de 40 (cuarenta) afos.contados desde :
la inscripcion-de’la propiédad de: Ia v:wenda 0. de Ia fecha: de inicio de la. ob]:gacuon de. restltuc on
del:préstamo; segun corresponda - :
g) EI'SERVIU pagara-el subsidio: cuyo cobro se. presente. dentro de [os 18:meses. contados desde
la mscrlpcmn de domlmo . : ; .-

QUINTO DE: LAS VIVIENDAS.. : £ : -
Es.requisito esencial.de este Convenio.que: Ias vuvzendas que se adqmeran correspondan con Ias
mdacad_a_s_ los.antecedentes del proyecto se[ecc:onado, por Ia Resollicién Exenta N® 213 de

2024 (V.




o Que 'se’ mantenga la‘misma’ tipo og __'-:fdel departamento cuando correspond :

e Que la superficie atil pueda ser mayor o‘igual-a la-original; o bien; con un'a-: superflc:e..-
menor, pers con un’range’ méximo de 0,5 m2. - S

+ Que se mantengan las condiciones de pago. -

+ Que no aumente el precio de‘les inmuebles, aunque st podria-bajar.

« Que las nuevas unidades’ pertenezcan ala misra copropiédad de.la unidad-inicial.

‘s Dada estas condiciones minimas: [as unidadesireemplazantes ‘podran ‘estar- ub|cadas |
diferentes pisos, con una orientacién diferente a la-unidad original. S

* Corresponde a la Resolucidn de aprobacion y asignacién de subsidios.

SEXTO. OBLIGACIONES DE LA AGENCIA ADMINISTRADORA: ' DR
Las personas juridicas que resulten beneficiadas se comprometeran a |mp[ementar el: Plan de
Adniinistracién, Operacién y Mantenimiento, durante todo el periodo de arrendamiento a
beneflmarlos del Programa de'Slibsidia de Arriendo de Vivienda:

Ademids; para responder del fle[ ‘oportuno 'y total cumplimiento del Convenio, se requiere una
garantia cuyo monto sea equivalente-al total del costo de un afio del Plan de Administracidn,.
Operacion y Mantenimierito, y debe permanecer vigente por todo el periodo en que la entidad
beneficiada se haya comprometido a administrarel inmueble. Esta garantia podra ser una boleta
bancaria de garantfa, o una pdliza de garantia de ejecucion inmediata ¢ un Certificado de Fianza
Reciproca.

Para determinar el monto de ‘esta’ garantta en ‘el caso-‘que no esté definido-en el Plan: de
Administracion; Operacion y: Mantenimiento; se- podra acordar que sera el equivalente a-un‘mes:
de 1a reénta maxima de arriendo permitida’ segun la comuna de ubicacién por-cada unidad de
vivienda de] proyecto seleccionado en.la regién respectiva.

Para la administracidn del arrendamiento de las viviendas adqdiridas mediante subsidio; 1
Agencia Administradora se obliga a cumplir las siguientes tareas que deben formar parte de 'su
Plan de Administracian, Operacién y Mantenimiento, sin que esta enunciacion tenga cardcter
taxativo:

a) Gestion de la demanda: SOCIEDAD DE RENTAS SUBSIDIADAS SPA debe |mp1ementar
mecanismos para orientar a postulantes y:beneficiarios para facilitar su accéso’ a las viviendas
dispuestas en arrendamiento -del subsidio &l arriendo, establecer las® obligaciones tendientes a
regulaf la :convivencia en el o-las inmuebles, evitar mal uso de {as unidades; su: subarriendo,
evitar que se produzca hacinamiento enellas, regular- el page de consumas basicos 'y de-los
gastos comunes si corresponden.

b) informacidn oportuna: Es obligacion de SOCIEDAD DE RENTAS SUBSIDIADAS SPA informiar:
a postulantes y beneficiarios; inteéresados én arrendar sus viviendas, respecto a l0$ reguisitos y’
conidiciones de arréndar por' st intermedio, asi tomo respecto a las. obligaciones. :y
responsabilidades de las  partes (arrendador/arrendatar:o) Toda condicion  contractual
especifica, que no sea parte del Contrato'Tipo que-utiliza el prograrna dei DS. N°52,. deberd ser
consignada en un anexo al contrato tipo gue se suscriba con el beneficiario, lo cuat sera visado
por el SERVIU.

¢) Suscripcién de contratos: SOCIEDAD DE RENTAS ‘SUBSIDIADAS SPA elaborard y-mantendra
vigentes los contratos con .sus arrendatarios.de acuerdo con los. términos: ‘propios de:su
regulacron COMO persona juridica que se indiquen en el anexo ya lo establecido en-el DS. N°52
(V. y U.), 'de 2013. -Ademas, fijard el canon de arrierido especifico de cada vivienda, el cual .en
ninguin taso-podré superar las 11 (once)UF, segln el valor que ténga esta a la’ facha de la
suscripcion del respectivo contrato. .

d)Mantencién de la vivienda: SOCIEDAD DE RENTAS SUBSIDIADAS SPA debe mantenér-como
parte de su ‘Plan un procedimiento anual de marntenimiento para asegurar el buen estado y -
habitabilidad de-las viviendas, asi:com& la calidad del servicio de arrendamiento. a -los
beneficiarios del DS. N°52 (V. y U.), de 2013, todo lo ‘cual debe ser.informado eportunamente
tanto:a beneficiarios como al SERVIU.

e) La Agencia Administradora debera contratar un seguro de incendio y de sismo para cada-una:
de las-vivieridas; que cubra-los danos ocasionados por estos siniestros.

£ Fondo'dereservas :SOCIEDAD:DE RENTAS SUBSIDIADAS SPA debera considerar una parte:del
canen de arriendo: destinado & disponer de un: fondo de reserva, el que tendrd por objeto la
atencion de imprevistos' que no-formen parte del plan periddico de mantention, asi comu -
cualquier otro tipo de contirigehcia vinculada a la conservacidn. y habitabilidad-de la vivienda.
g)La Agencia Administradera deberd velar porque el beneficiario habite personalmente, junto a
su grupo familiar, la-vivienda que arriende mediante la aplicacién del subsidio, evitando: ademas-
el hacinamiento y el subarriendo. .
H) Responsabilidad institucional: SOCIEDAD DE RENTAS SUBSIDIADAS SPA asume la

responsabilidad de toda actuacion de sus administradores, ‘representantes yide'los:profesionales;: =
técnicos y administrativos designados por-ella para operarante el.SERVIU, ne pudiendo EX|m|rse' -

total ni parcialmente de su responsabilidad respecto del comportamiento y-de:las ¢ ctiiacio
tle dichas personas. Asimismo, SOCIEDAD DE RENTAS SUB_SIDIAD_A___S:: __ﬁl?_ ‘asume toda ia




‘responsabilidad-porlas actuaciones: de las: personas cuyos ‘servicios contrate para:la: reahzacxon
de |labores en las. vewendas i
i) Confidencialidad: SOCIEDAD DE RENTAS SUBSIDIADAS SPA adOptara todas las med1das
necesarias -para-custadiar: los~anteécedentes: que . respa!den los. contratos .y €l..pago: de-las.
arriendos, como también asegurar la mas estricta conf‘denmahdad respecto. de .toda la, -
documentacidn, mformacxon y/0 .antecedentes .del.quetome:: hécnmlento con: :ocasi
presente-Convenio; asi como: del correcto uso-de;dicha informacion. La;Agencia Admimst,
no podra ceder, vender dwulgar pubt;car, transfenr, i ut!hzar cualquier-informacic
antecederite de‘que: haya tomado cornocimiento’con ocasion de:su: gest _h de arriendo social.. - .
j) SOCIEDAD DE RENTAS SUBSIDIADAS SPA: entregara cada Vez. que: le-sea sohcn:ada, la-. -
informacion que requiera el SERVIU para efectos de controiar y/o aud:tar las operacmnes ‘que
efla realiza conforme al- presente Conhvenio.

k) SOCIEDAD DE RENTAS SUBSIDIADAS SPA: :nformara aI SERVIU S sFtuacaon f’ ianciera:
de los primeros 5 dias del mes de junio de cada afio, mediante el balance anual o la declaracmn
de impuestd a-la renta. Asimismio; la::Agencia. Administradara informara -oporturiamente al =
SERVIU de cualguier: Hecho financiero-relevante: que‘la afecte, ‘que, pueda impedir .o poner-en
riesgo el cumplimiento .del presente: Convenio y/o de los compromisos adquiridos en. cada;
proyecto,

I) SOCIEDAD: DE:RENTAS :SUBSIDIADAS: SPA; -seleccionard - a - Ios. beneficiarios que. serdn
arrendatarios de. las: viviendas, conforme a una prioriZacién. que se fundard en: eriterios. -
felacionados con la vilnerabilidad social-y/o habitacional considérando que cuente con ingresos
stficientes: para; efectuar ‘el copago-de la renta: dearrendamiento respective, con:residiren la
comuna en gue se emplaza |a- vuwenda y ‘con|as caracteristicas de las viviendas. Asimismo,
podré mantenerse una lista de espera de benéficiarios mteresados en arrendar conforme a los
cnterlos senalados o Lo s _ . 3

SEPTIMO PRESTAMO COMPLEMENTARIO
Una vez not:Fcada la Resotuczon que aprueba el presente Convenlo, el SERVIU podra otorgar un

med!ante el correspond:ente contrato de mutuo de conformlda
Exenta N°1099 de! 2023 y sus modlﬂcacmnes S g

El presente Conven;o establecera Ias condzcuones del prestarno, _el p]azo de sl devolu
montos a: pagar ' - S . : . R

Para concretar el otorgamlento dél’ prestamo, e[ Dlrector del SERVIU y: SOCIEDAD DE RENTAS
SUBSIDIADAS SPA deberan: suscribirun contrato:de mutuo, ante: notar:o, siendo de cargo de'la
Agentia- Administradoralos gastos que ello |rrogue eénel que debera constar al menos la:
sigiiiente informacion:
a) La identificacién de la persona ]Ul‘idica de derecho publ:co o privado- benefc:ana del
subsidio.
‘BY). Lax 1dent1f‘cac:on del: proyecto'de adqwsn:fon con constancna ‘de; sui: aprobamon por el
SERVIU: Y sus: caracteﬂsttcas basu:as ' e : - : .
¢} La ndentlfcacmn del-promitentavendedor:: ' :
d) Este préstamo no.podra exceder del 70% del precio de ia wwenda por cada wwenda que
integre el proyecto. La equwalenma en pesos, moneda nacional, se detérminara al valor
‘que-dichalnidad: tenga a la fecha désu.giro:efective, para; los:efectos de su, otorgamrento,
yala:fechalde su pago para ‘los efectos:de su. restiticion, Tanto su-otargamiento -como
5L restltucmn ‘se'expreésardn én‘Unidades de ‘Foménto. Una-misma viviérida no podra: ser
objeto de mas de un préstamo del SERVIU.
e} Contener la declaracion de que el mutuo-es gratuito. e g G
f) ‘Eliplazo paralarestitucién.del-préstarho debeser el.mismo-o equrvalente al de[ gravamen R
que dispone la obltgac:lon de destinar fas viviendas solo para el arrendamiento y:se-
contara a partirdela fecha.de inicio de la obiugacuon de restitucion del prestamo, estoes,
3 meses desde la inscripcion del dom:mo detlgt v:wenda «prorrogables:por: resoluc:on-.-
fundada-del.director del SERVIU.
g) ‘La'forma de otorgamiento:y: rest}tucuon del prestarno
h) La.garantia que calcione el préstamo. - ' :
1) La indivisibilidad de la obligacidn de restitucion del. prestamo para todos los efectos-
Iegales incluso en caso.de dlsolucmn de la socuedad deudora ' . B T

El: prestamo podra ser: otorgado al momento de 1a compraventa

La frestitucion del prestamo podra: pactarse en cuotas mensuales semestrales o anuales o'con
_uha periodicidad y moritos de cuotas: d|ferentes conforme al aument:o delosingresos gire tendra
I3 entjdad una vez iniciada ta operacion. de arnendo de las viviendas.

El préstamo no devengara interés,.y sus diV]dendos se pagaran al valor vigente para ia Umdad
de Fomento quie correspunda ala fecha'de su pago. =+ . .

SOCIEDAD DE RENTAS SUBSIDIADAS SPA debera garantizar el préstamo constituyendo pnmera
hipoteca.a favor del SERVIU, sun perjuzcm de {a mcfusron de otras garantlas que especifique el

contrato respectivo.

La hipoteca se alzard una vez restituido-el préstamo, sin perjuicio de los gravamenes y plazos
asociados .a la obligacién de mantener las viviendas disponibles para el arrendamiento:a
personas benefcuanas wdel Programa de Arriendo de Vivienda regulado por el DS. N¢ 52 (V y




U.); de 2013 ‘En caso ‘de- hacerse efectlva [a hlpoteca ‘el SERVIU conttnuara ol operacionide =

Ias vnwe' das hasta completar e! plazo de los 40 -=(cuarenta) anos respect 0:

Sera requ|5|to para e1 girg“del- prestamo que ]a h|p0teca este mscrlta en eI reg|stro ._respectwo---
del’Conservador deBienes Raices. - - s sl e
OCTAVO: INCUMPLIMIENTO DEL: CONVENIO : ' : i
El incumplimientd por parte de- laAgencia Admmlstradora de cualquaer obl;gacson asumlda en---
virtud del'presente Convenio facultara al SERVIU para-aplicar, mediante resolucion fundada; una. .
multa del mismo valor que la garantia presentada conforme a las clausulas quinta v octava:de:.
este convenio. .Las causa!es de: mcumpllmlento ‘SO :

Si SOCIEDAD DE RENTAS SUBSIDIADAS SPA, por causas mjustnf'cadas no 'respeté Jas.i-
obllgacmnes ¥y COmpromisos-que asume en este Convenio. :

Si SOEIEDAD DE RENTAS SUBSIDIADAS SPA ‘modifica-alguna(s) de:las. caractenstlcas de- Ias- :
viviendas que se dispondran al arréendamiento, que impligue una disminucion ‘en su calidad o
asténdar.

Si SOCIEDAD DE RENTAS SUBSIDIADAS SPA modifica-el Plan de Administracion, -Operacién y
Maritenimiento sin la aprobacion del SERVIU.

Si SOCIEDAD DE RENTAS -SUBSIDIADAS SPA-arrienda una o mas viviendas a personas que no:
sean beneficiarias de! Programa de'Subsidio de Arriendo de Vivienda.

Si SOCIEDAD DE RENTAS SUBSIDIADAS SPA no cumple con el limite maximo de renta'mensual
que se puede cobrar conforme a lo dispuesto en los antecedentes a que se reﬂere la clausula
primera. :

NOVENO. GARANTIAS o

SOCIEDAD DE RENTAS SUBSIDIADAS ‘SPA:ha entregado una garantia, a-favor.del SERVIU, para
responder del fiel, oportunoy total cumplimiento del presente Convenio. Esta. garantia consiste
en una boleta bancaria de garantia, ¢ una poliza de garantia de EJECUCIOI"I Inmediata o un
Certificado de Fianza Reciproca emitido por una Institucién de ‘Garantia Reciproca -regida: por la
Ley N°20.179, clasificada en categoria A en el Registro respectivo que lleva la Superintendencia
de Bancos € Instltucnones Financieras, que cumpla con [os mismos requisitos exigidos para una
boleta ‘bancaria de garantia, temada por un plazo de- 13 meses, por un monto. igual a 836 -
Ochogcientas: treinta y seis Unidades de Fomento, deberd sér prorrogada o renovada 30 ‘dias
corridos antes de la expiracién de su vigencia, por el mismo valor y plazo, y asi sucesivamente.
hasta la expiracién del presente Convenio. En caso contrario, el SERVIU tendra.derecho a hacer
efactiva eésta garantia.

Si dentro del plazo de vigencia del presente Convenio se produjeren incumplirnientos.que den
lugar a la aplicacion de multas por parte del SERVIU, éste las podrd hacer efectivas en el
documento en garantla sin perjuicio de la responsablhdad legal a que hubiere lugar.

DECIMO. VIGENCIA.

Una vez que el presente Convenio entre en vigencia, deberédn transcurrir 24 meses: para que se
pueda adecuar por mutuo acuerdo de las partes. En caso de haber modificaciones en la
reglamentacién aplicable al presente: pacto; se podra cambiar sin esperar el plazo sefialado.

DECIMO PRIMERO. DOMICILIO
Para todos los efectos del presente Convenio las partes fijan su domicilio en & comuna de
Temuco

DECIMO SEGUNDO. VALIDEZY EJEMPLARES

El presente Convenio se suscribe ad-referéndum, sujeto en su vigencia y -validez a la total
tramitacién de la Resolucién del SERVIU que lo apruebe, en dos ejemplares de igual tenor y
fecha, quedando uno de ellos en poder de cada parte.

DECIMO TERCERO. PERSONERIAS .

La personeria de don(fia) JOSE LUIS SEPULVEDA SOZA como Director(a) del Servicio de
Vivienda y Urbanizacidn Region consta del Decreto Exento RA N°272/72/2022 (V. y.U.), de fecha
26/09_/2022 y la de don(fia) HERNAN ANDRES RAMIREZ BELMAR como representante legal de
SOCIEDAD DE RENTAS SUBSIDIADAS SPA individualizada en la comparecencia, consta de la
Escritura plblica celebrada con fecha de 09 de julio del afio 2024..

2. Se deja constancia que la presente Resolucién no afecta Presupuesto

ANOTESE, COMUNIQUESE Y TRANSCRIBASE




JOSE LUIS. SEPUL\!EDA s0zA -
DIRECTOR SERVIU REGION DE LA ARAUCANiA.

JPH/NAD
DISTRIBUCION:

- DIRECCION.

- DEPARTAMENTO ‘OPERACIONES HABITACIONALES.
- DEPARTAMENTO ADMINISTRACION Y FINANZAS.

- DEPARTAMENTO JURIDICO.

- CONTRALORIA INTERNA.

- UNIDAD GESTIC)N DE ARRIENDOS.

- OFICINA DE PARTES.
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