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DECRETO N° 5 1 0 /

\jU temuco, 15 OCT. 2024
VISTOS:

1.- El contrato de arriendo de fecha 20 de agosto del afio 2014,
autorizado ante Notario Publico, don Jorge Tadres Hales, entre la Municipalidad de Temuco como
arrendataria y don Juan Fernando Estébanez Rodriguez como arrendador, y el Decreto N° 3601 del 10
de septiembre de 2014, que aprueba dicho contrato.

2.- El contrato de transaccion de fecha 01 de octubre de 2024,
autorizado ante notario publico Elena Leyton Carvajal, entre la Municipalidad de Temuco como

arrendataria y don Juan Fernando Estébanez Rodriguez

3.- El acta de la sesion del Concejo Municipal de Temuco, de fecha
3 de septiembre de 2024 que contiene la aprobacién del acuerdo de transaccion y comunicado a través
del ordinario 722 de fecha 4 de septiembre de 2024.

4 .- El Decreto Alcaldicio N° 173 de fecha 24 de septiembre de 2024
que establece la personeria de don Mauricio Cruz Cofré para representar a la Municipalidad de Temuco.

5.- Las facultades contenidas en la Ley N° 18.695, Organica
Constitucional de Municipalidades.

CONSIDERANDO

1.- Que se ha llegado a un acuerdo amistoso entre la Municipalidad
de Temuco y don Juan Fernando Estébanez Rodriguez, respecto a las diferencias surgidas del
contrato de arriendo vigente, cuya solucién ha sido formalizada mediante la transaccion

extrajudicial autorizada el 1 de octubre de 2024.

2.- Que la propuesta de transaccion fue aprobada por el Concejo
Municipal en sesion de fecha 3 de septiembre de 2024, y se ha otorgado la personeria
correspondiente al representante municipal para proceder en consecuencia.

DECRETO

1.- APRUEBESE el contrato de transaccion de fecha 01 de octubre
de 2024, autorizado ante notario publico Elena Leyton Carvajal, entre la Municipalidad de Temuco como
arrendataria y don Juan Fernando Estébanez Rodriguez. —



2.- El gasto que origine la aplicacién del presente contrato se
imputara al item 22.09.002; del presupuesto area de Salud afio 2024.

3.- Que, el contrato de arriendo se entiende formar parte integrante
del presente decreto.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y AREHIVESE.

Alcaldia.
SECPLA.
Direccion de gestion del riesgo de desastre.

Direccion de Obras Municipales
Inspeccién DOM.
Departamento de Operaciones.
Oficina De Partes.



2006 ¢ 24

DECRETO N° /

v J Temuco, | 5 OCT. 2644

VISTOS:

1.- El contrato de arriendo de fecha 20 de agosto del afio 2014,
autorizado ante Notario Publico, don Jorge Tadres Hales, entre la Municipalidad de Temuco como
arrendataria y don Juan Fernando Estébanez Rodriguez como arrendador, y el Decreto N° 3601 del 10
de septiembre de 2014, que aprueba dicho contrato.

2.- El contrato de transaccion de fecha 01 de octubre de 2024,
autorizado ante notario publico Elena Leyton Carvajal, entre la Municipalidad de Temuco como
arrendataria y don Juan Fernando Estébanez Rodriguez

3.- El acta de la sesién del Concejo Municipal de Temuco, de fecha
3 de septiembre de 2024 que contiene la aprobacién del acuerdo de transaccion y comunicado a través
del ordinario 722 de fecha 4 de septiembre de 2024.

4 .- El Decreto Alcaldicio N° 173 de fecha 24 de septiembre de 2024
que establece la personeria de don Mauricio Cruz Cofré para representar a la Municipalidad de Temuco.

5.- Las facultades contenidas en la Ley N° 18.695, Organica
Constitucional de Municipalidades.

CONSIDERANDO

1.- Que se ha llegado a un acuerdo amistoso entre la Municipalidad
de Temuco y don Juan Fernando Estébanez Rodriguez, respecto a las diferencias surgidas del
contrato de arriendo vigente, cuya solucidon ha sido formalizada mediante la transaccion
extrajudicial autorizada el 1 de octubre de 2024.

2.- Que la propuesta de transaccion fue aprobada por el Concejo
Municipal en sesién de fecha 3 de septiembre de 2024, y se ha otorgado la personeria
correspondiente al representante municipal para proceder en consecuencia.

DECRETO

1.- APRUEBESE el contrato de transaccion de fecha 01 de octubre
de 2024, autorizado ante notario publico Elena Leyton Carvajal, entre la Municipalidad de Temuco como

arrendataria y don Juan Fernando Estébanez Rodriguez.



2.- El gasto que origine la aplicacién del presente contrato se
imputara al item 22.09.002; del presupuesto area de Salud afio 2024.

3.- Que, el contrato de arriendo se entiende formar parte integrante
del presente decreto.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.

Alcaldia.
SECPLA.
Direccion de gestion del riesgo de desastre.

- Direccién de Obras Municipales
Inspeccion DOM.

-  Departamento de Operaciones.

- Oficina De Partes.
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ANT.: No hay
MAT.: Comunica Acuerdo

TEMUCO, 04 de septiembre 2024

DE :SECRETARIO MUNICIPAL

A : DIRECCION DE ASESORIA JURIDICA.

En sesion del Concejo Municipal de fecha 03 de septiembre de 2024, se aprobé
la autorizacién para APROBACION PAGO DE PRESUPUESTO DE OFICINAS DEL DSM
MEDIANTE TRANSACCION EXTRAJUDICIAL de acuerdo con lo siguiente:

I. Introduccion

La presente minuta tiene por objeto informar a la Comisién de Finanzas
del Concejo Municipal de Temuco sobre la necesidad de proceder con el pago del presupuesto
solicitado para las reparaciones del inmueble ubicado en Aldunate 51, el cual ha sido
arrendado por la Municipalidad de Temuco para las oficinas del Departamento de Salud
Municipal, mediante una transaccién extrajudicial. Se presentan los antecedentes y las
justificaciones técnicas y juridicas que respaldan dicha recomendacion.

il. Antecedentes
1. Contrato de Arrendamiento:
o Suscrito el 20 de agosto de 2014 entre la Municipalidad de Temuco y don Juan
Fernando Estébanez Rodriguez, el contrato fue destinado al uso del edificio
como oficinas administrativas.
o El contrato fue aprobado por el Decreto General Municipal N° 3601 de fecha
10 de septiembre de 2014.

2. Finalizacién del Contrato y Desocupacion:
o La Municipalidad notificé la terminacién del contrato el 19 de enero de 2023,
pero luego retracté su decisién el 14 de julio de 2023, estableciendo como
fecha de término el 1 de noviembre de 2023.
o El inmueble fue desocupado el 30 de octubre de 2023, sin embargo, el
propistario expresé insatisfaccion con la condicion en la que se entregé el
inmueble.

3. Presupuesto de Reparaciones:
o El propietario presenté un presupuesto de $17.448.925 para realizar diversas
reparaciones necesarias para restablecer el inmueble a su estado original.

ill. Justificacién del Pago

1. Justificacién Técnica:
o La necesidad de las reparaciones se encuentra respaldada en el informe
Técnico N° 34, elaborado por la Secciéon de Recursos Fisicos del
Departamento de Salud Municipal.

2. Justificacién Juridica:
o Se ha verificado que las obligaciones contractuales establecidas en el contrato

de arrendamiento obligan a la Municipalidad a restituir el inmueble en las
mismas condiciones en que fue recibido.
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o El incumplimiento de estas obligaciones podria resultar en futuros litigios y
sanciones.

3. Eficiencia y Conveniencia Econdmica:
o Aceptar el presupuesto del propietario y proceder con las reparaciones es mas
conveniente y econdémico que iniciar un proceso de licitacion.
o Este enfoque se alinea con el principio de eficiencia establecido en la Ley N°
18.575, articulo 3°.

IV. Consideraciones Financieras
1. Monto Total del Presupuesto:
o El costo total de las reparaciones asciende a $17.448.925, incluyendo IVA.
o Se ha abonado una garantia de 120 UF (equivalente a $4.520.353 al 21 de
agosto de 2024), la cual sera descontada del monto total, dejando un
saldo de $12.928.572 por pagar.

2. Recomendacién de Transaccion Extrajudicial:
o Se recomienda realizar una transaccion extrajudicial que cubra todos los
gastos y asegure que no quede ningin pendiente entre las partes, incluyendo
reparaciones, rentas y servicios basicos.

V. Conclusion

Se recomienda proceder con el pago del presupuesto solicitado por el
propietario, mediante una transaccién extrajudicial, para las reparaciones del inmueble,
por un monto de $ 12.928.572.-, lo cual asegura el cumplimiento de las obligaciones
contractuales de la Municipalidad y representa la opcién mas eficiente y econémica para
resolver la situacion.

Saluda atentamente a Ud.,

MINISTRO DE FE

/JM
SMC/mer

c.c.: - Administracién municipal.
- Archivo concejo municipal



Notario Titular de Temuco Elena Leyton Carvajal

Certifico que el presente documento electronico es copia fiel e integra de
TRANSACCION EXTRAJUDICIAL otorgado el 01 de Octubre de 2024

reproducido en las siguientes paginas.

Notario Titular de Temuco Elena Leyton Carvajal.-
Claro Solar 831, Temuco.-

Repertorio Nro: 3233 - 2024 .-

Temuco, 04 de Octubre de 2024.-

II|""|I|"|||I|"|I"I“II"I""IlmI']l Emito el presente documento con firma electrénica avanzada (ley No19.799, de
123456832426 2002), conforme al procedimiento establecido por Auto Acordado de 13/10/2006 de la
www.fojas.cl Excma. Corte Suprema.-

Certificado Nro 123456832426.- Verifique validez en

http://fojas.cl/d.php?cod=not71eleyca&ndoc=123456832426 - .-
CUR Nro: F4805-123456832426.-
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TRANSACCION EXTRAJUDICIAL
6 MUNICIPALIDAD DE TEMUCO
A
JUAN FERNANDO ESTEBANEZ RODRIGUEZ

12 Enlaciudad de Temuco, Republica de Chile, a un dia del mes de octubre del afo dos
12 mil veinticuatro, ante mi, ELENA LEYTON CARVAJAL, abogado, Notario Publico, titular
12 de la Cuarta Notaria de Temuco, con asiento en esta comuna, calle Claro Solar nimero
~41  ochocientos treinta y uno, comparecen: Por una parte la MUNICIPALIDAD DE TEMUCO,
15  rol tnico tributario nimero sesenta y nueve millones ciento noventa mil setecientos guién

16 siete, representada por su Alcalde subrogante sefior MAURICIO CRUZ COFRE, chileno,

18 _ ambos domiciliados para estos efectos en calle Arturo Prat nimero

15  seiscientos cincuenta, de la ciudad de Temuco; y por la otra don JUAN FERNANDO

20 ESTEBANEZ RODRIGUEZ, chileno, comerciante, |l cédula de identidad
2= namero |
e ——

23 de Temuco; los comparecientes mayores de edad quienes acreditan su identidad con sus

24  cédulas respectivas ya anotadas y exponen: PRIMERO: Mediante escritura publica

25 firmada el veinte de agosto de dos mil catorce, ante notario piblico de Temuco, don Jorge

e 26 Tadres Hales, la Municipalidad de Temuco arrendd el edificio Estébanez, ubicado en calle
sy g
R 27  Aldunate nimeros cincuenta y uno y cincuenta y tres, y parte del lote nimero dos,

2 ubicado en calle Aldunate numero cincuenta y siete, Temuco, para ser destinado a
29 oficinas administrativas del Departamento de Salud, aprobado por el Decreto General

3¢ Municipal nimero tres mil seiscientos un de fecha diez de septiembre de dos mil catorce.
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SEGUNDO: El diecinueve de enero de dos mil veiniitrés, la Municipalidad de Temuco
notificd su intencion de poner término al contrato de arrendamiento. Sin embargo, el
catorce de julio de dos mil veintilrés, mediante anexo de contrato, la municipalidad se
retractt de dicha intencion. Las partes acordaron que el contrato finalizaria el primero de
noviembre de dos mil veintitrés. TERCERO: El treinta de octubre de dos mil veintitrés, el
Departamento de Salud Municipal desocupd el inmueble, poniéndolo a disposicion del
duefio y entregando las llaves del mismo. El freinta y uno de enero de dos mil
veinticuatro, don Juan Femnando Estébanez Rodriguez envié un email sefialando que no
se habian cumplido los requisitos para |a entrega formal del inmueble y detalld las
reparaciones necesarias. CUARTO: Las reparaciones necesarias se detallan a
continuacion: Limpieza y cambio de canales de bajada de aguas lluvia, con un valor de
dos millones cuatrocientos veinte mil pesos. Reparacion de goteras en el closet del
segundo piso y en el patio de luz, con un valor de cuatrocientos cincuenta mil pesos.
Limpieza y reparacion de la cubierta principal, cuyo valor es de quinientos mil pesos.
Remocién y compra de un nuevo cubrepiso destruido, abarcando cuatrocientos sesenta y
nueve metros cuadrados, por un valor de cuatro millones novecientos veinticuatro mil
quinientos pesos. Mano de obra para |a remocion e instalacion de este nuevo cubrepiso,
con un valor de dos millones trescientos cuarenta y cinco mil pesos. Fabricacion de llaves
de cerraduras debido a pérdida del arrendatario, con un valor de quinientos veinticinco mil
pesos. Compra y programacion del porton de estacionamiento, con un valor de
setenta mil pesos. Conexion de la caldera y la red existente, con un valor de
trescientos ochenta mil pesos. Compra e instalacion de dos radiadores desaparecidos,
con un valor de trescientos diez mil peses. Clausura y reparacion de |as salidas de
aire acondicionade, con un valor de doscientos mil pesos. Pintura de
aproximadamente trescientos metros cuadrados, incluyendo la mano de cbra, por un
valor de dos millones quinientos treinta y ocho mil cuatrocientos sesenta y dos pesos.
El valor total de todas las reparaciones es de diecisiete millones cuatrocientos
cuarenta y ocho mil novecientos veinticinco pesos. QUINTO: La Municipalidad ha
abonado como garantia un mes de renta, equivalente a ciento veinte unidades de

fomento, lo que al valor de la unidad de fomento del veintiuno de agosto de dos mil
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1  veinticuatro (treinta y siete mil seiscientos sesenta y nueve pesos) resulta en un total de

M

cuatro millones quinientos veinte mil trescientos cincuenta y tres pesos. El monto
3 total del presupuesto para las reparaciones asciende a diecisiete millones

cuatrocientos cuarenta y ocho mil novecientos veinticinco pesos. Después de

I

deducir la garantia, el monto final a pagar serd de doce millones novecientos

W

6  veintiocho mil quinientos setenta y dos pesos. SEXTO: Con el pago acordado, ambas

7 partes declaran que no queda nada pendiente entre ellas, ni montos asociados al pago de

8  rentas, servicios basicos o reparaciones del inmueble, poniendo fin a las obligaciones

9  contraidas por ambas partes. Ambas partes se comprometen a no iniciar acciones legales
10  futuras relacionadas con el contrato de arrendamiento o el estado del inmueble.
11  SEPTIMO: Teniendo en consideracion los antecedentes sefialados en la clausula
12  precedenie, y la intencién de las partes de terminar las disputas y controversias entre
13 ellas, regularizar la situacion existente y de precaver eventuales futuros litigios entre las
14  partes, que lengan come causa los hechos descritos en la Clausula Primera precedente,
13 de conformidad con lo dispuesto en los articulos dos mil cuatrocientos cuarenta y seis y
_& siguientes del Codigo Civil y en conformidad a lo dispuesto en la letra i) del articulo
17 sesenta y cinco de la Ley dieciocho mil seiscientos noventa y cinco, Organica
18  Constitucional de Municipalidades, acuerdan transigir, otorgandose las concesiones
15 reciprocas de que dan cuenta |as siguientes clausulas del presente instrumento, sin que
20  esto constituya reconocimiento de responsabilidad alguna por las partes. OCTAVO: De
z1  conformidad con lo anterior, las partes comparecientes acuerdan por este instrumento, lo
22  slguiente: (a) Poner término de mutuo acuerdo al contrato de arriendo de la propiedad
22 ubicada en calle Adunate namero cincuenta y uno y cincuenta y tres, aprobado por el
24  decreto alcaldicio numero tres mil seiscientos uno de fecha diez de septiembre del afo

25  dos mil; otorgandose el mas compléto y amplio finiquito de las obligaciones pendientes,

artificade o 26 salvo por lo que se acuerda en los literales siguientes.- (b) En atencion a lo sefalado en
Verifique validez en
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el numeral cuarto, la Municipalidad de Temuco se compromete a pagar a don JUAN

N

FERNANDO ESTEBANEZ RODRIGUEZ, la suma Unica y fotal de doce millones

28
'3 novecientos veintiocho mil quinientos setenta y dos pesos. sin intereses ni reajustes
30 de ningiin tipo. (c) Por su parte, don JUAN FERNANDO ESTEBANEZ RODRIGUEZ

(al
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renunciaré a sjercer cualquier fipo de accion judicial en contra del Municipio derivada del
a ejecucion del contrato de arriendo de |a propiedad ubicada en calle Adinate namero
cincuenta v uno y cincuenta y tres sea esta civil, penal o administrativa. Igualmente,
renuncia a cualquier cobro y/o reembolso de dinero, indemnizacion u ofros conceptos que
pudieren reclamar contra la Municipalidad de Temuco, distintas de aquellas contenidas en
el presente instrumento. NOVENQ: Las partes se otorgan el mas amplio y completo
finiquito, declarando que nada se adeudan a la fecha de la celebracion del presente
contrato. DECIMO: La personeria de don MAURICIO CRUZ COFRE para representar 2
LA MUNICIPALIDAD DE TEMUCO consta en el Decreto Alcaldicio Nimero ciento
sesenta y tres de fecha veinticuatro de septiembre de dos mil veinticuatro, la que no se
inserta por ser conocida del notario que autoriza, de los comparecientes y a su expresa
solicitud. DECIMO PRIMERO: Esta transaccion fue aprobada en la sesion del Concejo
Municipal de Temuco, de fecha tres de septiembre de dos mil veinticuatro y
comunicado por a fravés del ordinario numero setecientos veintidos de fecha cuatro de
septiembre de dos mil veinticuatro. En prueba de conformidad, firman el presente
documento, por duplicado, en el lugar y fecha al principio indicados, quedando un
ejemplar en poder de cada parte contratante. Los comparecientes facultan al portador de
copia autorizada de la presente para requerir inscripciones, subinscripciones
anotaciones que sean procedentes y se faculta para reducir a escritura plblica. Minuta

redactada por el abogado del Departamento de Salud de la Municipalidad de Temuco,

Danny Femando Jara Inostroza. En comprobante y previa lectura, firman. 52 da copia, Doy fe. i

-—

en rep. defMunicipalidad de Temuco
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