MUNICIPALIDAD DE

TEMUCO

¢
DECRETO N° “ 1 4 6 ¥
| -oni

temuco, | 4 MAR 2024

VISTOS:

1. El contrato de arrendamiento de fecha 05 de marzo de
2024, suscrito ante el Notario Publico de Temuco dofia Esmirna Vidal Moraga, entre la
Municipalidad de Temuco como arrendatario y Sociedad Inmobiliaria Sepulveda Diaz Limitada y
Otro, como arrendador.

2. Las facultades contenidas en la Ley N° 18.695, Organica
Constitucional de Municipalidades.

DECRETO:

1. Apruébese el contrato de arrendamiento de fecha 05 de
marzo de 2024, suscrito ante el Notario Publico de Temuco dona Esmirna Vidal Moraga, entre la
Municipalidad de Temuco y Sociedad Inmobiliaria Sepulveda Diaz Limitada y Otro, mediante el cual
los segundos dan en arrendamiento la oficina N° 325 del inmueble ubicado en calle Arturo Prat
696, edifico Centenario.

2. El contrato de arriendo tendra una vigencia de 24 meses
a contar de la firma del contrato de arriendo, plazo que se renovara en forma tacita, automatica v
sucesiva por periodos iguales, salvo que cualquiera de las partes comunique a la otra, mediante
carta certificada su intencién de ponerle termino, conforme lo establecido en la clausula curta del
contrato.

3. La renta mensual de arrendamiento sera de UF 12,23,
mas el pago de los gastos comunes que devengue la oficina arrendada, ambos montos se pagaran
por mes adelantado.

4. La arrendataria se obliga a entregar a la arrendadora
por concepto de mes de garantia la suma de UF 12,23,

5. El referido contrato se egptiende formar parte integrante
del presente decreto.

ANOTESE, REFRENDESE, COMUNIQUESE, Y ARCHME

Distribucion:
Administrador Municipal

Direccion de Personas

Departamento Gestion Interna

Direccion A. Juridica
Departamento de Abastecimiento
Direccion de Control Interno
Arrendadora

Oficina de Partes
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

SOCIEDAD INMOBILIARIA SEPULVEDA DIiAZ LIMITADA Y OTRO
A
MUNICIPALIDAD DE TEMUCO

En Temuco a 05 de marzo de 2024, comparecen: don FERNANDO ABNER
SEPULVEDA LAGOS, chileno, casado, cédula nacional de identidad N°_
y SOCIEDAD INMOBILIARIA SEPULVEDA DIAZ LIMITADA, RUT N° 77.571.142-
6, ambos representados por dofia IDA FERNANDA SEPULVEDA DIAZ, chilena,
I < cu'a nacional de identidad N° | todos domiciliados
para estos efectos en calle Los Profesores N° 0294, casa N° 6 de la comuna y ciudad
de Temuco, por una parte, en adelante indistintamente "LA ARRENDADORA"; y la
MUNICIPALIDAD DE TEMUCO, persona juridica de derecho publico, RUT N°
69.190.700-7, representada legalmente por su Alcalde don ROBERTO NEIRA
ABURTO, chileno, | IIIINNGGGEE ¢du'2 nacional de identidad N° |
domiciliados ambos en calle Arturo Prat N° 650 de la comuna y ciudad de Temuco,
por la otra, en adelante indistintamente "LA ARRENDATARIA"; todos los
comparecientes mayores de edad, quienes acreditaron su identidad con sus
respectivas cédulas, y exponen:

PRIMERO: Que, don FERNANDO ABNER SEPULVEDA LAGOS, y la SOCIEDAD
INMOBILIARIA SEPULVEDA DIAZ LIMITADA, son duefios de la oficina N° 325,
del 3to. piso, Edificio denominado Galerias Centenario, mas la parte proporcional del
terreno y de los bienes que se reputan comunes del referido edificio, ubicado en la
esquina Nor-Poniente de las calles Antonio Varas y Arturo Prat de Temuco, con
entrada por Arturo Prat N° 696.

SEGUNDO: Que, por este acto y por medio del presente instrumento, FERNANDO
ABNER SEPULVEDA LAGOS, y la SOCIEDAD INMOBILIARIA SEPULVEDA DiAZ
LIMITADA, representados legalmente por dofia IDA FERNANDA SEPULVEDA
DIAZ, dan en arrendamiento a la MUNICIPALIDAD DE TEMUCO para quien acepta
su alcalde don ROBERTO NEIRA ABURTO, el inmueble individualizado en la clausula
precedente, para el funcionamiento del Departamento de Presupuesto, perteneciente
a la Direccidon de Presupuesto, Licitaciones y Control de Gestion.

TERCERO: Que, la arrendataria no podra subarrendar total ni parcialmente la oficina
arrendada, y tampoco podra ceder el presente contrato sin previa autorizacidn escrita
de la arrendadora, salvo que sea a una empresa relacionada de ésta en cuyo caso
debera informar por escrito a la arrendadora.

CUARTO: El plazo de vigencia del presente contrato de arriendo sera de 24 meses,
a partir de la fecha de firma del presente contrato de arriendo. Este plazo se renovara
en forma tacita, automatica y sucesiva por periodos iguales, salvo que cualquiera de
las partes comunique a la otra, mediante carta certificada su intencion de ponerle
término, notificacion que debera darse con 2 meses de anticipacion a lo menos,
respecto del término del plazo original de este contrato, o de cualquiera de sus
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prorrogas en vigencia. Se deja constancia expresa que, si el contrato terminare‘por;
—==_ incumplimiento de las obligaciones de la arrendataria o por hechos que le sean

imputables, ésta estarad obligada al pago de todas las rentas de arrendamiento que
falten hasta la fecha de vencimiento del contrato.

QUINTO: La renta mensual de arrendamiento sera la suma de UF 12,23 (doce coma
veintitrés unidades de fomento), que expresado en pesos asciende a la cifra de
$449.100, considerando el valor de UF de $36.721,16 al dia Viernes 02 de febrero,
mas el pago de los gastos comunes que devengue la oficina arrendada, las que se
pagaran por mes adelantado, correspondiendo el valor de gastos comunes a:
$61.054 (mes cobro enero 2024).

El arriendo se pagara mediante depodsito o transferencia bancaria en la cuenta
corriente N° 902-7-216503-2 de BANCO ESTADO a nombre de SOCIEDAD
INMOBILIARIA SEPULVEDA DIAZ LIMITADA, RUT N° 77.571.142-6, enviando
copia de dicho deposito o transferencia al correo electronico
socinmsepulvedadiaz@mail.com, dentro de los primeros 05 dias de cada mes.
En este acto, la arrendataria se obliga a entregar a la arrendadora por concepto de
mes de garantia la suma de UF 12,23 la que sera entregada a su representante una
vez tramitado totalmente este contrato, es decir una vez aprobado el decreto
alcaldicio y el expediente de pago respectivo.

SEXTO: Si se produjere mora o simple retardo en el pago de cualquiera de las rentas
de arrendamiento, la arrendataria debera pagar como multa la suma respectiva, mas
0,20% del valor de la renta mensual, por cada dia de atraso, contados desde la fecha
de la mora o simple retardo y hasta su pago efectivo; todo, sin perjuicio del derecho
de la arrendadora para solicitar la terminacion inmediata del contrato, previas las
reconvenciones legales, conforme a lo dispuesto en el articulo N° 1977 del Cddigo
Civil.

SEPTIMO: La arrendataria declara conocer cabalmente la propiedad y por, sobre
todo, declara que ésta sirve y redne las condiciones y requisitos que persigue con el
arrendamiento, dandose por recibido en este acto de la misma a su entera y total
satisfaccion.

OCTAVO: SERVICIOS ESPECIALES. - La parte arrendataria estara obligada a pagar
en su respectiva fecha de vencimiento y a quien correspondan, las obligaciones
derivadas de los consumos por los servicios de energia eléctrica CGE servicio
N°2657199, siendo el servicio de agua potable parte del servicio cobrado en gastos
comunes, o cualesquiera servicios especiales de suministro que pueda corresponder
al inmueble objeto de este contrato, especialmente aquellas obligaciones que emanan
de la circunstancia de formar la propiedad parte integrante de en un Condominio.

NOVENO : La arrendataria se obliga a mantener el inmueble arrendado en normal
estado de conservacion y aseo, con todos sus servicios y accesorios funcionando,
tales como servicios higiénicos, espejos, WC, kardexs, estantes, llaves de paso,
instalacion eléctrica, enchufes e interruptores, medidores de luz, ventanas, vidrios,
puertas interiores y de acceso, siendo por tanto, de su cargo exclusivo, las
reparaciones y arreglos de ordinaria ocurrencia, sin derecho a exigir reembolsos a la
arrendadora.
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'~ /DECIMO: La arrendataria se obliga expresamente a mantener al dia los pagos por

consumo de luz eléctrica, agua potable, extraccion de basura e igualmente los gastos
comunes y demas pagos que pueda demandar el cumplimiento de ordenes o
disposiciones que en cualquier tiempo puedan impartir la autoridad, salvo aquella
que diga relaciéon con pago el de contribuciones la que sera de cargo exclusivo del
arrendador. Los que al momento de la firma del presente contrato deberan
encontrarse al dia en sus pagos y ser acreditados.

DECIMO PRIMERO: Al término del contrato, la arrendataria queda obligada a
restituir las oficinas en las mismas condiciones en que la recibio, y, todo arreglo,
reparacion, refacciones, mejoras que haya efectuado, quedara en beneficio exclusivo
del inmueble, no pudiendo retirar de él nada que signifique un deterioro o detrimento
de la propiedad, tampoco tendrd accion para exigir a la arrendadora reembolso
alguno por los arreglos o reparaciones efectuadas en él.

DECIMO SEGUNDO: La arrendadora no respondera en caso alguno, por los
perjuicios o dafios que pueda sufrir la arrendataria, por incendios, robos,
inundaciones, filtraciones, explosiones, accidentes, efectos de humedad o calor u
otros hechos de analoga naturaleza, o cualquier otro hecho derivado de caso fortuito
o fuerza mayor.

DECIMO TERCERO: La arrendataria respondera por los dafos que por su culpa o
negligencia se causaran al inmueble con sus instalaciones, y como los que hayan sido
provocados por sus dependientes. Las partes acuerdan que en caso de insolvencia o
quiebra de la arrendataria, el plazo del contrato caducara a partir de la fecha en que
se produzca cualquiera de dicha circunstancia, debiendo procederse a la restitucion
inmediata del inmueble.

DECIMO CUARTO: La arrendadora tendra el derecho y la facultad para visitar e
inspeccionar las oficinas arrendadas en el momento en que lo desee,
comprometiéndose la arrendataria a otorgarle todas las facilidades para estos
efectos, debiendo mediar acuerdo entre las partes a fin de sefialar dia y hora para
ello y no entorpecer las labores propias de la arrendataria.

DECIMO QUINTO: La arrendataria se obliga a restituir el inmueble arrendado una
vez que expire el plazo del presente contrato, en forma inmediata, cualquiera sea la
causal de término, desocupando el inmueble arrendado y poniéndolo a disposicion de
la arrendadora mediante la entrega de las correspondientes llaves, y ademas debera
exhibir los recibos que acrediten el pago de los gastos indicados en las clausulas
anteriores, hasta el ultimo dia que ocupe el inmueble.

DECIMO SEXTO: Para todos los efectos legales que pudieran emanar del presente
contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad de Temuco y, prorrogan
competencia para ante sus Tribunales.

DECIMO SEPTIMO: Se deja constancia que el Concejo Municipal presté su acuerdo
para la celebracion del presente contrato, en sesion de fecha 06 de febrero del ano
dos mil veinticuatro.



DECIMO OCTAVO: La personeria de don ROBERTO NEIRA ABURTO, para actuar
en nombre de la Municipalidad de Temuco, consta en Acta de Instalacion del Concejo
Municipal de la Comuna de Temuco, de fecha 28 de junio de 2021, aprobada por
Decreto Alcaldicio N°© 6441 de fecha 29 de junio de 2021. La personeria de dofia IDA
FERNANDA SEPULVEDA DIAZ para representar a SOCIEDAD INMOBILIARIA
SEPULVEDA DIAZ LIMITADA, consta en Constitucidon de Sociedad de fecha 10 de
mayo de 2022 segun Registro de Empresas y Sociedades del Ministerio de Economia
Fomento y Turismo, acogida a la ley N° 20659 y de dona IDA FERNANDA
SEPULVEDA DIAZ para representar a don FERNANDO ABNER SEPULVEDA
LAGOS, consta en Mandato General de Administracion, Repertorio 8875-23,
otorgado ante dofia Eliana Andrea Martinez Cardenas, Notario Publico de la
agrupacion de comunas de Temuco, Padre Las Casas, Vilcun, Cunco, Melipeuco y
Freire, Suplente de la Titular dofia Esmirna Vidal Moraga, con fecha 02 de agosto de
2023.

MMA/pgc

ARRENDADORA ATARIO

IDA FERNANDA SEPULVEDA DIiAZ RA ABURTO
C.I.N° E

p.p. FERNANDO ABNER SEPULVEDA LAGOS p.p. MUNICIPALIDAD TEMUC
C.I.N°

p.p. SOCIEDAD INMOBILIARIA SEPULVEDA DIAZ LIMITADA
RUT N° 77.571.142-6

et

Autorizo Unicamente la firma de dofia IDA FERNANDA SEPULVEDA DIAZ, cedula de .
identidad Nl cn representacion de don FERNANDO ABNER SEPULVEDA
LAGOS, cedula de identidad Nl sccun mandato General de Administracion,
otorgado en esta misma Notaria con fecha 02.08.2023, bajo repertorio N28875-23, y a su
vez en representacion de SOCIEDAD INMOBILIARIA SEPULVEDA DIAZ LIMITADA, RUT
N277.571.142-6, segun consta en Certificado de Estatuto Actualizado, Otorgado por el
Ministerio de Economia, fomento vy turismo, Gobierno de Chile, a través de su Registro
Electrénico, Constituida con fecha 10 de mayo del afo 2022, en calidad de “arrendador”.
Temuco 05 de marzo de 2024.esr.

CERTIFICO:

contrato se

Que el inmueble objeto de este |

encuentra inscrito a nombre de

la amendadora, a Fojas A204__ Nimero JO 93 i
Rt:dlau"a de la Propiedad ario 20"1’ , Conservador

doe TEMUC

|

CERTIFICO: Que el inmueble objeto de este
contrato se encuentra inscrito a nombre de
laamendadora, a Fojas £936_Nimero £#30
Registro de la Propiedad afio 2022 Conservador
de Bienes Raices de _JEMUCD- -
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