DECRETO: N° ?'T’ 56

13 ABR 2022

TEMUCO,

VISTOS:

1.- El Decreto Alcaldicio N° 3477
de fecha 2 de noviembre 2020, que aprueba el convenio de implementacion de la Fase |
del Programa Recuperacion de Barrios, Barrio Nueva Chivilcan, suscrito entre la
Municipalidad de Temuco y Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Regién

de La Araucania con fecha 2 de noviembre 2020.

2.- El Decreto 565 de fecha 1 de
marzo 2021, aprueba el contrato de arriendo suscrito entre la Municipalidad de Temuco y
Dona Maria Inés Quidel Canio de la-fecha 1 de febrero 2021, mediante el cual este ultimo
da en arrendamiento a la Municipalidad de Temuco, el inmueble ubicado en pasaje Misti
0728, Barrio Nueva Chivilcan, Sector Pedro de Valdivia.

3.- Medificaciéon de Contrato de
Arriendo, de fecha 17 de enero de 2022, suscrito entre la Municipalidad de Temuco y la
dona Maria Inés Quidel Canio, respecto del inmueble ubicado en calle
Temuco.

4.- Las facultades que me
confiere la Ley N° 18.695 de 1988, Organica Constitucional de Municipalidades.

CONSIDERANDO:

1.- Que, por Decreto del VISTOS
2°, la Municipalidad de Temuco y la dofia Maria Inés Quidel Canio, suscriben Contrato de
Arriendo, de fecha 1 de febrero de 2021, respecto del inmueble ubicado en calle Mitsi
N°02435, Sector Pedro de Valdivia, Temuco, por el plazo de 11 meses y un valor mensual
$250.000.- (doscientos cincuenta mil pesos).

2.- Que, conforme al VISTOS 3°,
se modifica la Clausula QUINTA del Contrato de Arriendo, en relacién con indicar que la
renta mensual sera por la suma de $250.000.- (doscientos cincuenta mil pesos), suma que
debera ser reajustada conforme a la variacién que experimente el indice de precios al
consumidor en cada renovacion anual de contrato.

DECRETO:

1.- APRUEBESE la modificacion
del Contrato de Arriendo, de fecha 17 de enero de 2022, celebrado entre la Municipalidad
de Temuco y dofa Maria Inés Quidel Canio respecto del inmueble ubicado en calle Mitsi
N°02435, Sector Pedro de Valdivia, Temuco, que aprueba el reajuste en el valor de la renta,
segun la variacién que experimente el IPC (indice de Precios al consumidor) a contar desde
el primer dia de cada ano, y asi sucesivamente en cada renovacion anual.

2.- Imputese el gasto que se
origina el presente documento a la Cta. Extrapresupuestaria N°2140508001003 del
Programa Recuperacion de Barrios, Barrio Nueva Chivilcan por un monto mensual de
$268.000.- (doscientos sesenta y 8 mil pesos) y un total anual de $3.216.000 (tres millones
doscientos dieciséis).
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3- El Departamento de
Abastecimiento debera Informar el contenido del presente Decreto, en el sistema de
Informacién de Compras y Contrataciones de la Administracion en conformidad a los
articulos N°19 al 21 de la Ley N° 19.886 sobre Contratos Administrativos de Suministros y
Prestaciones de Servicios, en cuanto se habilite la opcion pertinente en el Portal Chile
Comepras.

4. La Modificacion de Contrato
de Arriendo mencionado en los numerales anteriores, se entiende formar parte integrante
del presente Decreto.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE. -

el
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ISTRIBUCION:
Direccion Secretaria de Planificaciéon Comunal
Direccion de Administracion y Finanzas
Direccion A. Juridica
Direccion de Control
Departamento de Abastecimiento
Departamento de Vivienda
Of. De Partes
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
MUNICIPALIDAD DE TEMUCO- MARIA INES QUIDEL CANIO

En la ciudad de Temuco, Republica de Chile, a 01 de febrerc de 2021 comparece La
MUNICIPALIDAD DE TEMUCO. Corporacion Autonoma de Derecho Pubiico. Rol Unico
Tributario N°69.190.700-7, representada por su alcalde Don JAIME SALINAS MANSILLA,
quien declara ser chileno, Cédula Nacional de |dentidad N° ambos
domiciliados para estos efectos en caile Arturo Prat N°650. de la comuna vy ciudad de
Temuco: y Dofia MARIA INES QUIDEL CANIO, Cédula Nacional de ldentidad
N°® domiciliada en )

de la comuna y ciudad de Temuco; todos los comparecientes mayores de edad

exponen:

PRIMERA: Dofia MARIA INES QUIDEL CANIO declara ser duefia de la propiedad ubicada
en pasaje Mitsi N° 0728, sector Pedro de Valdivia, de una superficie de 80 mts2 de
construccién, la cual consta de un piso, encontrandose una cocina, un estar amplio, un bafc
y dos dormitorios. En el exterior existe. un patic exterior con muralias de cemento por sus
entornos. La propiedad se encuentra inscrita a nombre de Dora Maria Inés Quidel Canio,

afs 5147, N° 4831, afio 1999, Conservador de Bienes Raices de Temuco.

SEGUNDA: Por el presente Instrumento Dofia MARIA INES QUIDEL CANIO da, cede y
entrega en arrendamiento a la Municipalidad de Temuco, para quién acepta su Alcalde Don
JAIME SALINAS MANSILLA, el-inmueble individualizado en la clausula anterior para ser
destinado a oficinas del PROGRAMA DE RECUPERACION DE BARRIOS.

TERCERA: La propiedad objeto del presente contrato de arrendamiento serz destinada
exclusivamente al uso de la Oficinas del Programa de Recuperacién de Barrios por e
arrendatario. Esta obligacion del arrendataric es determinante para la celebracion del
presente contrato y acuerdan las partes elevaria al caracter de esencial; y por lo tanto. €l

incumplimiento de tal obligacion. producira el término ipso facto del mismo.
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CUARTO: El contrato de arrendamiento comenzara a regir a contar del dia 01 de febrero
de 2021 y su vigencia sera de 11 meses a contar de esa misma fecha, esto es hasta el
dia 31 de diciembre de 2021, y se renovara por periodos de un afo, de manera automatica
y sucesiva.- Si * el arrendador’ deseare poner término anticipado al presente contrato
debera solicitar judicialmente la restitucion del inmueble con una anticipacion no inferior a
dos meses desde la fecha de término del contrato.- Si “el arrendatario” deseare poner
término anticipado al contrato, debera notificar por carta certificada al arrendador con una

anticipacion no inferior a 60 dias.

QUINTO: El valor de la renta mensual sera de la suma de $250.000 (doscientos cincuenta
mil pesos), mas mes de garantia por una sola vez. El arrendatario estara obligado a pagar
puntualmente los consumos de Iluz. agua potable, extraccion de basura y ademas
considerando el pago de red telefonia e internet y alarma domiciliaria, que puedan
corresponder en el periodo de arrendamiento. El atraso de un mes en cualquiera de los
pagos indicados dara derecho al arrendador para solicitar la suspension de los servicios

respectivos.

SEXTO: La renta se pagara por mensualidades anticipadas dentro de los primeros diez
dias de cada mes, en el domicilio del arrendador o bien: mediante el deposito o
transferencia electrénica en la cuenta RUT del arrendador N° 10827907, del Banco
Estado.

SEPTIMO: A fin de garantizar la conservacion de Ia propiedad y su restitucion en el mismo
estado en que la recibe; la devolucién y conservacion de las especies y artefactos que se
indicaran en el inventario; el pago de los perjuicios y deterioros que se causen en la
propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones: Y. en general, para responder del fiel
cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, el arrendatario entrega en garantia, en
este acto, al arrendador, la suma equivalente a un mes de renta estipulada, gue el
arrendador se obliga a restituirle, dentro de los 30 dias siguientes a la fecha en que le haya
sido entregada, y recibida a su entera satisfaccion la propiedad arrendada; quedando el
arrendador, desde ahora, autorizado para descontar, de la garantia, el valor de los
deterioros y perjuicios de cargo del arrendatario que se haya ocasionado. como, asimismo,
el valor de las cuentas pendientes de gastos; agua potable, luz eléctrica vy servicios

complementarios, que sean cargo del arrendatario,



El arrendatario no podra, en caso alguno. imputar la garantia al pago de la renta de

arrendamiento, ni aun tratandose de la renta del Gltimo mes.

OCTAVO: Queda prohibido, expresamente, al arrendatario, subarrendar o ceder, en
cualquier forma y a cualquier titulo, todo o parte del inmueble o destinarlo a otro objeto que
el indicado; Se prohibe al arrendatario. ejecutar obra alguna. en la propiedad. sin previa
autorizacion escrita del arrendador. Sin perjuicio de lo anterior. todas las mejoras hechas
en el inmueble con o sin autorizacién, que no puedan separarse de &l sin detrimento de la

propiedad quedaran a beneficio del propietario, salvo pacto escrito en contrato.

NOVENO: El arrendatario se obliga a mantener en perfecto estado de funcionamiento las
llaves de los artefactos, las de paso, las valvulas y flotadores de los excusados; y los
enchufes, timbres e interruptores del sistema electrénico y mantener en buen estado =l
sistema de agua y calefaccion, debiendo repararlos o cambiarlos por su cuenta y costo, y
cada vez que sea necesario. En general, debera conservar la propiedad arrendada en
perfecto estado de aseo y conservacion. De producirse desperfectos en el inmueble cuya

reparacion correspondan al arrendador, el arrendatario debera darle aviso de inmediato de

lo sucedido.

El arrendataric declara en este acto que la propiedad la recibe en buen estado de

conservacién, asi mismo, se podran realizar obras de mejoras en el inmueble.

DECIMO: Seran motivos plausibles para que el arrendador desahucie el contrato de

arrendamiento, los generales previstos en la ley, y especialmente los siguientes:

1.- Si el arrendatario se atrasa en el pago de ia renta, en los términos dichos en la clausula

cuarta de este contrato.

2.- Si dedica la propiedad a un fin distinto del indicado en este contrato; o si subarrienda o

cede todo o parte de la propiedad- sin consentimiento escrito de! arrendador.

3.- Si no mantiene la propiedad en perfecto estado de conservacion y aseo, asi como si no
repara, inmediatamente, y a su costa, los desperfectos ocasionados por el uso o por el

hecho o culpa de él.



4 - Si se atrasa en el pago de las cuentas d consumo de agua potable, electricidad, gas vy

gastos por otros servicios si los hay.

5.- Si hace variaciones de cualquier esp cie en la propiedad, sin consentimiento del

arrendador.

6.- De igual forma el contrato terminara, i por alguna razon, finaliza el Programa de

Recuperacion de Barrios.

UNDECIMO: El arrendador, por si 0 por mar {atario, tendra la facultad para inspeccionar la
propiedad cuando lo estime conveniente, cor prometiéndose, el arrendatario a otorgarle las
facilidades necesarias. Asimismo, en caso gL : desee venderlo o arrendarlo, el arrendatario

se obliga a permitir visita, a lo menos, dos lias a la semana, durante dos horas, previa

coordinacién de ambas partes.

DUODECIMO: El arrendador no responde i, en manera alguna. por los perjuicios que
puedan producirse, al arrendatario, con : casion de robos, incendios, inundaciones,

filtraciones. roturas de caferias de agua o g: 3, efectos de la humedad o del calor, etc.

DECIMO TERCERO: El arrendatario se obli a a restituir la oficina de manera inmediata al
término de este contrato, entrega que deber 1 hacer mediante la desocupacion total de la
propiedad, poniéndola a disposicion del arrendador y entregandole las llaves y todas sus
copias. Ademas, el arrendador podra exigirle la exhibicion de los recibos que acrediten el
pago hasta el Gltimo dia que ocupd el inmueble, de todos los consumos. El inmueble debera
ser restituido en las mismas condiciones en que se entrego, y que se especifican en las

clausulas séptima, tomando en consideracion el deterioro natural y obvio de la propiedad.

DECIMO CUARTO: En lo no previsto, las partes se someten a las normas de arrendamiento
contenidas en la Ley. 19.866, sobre arrendamientos, modificatoria de la Ley 18.110 y demas
disposiciones afines sobre arrendamiento del Codigo Civil y fijan su domicilio en la ciudad

de Temuco, prorrogando la competencia para ante sus tribunales.



PERSONERIA: La personeria del sefior Jaime Salinas Mansilla para actuar en
representacion de la Municipalidad de Temuco consta de Acta de Constitucién del Concejo

Municipal, aprobada mediante Decreto Alcaldicio N° 3302 de fecha 27-11-2020

DECIMA QUINTA: El presente contrato se firma en cuatro ejemplares de igual fecha y tenor

quedando dos en poder de cada parte.

Q/ .

MARIA INES QUIDEL CANIO

NICIPALIDAD DE TEMUCO
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FIRM) UNICAMENTE ANTE MI: don(s) MARIA m'zp/avmm. CARIO, Ce:
Nacional de identidad N°® Temucc}{-” 08 de febrers de 2
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