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DECRETO N°:

temuco: ¢ 1 SEP 2021

VISTOS:

1. El contrato celebrado entre la Municipalidad de
Temuco e Inmobiliaria Santa Emilia Limitada, por escritura publica de fecha 18 de agosto
de 2021.

2. Las facultades contenidas en la Ley N° 18.695,
Organica Constitucional de Municipalidades.

DECRETO:

1. Apruébese contrato de arrendamiento celebrado entre
la Municipalidad de Temuco e Inmobiliaria Santa Emilia Limitada, Rol Unico Tributario N°
76.948.920-7, por escritura publica de fecha 18 de agosto de 2021, mediante la cual
Inmobiliaria Santa Emilia Limitada entrega en arrendamiento a la Municipalidad de
Temuco la bodega N° 3, singularizada material y juridicamente en la clausula primera de
la escritura publica de fecha 18 de agosto de 2021, para ser destinada a oficina y bodega
de la Drogueria Municipal, dependiente del Departamento de Salud, de conformidad a lo
estipulado en el contrato mencionado.

2. Por el contrato convenido la Municipalidad de
Temuco pagara a la arrendadora la suma mensual de 48 Unidades de Fomento, en su
equivalente al valor que la unidad de fomento tenga asignada a la época del pago efectivo.

3. La vigencia del contrato sera por el término 48 meses
a contar de la fecha de su suscripcion.

4. El contrato referido en los numerales anteriores se
entiende formar parte integrante del presente Decreto Alcaldicio.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.

Distribucion:
- Direccion A. Juridica
- Direccion de Administracion y Finanzas
- Depto. Gestion Administrativa
- Departamento de Salud
- Unidad de Propuestas
- Inmobiliaria Santa Emilia Limitada
Oficina de Partes
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REPERTORIO N° 4434/2021

CUARTO BIMESTRE ANO 2021

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

INMOBILIARIA SANTA EMILIA LIMITADA

MUNICIPALIDAD DE TEMUCO
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EN TEMUCO, Republica de Chile, a dieciocho de Agosto del afio dos mil
veintiuno. Ante mi, JORGE ELIAS TADRES HALES, Abogado, Notario
Publico Titular de la Agrupacién de las comunas de Temuco, Padre las
Casas, Cunco, Vilcun, Freire y Melipeuco, con oficio en calle Antonio
Varas nimero novecientos setenta y seis, comparecen: por una parte la
sociedad INMOBILIARIA SANTA EMILIA LIMITADA, Rol Unico
Tributario nimero setenta y seis millones novecientos cuarenta y ocho
mil novecientos veinte guion siete, representada, segin se acreditara,
por don CRISTIAN GERALD PAULSEN DILLEMS, chileno,

Cédula Nacional de Identidad numero

ambos domiciliados en calle Vicufia Mackenna numero seiscientos
cincuenta y ocho, de la comuna y ciudad de Temuco, en adelante “la
Arrendadora”, y, por la otra, la MUNICIPALIDAD DE TEMUCO, Persona

Juridica de Derecho Publico, Rol Unico Tributario nimero sesenta y nueve
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millones ciento noventa mil setecientos guion siete, representada por su
Alcalde don ROBERTO FRANCISCO NEIRA ABURTO, chileno,
Cédula Nacional de Identidad nimero

ambos con domicilio en calle Arturo Prat
ndmero seiscientos cincuenta de la comuna de Temuco, en adelante
denominada indistintamente la “Arrendataria”, todos los comparecientes
mayores de edad, quienes acreditan sus identidades con las respectivas
cédulas, exponen: PRIMERO: La sociedad Inmobiliaria Santa Emilia
Limitada, declara ser propietaria de un inmueble de una superficie de
quinientos cuarenta metros cuadrados, ubicado en calle Miguel Faraday
numero dos mil doscientos noventa y ocho de la ciudad de Temuco,
correspondiente a la bodega individualizada con el nimero tres de un
total de cuatro bodegas existentes, todas propiedad de la misma
inmobiliaria. La propiedad cuenta con dos oficinas administrativas, un
cafetin, dos bafios y estacionarhiento. El dominio a nombre de la
arrendadora rola inscrito, a fojas tres mil ciento setenta y seis bajo el
ndmero dos mil doscientos treinta y uno del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Temuco correspondiente al afio dos mil
ocho. Tiene la propiedad el Rol de Avallo dos mil novecientos trece guion
sesenta y cuatro de la comuna de Temuco. SEGUNDO: Por el presente
instrumento, INMOBILIARIA SANTA EMILIA LIMITADA, debidamente
representada, da en arrendamiento a la MUNICIPALIDAD DE TEMUCO,
para quien acepta su Alcalde don ROBERTO FRANCISCO NEIRA
ABURTO, el inmueble individualizado en la clausula primera del presente
contrato. TERCERO: El presente contrato tendrd una duracion de
cuarenta y ocho meses, contados desde la fecha de su suscripcién. El
contrato serd de plazo fijo, esto es, terminara el por la sola expiracién del
término pactado, salvo que alguna de las partes manifieste su intencion
de ponerle término anticipadamente, lo cual debera expresarse mediante

aviso escrito dirigido a la otra parte, con a lo menos ciento ochenta dias
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de anticipacion. CUARTO: El presente contrato se paté la finalidad

exclusiva de destinar la propiedad arrendada al funcionamiento de
OFICINA Y BODEGA DE DROGUERIA MUNICIPAL DEPENDIENTE DEL
DEPARTAMENTO DE SALUD, en la forma que estime adecuada la
arrendataria, para lo cual ésta podra realizar en el local arrendado, a su
costa, todas las mejoras, arreglos, reparaciones y transformaciones que
sean necesarias para el correcto ejercicio de su giro, sin perjuicio de lo
dispuesto en la cldusula décima letra ¢ de esta escritura. QUINTO: La
propiedad se arrienda en el estado en que actualmente se encuentra, y
que es conocido y aceptado por la arrendataria, con todos sus artefactos
e instalaciones en buen estado de funcionamiento y conservacién, con
todos sus derechos, usos, costumbres, servidumbres activas y pasivas y
demas adherentes; con todas sus contribuciones fiscales y municipales al
dia. SEXTO: Se deja constancia que la propiedad arrendada se encuentra
actualmente en poder de la arrendataria. SEPTIMO. RENTA: Las partes
acuerdan que la renta de arrendamiento asciende a la suma de cuarenta
y ocho Unidades de Fomento mensuales, en su equivalente al valor
que la unidad de fomento tenga asignada a la época del pago efectivo,
que se pagaran por mensualidades anticipadas, dentro de los diez
primeros dias de cada mes en el domicilio de la arrendataria, previa
presentacion del recibo de pago respectivo, el que deberd ser entregado
a mas tardar el dia primero de cada mes. OCTAVO. CONSUMOS
BASICOS: Se deja expresa constancia que no se encuentran
comprendidos en la renta de arrendamiento indicada en la cldusula
anterior, los consumos de energia eléctrica, agua y gastos comunes,
éstos Ultimos ascienden a la suma de cuatro coma quince Unidades
de Fomento, todos los que seran de cargo exclusivo de la arrendatarria,
quién se compromete a pagarlos oportunamente y a exhibir a la
arrendadora los recibos de los mismos, cuando ésta lo solicite y, en todo

caso, al término del arrendamiento. La mora o simple retardo en el pago



de los gastos antes referidos, daran derecho a la arrendadora a solicitar
de las respectivas empresas, el corte o suspensién de los servicios 0
suministros, y a demandar el pago de aquellos consumos, mas los
intereses, reajustes y multas que procedieren. NOVENO:
OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA: Queda obligada la
arrendataria a lo siguiente: a) usar la propiedad arrendada segln los
términos y modalidades del presente contrato y, en consecuencia, no
podrd hacerla servir a otros objetivos; b) Mantener la propiedad
arrendada, sus instalaciones y servicios en perfecto estado de aseo,
conservacion y funcionamiento y ejecutar oportunamente en el menor
plazo posible y de su cargo, sin derecho a reembolso alguno, las
reparaciones por dafios y desperfectos ocasionados por culpa suya o de
sus dependientes, a menos que se trate de reparaciones mayores 0 no
locativas, las que seran de cargo de la arrendadora; c) No efectuar
transformaciones o modificaciones que impliquen una variacion en las
estructuras del inmueble arrendado o que lo coloquen en peligro, ni
modificar desagiies e instalaciones de luz eléctrica. No obstante lo
anterior, y previa autorizacion escrita de la Arrendadora, podrd efectuar
las mejoras o modificaciones que sean necesarias para el mejor
aprovechamiento del mismo. Todas las mejoras que la arrendataria
efectlie, como asimismo las obras materiales que introduzca a fin de
habilitar o alhajar la propiedad, serdn de su exclusiva cuenta y cargo, las
que la arrendataria podra retirar en cualquier momento, obligdndose ésta
a conservar y restituir el inmueble, al término del contrato, en
condiciones similares a las que lo recibid, considerando el desgaste
natural que hubiere sufrido por su uso legitimo; d) Referente a las areas
comunes; calle de acceso, patio de maniobras y estacionamientos; se
compromete a mantener las areas mencionadas limpias, libres y
expeditas a fin de no entorpecer el normal funcionamiento y transito de

de los otros tres locales existentes. No podré hacer uso de estas areas
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comunes de acopio permanente de materiales o euipos, los cuales
deberdn ser acopiados al interior del recinto arrendado. DECIMO: La
arrendadora tendrd derecho a visitar la propiedad, obligandose Ia
arrendataria a dar para ello las facilidades necesarias. Esta facultad
debera ser ejercida de manera de no perturbar a la arrendataria en el
uso tranquilo y normal que otorgue a la propiedad. DECIMO PRIMERO.
RESPONSABILIDAD: La arrendadora no respondera de manera alguna
por robos que pudieran ocurrir en la propiedad arrendada, ni por dafios o
perjuicios que pueda sufrir la arrendataria a causa de incendio,
inundaciones, filtraciones, explosiones, roturas de cafierias, efectos de
humedad o calor, fendbmenos naturales u otros accidentes semejantes.
Asimismo, la arrendataria respondera de los dafios que pudieran afectar
al inmueble arrendado y que provengan de hecho o culpa suya o de sus
dependientes. No son de cargo de la arrendataria, las reparaciones
derivadas de vicios ocultos propios de la construccién, de presentarse
éstas, deberan ser comunicadas a la arrendadora. DECIMO SEGUNDO.
TERMINO ANTICIPADO: De comuln acuerdo, las partes sefialan como
causal para poner término al contrato en forma anticipada, sin derecho a
indemnizacién, si por caso fortuito o fuerza mayor, el inmueble es
destruido en su totalidad, o el deterioro haga imposible su utilizacidon
para los fines que fue arrendado. DECIMO TERCERO: RESTITUCION:
Al término del presente contrato, la arrendataria se obliga a restituir la
propiedad arrendada, libre de personas y cosas, en el mismo estado de
conservacion en que hoy se encuentra. Si el contrato terminare
anticipadamente en virtud de lo sefialado en la clausula anterior, dicha
restitucion deberd efectuarse dentro del plazo de diez dias desde la fecha
de ocurrencia del caso fortuito o fuerza mayor. DECIMO CUARTO: En el
caso que la arrendadora transfiera la propiedad a un tercero, a cualquier
titulo, debera consignar en el instrumento respectivo de la existencia del

contrato de arrendamiento, y de la obligacion del adquirente de



respetarlo conforme a sus términos y condiciones. Queda prohibido a la
arrendataria, dar en concesion, subarrendar, ceder 0O transferir, a
cualquier titulo, el presente contrato. Queda ademads prohibido introducir
en la propiedad arrendada, materiales explosivos o de mal olor o que no
tenga relacién con el giro de la institucién o destinar el inmueble
arrendado a un objeto diferente del convenido en la cldusula cuarta del
presente contrato. DECIMO QUINTO: Para todos los efectos que deriven
del otorgamiento del presente instrumento, las partes fijan domicilio en
la ciudad de Temuco, y se someten a la competencia de sus tribunales.
DECIMO SEXTO: Se faculta al portador de copia autorizada de esta
escritura para requerir las anotaciones, subinscripciones e inscripciones
que procedan. DECIMO SEPTIMO: Todos los gastos € impuestos gue
ocasione el otorgamiento del presente contrato, asi como los
correspondientes a inscripciones, subinscripciones y anotaciones en los
Registros Conservatorios y a copias autorizadas que se€ otorguen, seran
de cargo exclusivo de la arrendadora. DECIMO OCTAVO: Se deja
constancia, que el Concejo Municipal de Temuco presté su aprobacion
para la celebracion del presente contrato, en sesion de fecha tres de
agosto del afio dos mil veintiuno. DECIMO NOVENO: PERSONERIAS:
La personeria de don ROBERTO FRANCISCO NEIRA ABURTO para
actuar en representacién de la Municipalidad de Temuco consta en
Decreto Alcaldicio nimero seis mil cuatrocientos cuarenta y uno de fecha
veintinueve de junio del afio dos mil veintiuno. La personeria de don
Cristian Gerald Paulsen Dillems para actuar en representacion de la
sociedad Inmobiliaria Santa Emilia Limitada, consta de Escritura Publica
de Modificacién de Sociedad, anotada bajo el repertorio numero seis mil
novecientos sesenta y uno de fecha veintidés de septiembre del afio dos
mil once, ante Notario Publico Titular don Juan Antonio Loyola Opazo,

documentos que no se insertan por ser conocidos de las partes y del
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