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VISTOS:

1. La escritura publica de fecha 4 de febrero de
2013, celebrada entre la MUNICIPALIDAD DE TEMUCO y Ila INMOBILIARIA
LONCOTRARO LIMITADA, R.U.T N° 89.691.100-7.

2. Las facultades contenidas en la Ley N” 18.695,
Organica Constitucional de Municipalidades.

DECRETO:

1. Apruebese el contrato de arrendamiento,
celebrado mediante escritura publica de fecha 4 de febrero de 2013, entre la
Municipalidad de Temuco v la Inmobiliaria Loncotraro Limitada.

2. Bl contr: arrendamiento celebrado
—

aproximada de 160 Mts cuadrados, copfénzara a regir a contar del dia 1 brero del

ano 2013 y su vigencia se extendera ‘ nJ1 de

enero del ano 2017, el valor que la Nsera

la suma de 56,806 U.F.

k Paguese a la arrendadora
Loncotrato Limitada, R.U. T N* 89.691.100- la suma de $1.000.000 (un millon dg#pesos)
por unica vez por concepto de mes de garanty

presente decreto al [tem 2152209002001 C.C 1

integrante del presente decreto.
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REPERTORIO N° 240 /2013

PRIMER BIMESTRE DEL ANO 2013
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

INMOBILIARIA LONCOTRARO LIMITADA
.

MUNICIPALIDAD DE TEMUCO
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EN TEMUCO, Republica de Chile a cuatro de Febrero de dos mil
trece.- Ante mi, JORGE ELIAS TADRES HALES, Abogado, Notario
Publico de la Agrupacién de las Comunas de Temuco, Padre Las Casas,
Cunco, Vilcun, Freire y Melipeuco, con oficio en calle Antonio Varas
numero novecientos setenta y seis, comparecen: la por una parte
INMOBILIARIA LONCOTRARO LIMITADA, en adelante "LA
ARRENDADORA"; sociedad de su denominacién y objeto, Rol Unico
Tributario numero ochenta y nueve millones seiscientos noventa y un
mil cien guion siete representada por don PLINIO ALBERTO PICASSO
SANGUINETTI, chileno, casado, factor de comercio, Cédula Nacional de
Identidad numero cuatro millones trescientos ochenta mil novecientos
sesenta y ocho guion siete, ambos con domicilio para estos efectos en
Temuco, calle Manuel Montt numero ochocientos cincuenta, oficina
doscientos uno y por la otra la MUNICIPALIDAD DE TEMUCO, Persona
Juridica de Derecho Publico, rol Unico tributario nimero sesenta y nueve
millones ciento noventa mil setecientos guidn siete representada
legalmente por su Alcalde Subrogante, don PABLO ABSALON
SANCHEZ DIAZ, chileno, casado, Ingeniero Civil, Cédula Nacional de
Identidad ndmero cuatro millones ochocientos treinta y cuatro mil

quinientos setenta y siete guion ocho, ambos domiciliados en calle




Arturo Prat numero seiscientos cincuenta, de la ciudad de Temuco, se ha
convenido el siguiente contrato de Arrendamiento que se regira por las
cldusulas siguientes y en silencio de ellas, por normas pertinentes al
Codigo Civil y demds leyes aplicables: PRIMERA. ANTECEDENTES: La
Arrendadora declara ser prcpietaria de un inmueble ubicado en calle
Arturo Prat numero ochocientos sesenta y cuatro, local nimero cinco, de
una superficie aproximada de ciento sesenta metros cuadrados. El
dominio se encuentra inscrito a fojas seis mil doscientos cincuenta y
nueve numero seis mil novecientos treinta y seis del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Temuco, ano mil
novecientos noventa y sels. SEGUNDA: OBJETO: Mediante este
instrumento la Arrendadora cede y entrega en arrendamiento a la
Municipalidad de Temuco, quien acepta, el inmueble singularizado en la
cldusula precedente a fin de ser utilizado como oficina del
Departamento de Permisos de Circulacién, perteneciente a la Direccién
de Transito de la Municipalidad de Temuco. Si la Arrendataria
manifestare su intencién de modificar la actividad a desarrollarse en el
local arrendado, debera solicitar autorizacion a la Arrendadora. Se deja
constancia que el local se arrienda sin instalaciones. TERCERA.
VIGENCIA: E| presente contrato de arrendamiento comenzara a regir el
dia primero de febrero de dos mil trece y su vigencia se extenderd por
el plazo cuatro afos, vale decir hasta el dia treinta y uno de Enero del
afio dos mil diecisiete, fecha a partir de la cual el contrato sera
renovable en forma automatica y sucesiva por periodos de un afio hasta
por un maximo de tres renovaciones, si ninguna de las partes
manifiesta por escrito su voluntad en contrario mediante carta
certificada, despachada al domicilio de la contraparte con a lo menos
cesenta dias antes del vencirmiento dei plazc establecido en el contrato o
de cualquiera de sus prorrogas (que estuvieren en curso).CUARTA.
RENTA: La renta de arrendamiento serd la suma mensual de cincuenta

y seis coma ochocientas seis Unidades de Fomento. La renta de
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arrendamiento, sera indivisible y deberd ser pagada dentro de los cinco
primeros dias de cada mes, valor que se hard efectivo mediante una
transferencia electronica o deposito a la cuenta corriente nimero seis
tres nueve uno cinco ocho uno guidn cinco del Banco Santander. El
simple retardo en el pago de la renta, constituye a la arrendataria en
mora, debiendo pagar un interés corriente sobre la renta mensual. Si el
retardo en el pago de la renta excede de diez dias a contar del dia cinco,
O se repite por dos veces, serd motivo plausible para poner fin al
contrato de arrendamiento; todo sin perjuicio, de la obligacién de la
arrendataria de pagar las rentas adeudadas, sus intereses y reajustes.
QUINTA: La no restitucién de la propiedad en la fecha indicada en la
carta de aviso de término de contrato, sefalada en la cldusula
tercera, hara incurrir a la Arrendataria, en una multa de seis Unidades
de Fomento diarias, desde la fecha que debié hacer entrega hasta la
fecha de la entrega material de ésta, y que las partes avaldan
anticipadamente y de comun acuerdo por los perjuicios producidos.
SEXTA: La Arrendataria estard obligada a pagar en forma mensual y
oportuna los GASTOS COMUNES de local arrendado, esto es,
dentro de los cinco PRIMEROS DIAS DE CADA MES, entre los que
se incluyen, consumos de luz, agua potable, extraccion de basura, aseo,
luminarias, encargado de aseo, jardines, estacionamiento de las dreas
comunes y demas que puedan corresponderle. El atraso de un mes en
Cualquiera de los pagos indicados, facultard a la Arrendadora para
solicitar la suspension de los servicios respectivos. Asimismo, la
Arrendataria debera enviar oportunamente al domicilio de la
Arrendadora, el aviso de pago Contribuciones que afecta al inmueble
objeto del contrato. SEPTIMA: En los casos que a continuacion se
sefalan, la Arrendadora podrd poner término inmediato al presente
Contrato de arrendamiento, causales que las partes convienen otorgar
calidad de clausulas esenciales del mismo: a) Si la Arrendataria se

atrasa en el pago de la renta, en los términos dichos en la clausula



tercera de este contrato. b) 5i causa a la prq;piedad cualquier perjuicio.
c) Si no mantiene la propiedad en perfecto estado de conservacion Y
aseo, asi como si no repara inmediatamente y a su costa los
desperfectos ocasionados por el uso o porlel hecho o culpa de él, o
dependientes. d) Si se atrasa en el pago de las cuentas de gastos
comunes y las por consumo de agua potable; electricidad. e) Si efectia
variaciones de cualquier especie en la propiedad, sin consentimiento de
la Arrendadora. f) Si causa molestias a sus|vecinos y transeuntes con
equipos musicales, griterios o ruidos molesto% por motivos publicitarios;
introducir materiales explosivos, inflamables o de mal olor, en el
interior o exterior del local Afrendado. OCTAVA: La Arrendataria declara
conocer y aceptar el estado en que se encuentra el inmueble materia de
este contrato. NOVENA: El local serd habilitado por |la Arrendataria, de
acuerdo a planos que deberén ser aprobadosw‘ por la Arrendadora, no
pudiendo modificar estructuras ni arquitecturas, sino sélo con
autorizacion expresa de esta Ultima. La Arrendataria se compromete
a respetar irrestrictamente el reglamento el Centro Comercial Arturo
Prat/ San Martin, el cual forma parte integrante del presente contrato.
Ademas se obliga a mantener en perfecto estado de aseo %
conservacion la propiedad arrendada vy reparar a su costo cualquier
desperfecto que experimente en sus cieios, paredes, vidrios, pinturas,
instalaciones, etc. Asimismo la Arrendataria Sg compromete a pagar 10s
gastos de luz eléctrica, gas, gastos comunes,| dejandose constancia que
a este |ocal le corresponde un total de .DIECISEIS COMA UN por ciento
del total del consumo, el que a su vez incluye ei consumc de iuz
de marquesina exterior y €l consumo de agua del local arrendado.
DECIMA: Queda prohibido expresamente, a la Arrendataria,
subarrendar o ceder, en cualquier forma y B cualquier titulo, todo o
parte del inmuebie. DECIMA PRIMERA: Se prohibe a la Arrendataria
ejecutar obra alguna o hacer variaciones en la propiedad, sin previa

autorizacion escrita de la Arrendadora. Sin perjuicio de lo anterior, todas
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las mejoras hechas en el inmueble, con o sin autorizacioén, que no
puedan separarse de él, sin detrimento de la propiedad, quedaran a
beneficio del propietario, salvo previo pacto escrito en contrario.
DECIMA SEGUNDA: La Arrendataria se obliga a mantener en perfecto
estado de funcionamiento las llaves de los artefactos, las de paso, las
valvulas y flotadores de los excusados; y los enchufes, timbres e
interruptores del sistema eléctrico, mantener en buen estado el sistema
de agua, debera conservar la propiedad arrendada en perfecto estado
de aseo y conservacion. DECIMA TERCERA: La Arrendataria deberd
instalar los letreros de publicidad en los lugares y espacios indicados por
la Arrendadora. DECIMA CUARTA: La Arrendataria se obliga a restituir
el inmueble inmediatamente finalizado el Contrato. La entrega debera
hacerse mediante ACTA, que sera suscrita ambos representantes,
quienes firmaran conforme bajo las siguientes condiciones: a) La
Arrendataria debera entregar las llaves de la propiedad, al representante
legal o a la persona que para estos efectos designe la Arrendadora. b)
La propiedad arrendada debera entregarse en perfecto estado de
conservacion, desocupada y totalmente limpia. c) La Arrendataria
debera exhibir todos los recibos de servicio (agua, energia eléctrica,
gas, gastos comunes y otros similares no incluidos en el arriendo),
debidamente cancelados y que acrediten el pago de los servicios hasta
el dltimo dia que ocupé los locales. DECIMA QUINTA: Si la
Arrendataria, por razones de funcionamiento necesitara POTENCIA
SUPERIOR (BT tres), ésta debera solicitarlo a la Compania General de
Electricidad. Si la fecha de término del Contrato de Arrendamiento, no
coincide con el Término de contrato de POTENCIA SUPERIOR BT tres,
la Arrendataria debera asumir los costos de potencia hasta que
termine el plazo establecido por el proveedor de energia, liberando a la
Arrendadora de todo pago, ademas deberd gestionar ante la Compania
de Electricidad la conexion de energia normal es decir (BT uno).

DECIMA SEXTA: La Arrendadora tendrd la facultad para inspeccionar,




por si o por sus mandgtarios, Ia propFedad cuando lo estime
conveniente, comprometiéndose la Arrendataria a otorgarle las
facilidades necesarias. DECIMA SEPTIMLA: La Arrendadora no
responderd, en manera alguna, por los perjuio:;ios que puedan piroducirse
a la Arrendataria con ocasién de robos, incendios, sismos, terremotos,
inundaciones vy filtraciones, roturas de cafierias de agua. DECIMA
OCTAVA. GARANTIA: A fin de garantizar la conservacién de la
propiedad y su restitucién en el mismo estado en que la recibe; el pago
de los perjuicios y deterioros que se causan en la propiedad arrendada,
sus servicios e instalaciones: la entrega o‘portuna del inmueble de
conformidad a lo seflalado en la clausula se‘gunda y en general, para
responder del fiel cumplimiento de todas Ibs estipulaciones de este
contrato, la Arrendataria en este acto otorga| a la Arrendadora, a titulo
de garantia, la suma de un millén de pesos, valor que de hard efectivo
mediante una transferencia electrénica a lal cuenta corriente nimero
seis tres nueve uno cinco ocho uno guidén ci%nco del Banco Santander,
dinero que la Arrendadora s€ obliga a restituiu:‘ dentro de los treinta dias
siguientes a la fecha en que le haya sido entregada, a su satisfaccién, la
propiedad arrendada, quedaido la Arrendadora, desde ese momento |
autorizada para pagarse el valor de los deterioros y perjuicios de cargo
de la arrendataria que se haya ocasionado, como, asimismo, el valor de
las cuentas pendientes de gastos comunes, eqﬁergia eléctrica, gas, agua,
teléfono, renta de arrendamiento u otrosi que sean de cargo del
arrendatario. En este acto |a Arrendataria hace entrega de la renta
correspondiente al mes de febrero de dos ‘mil trece, en los mismos
terminos sefialados respecta de la suma correspondiente al mes de
garantia, esto es, mediamte transferendia eiectronica a ia cuenta
corriente de la Arrendadora. DECIMA NOVEI\?A: Se deja constancia gue
la celebracién del presente: contrato fue autorizada por el Concejo
Municipal de Temuco en sesidn ordinaria de fecha veintidos de enero de

dos mil trece. Para los efe¢tos de este contrato, las partes fijan su
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domicilio en la ciudad de Temuco y se someten a la compet
Tribunales Ordinarios. VIGESIMA. PERSONERIAS: La personeria de
don PLINIO ALBERTO PICASSO SANGUINETTI, para representar a
sociedad INMOBILIARIA LONCOTRARO LIMITADA, consta de
escritura publica de constitucion de fecha cinco de septiembre de mil
novecientos ochenta y tres, ante e notario de Temuco don Claudio
Gonzalez Rosas, y escritura de modificacion de sociedad de fecha treinta
y uno de agosto de dos mil cinco, otorgada ante el Notario Publico de
Temuco, don Humberto Toro Martinez — Conde. La personeria de don
PABLO SANCHEZ DIAZ, para representar a la MUNICIPALIDAD DE
TEMUCO consta del Decreto Alcaldicio numero diecinueve, de fecha
veintiuno de enero de dos mil trece, cuyo texto no se inserta por
haberse tenido a la vista y ser conocido de los comparecientes y del
Notario que autoriza.- Anotada en el Repertorio de Instrumentos
Publicos bajo el nimero ©chocientos cuarenta o= - - - = w e
———= = - — -~ = Asilo otorgan. En comprobante previa lectura, firma.-

Se da copia.- Doy Fe.-

PLINIO ALBERTO PICASSO SANGUINETTI
En rep. SOC. INMOBILIARIA LONCOTRARO LIMITADA
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