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ARRTTRY

MUNICIPALIDAD DECRETO Ne
TEMUCO,
VISTOS :

1. El Contrato de Construccion y Mandato de Postulacion Colectiva de fecha 20 de
septiembre de 2017, entre la Municipalidad de Temuco, la Contratista Silvana de la Fuente
Melivilu y el proyecto de mejoramiento de Sede JJ.VV Tucapel.

2. El Convenio Marco Unico Regional, de fecha 08 de marzo de 2017, celebrado entre la
Municipalidad de Temuco y la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda Region de la
Araucania que habilita a la Municipalidad de Temuco actuar como Entidad Patrocinante
dentro del territorio que conforma su comuna de acuerdo a la normativa vigente.

3. El Decreto N2 1105 de fecha 10 de abril de 2017 que aprueba el Convenio Marco Unico
Regional.

4. las facultades que me confieren la Ley N° 18.695, Osgérrica Hucional de

Municipalidades.

DECRETO:

1. Apruébese Contrato de Construccion y Mandatp de Postulacién Colectiva de fecha 20 de
uco, la Contratista Silvana de |la Fugy
V Tucapel.

septiembre de 2017, entre la Municipalidad de Tey

Melivilu y el proyecto de mejoramiento de Sede JJ.

Distribucion:

- Direccion de Desarrollo Comunitario
- EP Municipal

- SERVIU Region de la Araucania
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PROGRAMA DE PROTECCION DEL
PATRIMONIO FAMILIAR
D.S. N° 255 (V. y U.) de 2006

CONTRATO DE CONSTRUCCION Y MANDATO
POSTULACION COLECTIVA
PROYECTO MEJORAMIENTO SEDE JUNTA DE VECINOS TUCAPEL
TITULO |

En Temuco, a 20 de septiembre del 2017, entre JUNTA DE VECINOS TUCAPEL, en adelante también la “JUNTA DE
VECINOS” o “EL MANDANTE", representado por su Presidente don Fredy Villanueva Carrasco, Cédula de Identidad

Ne domiciliado en ; la Municipalidad de
Temuco”, R.U.T. N° 69.190.700-7, en adelante también el “PSAT” o el “Prestador”, representada por su Alcalde don
MIGUEL BECKER ALVEAR, chileno, cédula nacional de identidad N2 domiciliado en calle Arturo Prat N°

650, Temuco, Region de La Araucania, y la contratista dofia Silvana de la Fuente Melivilu, cédula de identidad N°
domiciliada para estos efectos,
en adelante también el “CONTRATISTA”, se ha convenido en |a celebracién del siguiente contrato de construccidn:

PRIMERA: E| PSAT, dentro de los Servicios de Asistencia Técnica y Social que se encuentra prestando a la JUNTA DE
VECINOS, postulara un Proyecto Habitacional al Servicio de Vivienda y Urbanizacién de la Regidn de la Araucania, en
adelante el SERVIU, con el objeto de que los integrantes de éste, que se individualizan en la némina que se anexa al
presente contrato y que se entiende formar parte integrante del mismo, resulten beneficiados con el Subsidio
Habitacional establecido en el D.S. N° 255, del afio 2006, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en adelante el
MINVU, que regula el Programa de Proteccidn al Patrimonio Familiar.

Dicho Proyecto Habitacional contempla el mejoramiento de la Sede Social, de acuerdo a las necesidades
detectadas en el diagnéstico.

SEGUNDA: En consideracion a lo sefialado en la cldusula anterior, el presente contrato se encontrara sujeto a la
condicion suspensiva de que el Proyecto Habitacional que se postularé resulte seleccionado por el SERVIU y a que
los integrantes de la JUNTA DE VECINOS sean beneficiados y se les otorgue el Subsidio Habitacional a que postulan.
En consecuencia, en tanto no se verifigue el cumplimiento de la referida condicidn, las partes no podran hacer
exigible, total o parcialmente, el cumplimiento de las obligaciones que emanan del presente contrato, no pudiendo
exigirse pagos ni prestaciones de ninguna especie.

En el evento de encontrarse fallida la condicién, no serdn, bajo ninguna circunstancia, exigibles las obligaciones que
contraen las partes, ni dara derecho a que éstas reclamen indemnizaciones de algun tipo.

TERCERA: EI CONTRATISTA declara que, posee capacidad econdmica suficiente, acorde a lo establecido en el DS N°
127, de 1977 o en el DS N° 63, de 1997, ambos del MINVU, segln corresponda, que reglamentan, respectivamente,
el Registro de Contratistas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo y el Registro de Constructores de Viviendas
Sociales Modalidad Privada, para celebrar el presente contrato y adicionalmente declara que las obras que
actualmente se encuentra ejecutando, derivadas de contratos celebrados con el sector publico o privado, no le
impediran cumplir, en tiempo y forma, con las obligaciones que asume por el presente instrumento. Las partes
dejan constancia que, las declaraciones que precedentemente ha efectuado el CONTRATISTA, se han tenido en
especial consideracion para la celebracion de este contrato, elevando dichas declaraciones a la calidad de clausula

esencial.

CUARTA: El Mandante encomienda al CONTRATISTA, quien acepta en virtud de la representacion que inviste, la
ejecucion del o los Proyecto(s) denominado(s) Mejoramiento Sede Social Junta de Vecinos Tucapel
correspondiente(s) al o a los Titulo(s) I, del D.S. N* 255, (V. y U.), de 2006, que comprende a 57 familias, en el caso
de ser seleccionado por el SERVIU, conforme a la descripcidn de las obras, especificaciones técnicas, presupuesto,
programa de trabajo y si los hubiera y que le son entregados en este acto al CONTRATISTA quien los firma en sefial
de aceptacién, los que estan contenidos en copia de la Carpeta de Proyecto que forma parte integrante del mismo.
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El CONTRATISTA, debidamente representado, hace expresa declaracion de que tiene pleno conocimiento de los
lugares en que se emplazaran las obras que se le han encomendado, cuyas condiciones de relieve, topografia,
calidad y todas las demds caracteristicas superficiales, geoldgicas, climaticas u otras que puedan incidir
directamente en la ejecucién de las obras, conoce y acepta, sin tener observacion o reserva al respecto, declarando,
ademas, que ha verificado las condiciones de abastecimiento de materiales y vialidad de la zona, respecto de las
que tampoco tiene observaciones o reservas.

QUINTA: El precio total del presente contrato, es el equivalente a la suma de 744 Unidades de Fomento, en
adelante U.F., cantidad que se pagara con los recursos que se pasaran a sefalar, una vez que se cumplan las
condiciones, requisitos y formalidades que se establecen en el D.S. N° 255, del MINVU, del afio 2006, en especial en
el articulo 37 de ese reglamento y en el presente contrato:

1. Con el Subsidio Habitacional base de cada uno de los beneficiarios, y que sumados ascienden a un total de 684
Unidades de Fomento;

2. Con los aportes adicionales entregados por la Municipalidad de Temuco, por un monto total de 60 Unidades de
Fomento, y que viene a sustituir el ahorro de los beneficiaros, de acuerdo a Acta de Concejo Municipal de fecha 02 de

Agosto de 2017

El precio convenido incluye todos los gastos que directa o indirectamente demanden el proyecto que se
encomienda y el giro del subsidio que se aplicara a tal fin. Sin que |a enunciacidn sea taxativa, dicho precio también
cubrird el pago que deberd efectuar el CONTRATISTA de impuestos, gastos notariales, honorarios profesionales,
planos y gastos financieros de garantias y seguros que correspondan.

SEXTA: Las obras de mejoramiento de las viviendas y la ejecucion de las demdas que se consideran dentro del
presente instrumento, se ejecutardn conforme al Proyecto Habitacional y demas especificaciones técnicas y
presupuestos ingresados y aprobados por el SERVIU.

El CONTRATISTA, reconoce, acepta y declara expresamente que ha estudiado todos los antecedentes y verificado la
concordancia entre si de los planos, especificaciones técnicas y el presupuesto del proyecto. Se entenderd que
quedan incluidas en el presente contrato la ejecucion de todas las obras contempladas en el proyecto, aiin cuando
no existan los planos correspondientes.

Los planos, especificaciones y demds antecedentes del proyecto, se interpretaran siempre en el sentido que
contribuya a la mejor y més perfecta ejecucion de los trabajos, conforme a las reglas de la técnica y del arte.

SEPTIMA: Las partes acuerdan que las obras contratadas se pagaran una vez recibidos y aprobados por el SERVIU de
la Regién de la Araucania los documentos a que se refiere el articulo 37 del D.S. N2 255, (V. y U.), de 2006, que
reglamenta el Programa de Proteccidn del Patrimonio Familiar, decreto que declaran conocer en su totalidad.

En caso de que los beneficiarios sean seleccionados en el Titulo Il o en el Titulo I, salvo que afecte bienes comunes
edificados, el subsidio podra ser cobrado en la medida que se certifique que las obras asociadas a los subsidios
otorgados se encuentran terminadas, debiendo presentarse los documentos a que se refiere el articulo 37 antes
indicado.

Si las disponibilidades de caja lo permiten, el CONTRATISTA podri solicitar al SERVIU anticipos a cuenta del pago de
subsidio, destinados a financiar la ejecucidn fisica de las obras. Para estos efectos, el CONTRATISTA podri solicitar
como anticipo un méximo de dos giros a cuenta del pago del subsidio. El monto maximo de recursos por concepto
de anticipos que podra girarse al CONTRATISTA no podra superar el 50% del monto del subsidio, no pudiendo
ninguno de los giros exceder del 25 % del monto total del subsidio. Este anticipo podra solicitarse a partir de la
fecha de inicio del periodo de vigencia para el cobro del certificado de subsidio.

Cada uno de los giros solicitados por el CONTRATISTA debera ser caucionado con una boleta bancaria de garantia
por un monto no inferior al del giro solicitado, extendida a favor del SERVIU, pagadera a la vista a su sola
presentacién, por un plazo que exceda a lo menos en 90 dias al de la vigencia del respectivo certificado de subsidio,
expresada en Unidades de Fomento, o en pesos, moneda nacional. En este ultimo caso deberd incluir, ademas, un
monto adicional correspondiente a una proyeccién de reajuste calculado de acuerdo al coeficiente fijado mediante
resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismo. Sea que la boleta de garantia estuviese expresada en Unidades
de Fomento o en pesos, moneda nacional, deberd incluir, ademas, una cantidad adicional correspondiente a una
proyeccién de intereses, calculada de acuerdo a una tasa porcentual que se fijara por resoluciones del Ministro de



Vivienda y Urbanismo en base al promedio de los intereses pagados por los Bancos e Instituciones Financieras para
los depdsitos en Cuenta de Ahorro a Plazo para la Vivienda.

Para solicitar el primer anticipo no serd necesario demostrar avance de obras. Para el segundo giro deberd
acreditarse un avance fisico de las obras igual o superior al 50%, mediante informe del Prestador de Servicios de
Asistencia Técnica, visado por el SERVIU. Las boletas de garantia se devolverdn una vez que se acredite el
cumplimiento de todos los requisitos exigidos para el pago del subsidio. Si no se hubiere dado cumplimiento a los
requisitos antes mencionados, el SERVIU hard efectivas dichas boletas de garantia unilateralmente, adn
encontrandose vigente el certificado de subsidio, en caso que el constructor incurra en alguna de las causales
previstas en el articulo 11 del D.S. N2 63, (V. y U.), de 1997, o se constituya en quiebra o se encuentre en estado de
notoria insolvencia. Para estos efectos se entenderd que se encuentra en notoria insolvencia, por ejemplo, cuando
registre documentos protestados o impagos en el sistema financiero, que no hubieren sido debidamente aclarados,
o mantenga deudas en mora con establecimientos comerciales o instituciones financieras, o no esté dando
cumplimiento a sus compromisos financieros, tales como obligaciones previsionales y tributarias.

La circunstancia que por cualquier motivo, cualquiera sea su origen y fundamento, el CONTRATISTA no acceda a las
modalidades de financiamiento previstas por la normativa vigente en modo alguno involucrara responsabilidad para
los beneficiarios y/o JUNTA DE VECINQOS, ni cambio en el precio pactado por las viviendas o de las condiciones de
pago indicadas.

En todo caso, los pagos por avance de obra o los anticipos seran considerados como abonos parciales a cuenta del
valor de la obra. En ningln caso se consideraran éstos como la aceptacidn por parte de la JUNTA DE VECINOS, del
PSAT o del SERVIU de la cantidad y calidad de obra ejecutada por el CONTRATISTA.

OCTAVA: Sdélo se podran introducir modificaciones al proyecto contratado, cuando condiciones de orden
constructivo o presupuestarias asi lo exijan, siempre que no signifiquen disminucidn en la calidad de las obras a
ejecutar y que no alteren la esencia del proyecto, modificaciones que deberan contar siempre con el conocimiento y
aprobacidn previa de cada uno de los integrantes de la JUNTA DE VECINOS y del SERVIU.

El CONTRATISTA no puede hacer, por iniciativa propia, modificacion o cambio alguno al proyecto o a los planos o
especificaciones que sirven de base al presente contrato. En caso de que el CONTRATISTA introdujera, sin previa
autorizacién escrita del PSAT, de alguno de los integrantes de la JUNTA DE VECINOS y del SERVIU, modificaciones al
proyecto contratado, de cualquier naturaleza en cualquier sector del mismo, debera efectuar a su cargo los trabajos
rectificatorios, o reemplazar por su propia cuenta los materiales que, a juicio del PSAT o del SERVIU, se aparten de
las condiciones del contrato, de lo contrario, la JUNTA DE VECINOS y el PSAT pondrén dar por terminado el contrato
unilateralmente.

Con todo, las partes dejan expresa constancia que el presente contrato deberd modificarse en el evento que se
produzca, por cualquier causa, una disminucion permanente de la cantidad de beneficiarios que integran la JUNTA
DE VECINOS, debiendo ajustarse el nimero de viviendas que se encarga intervenir y el precio que se establece en la
clausula novena de esta convencion.

NOVENA: Los materiales y elementos industriales para la construccion que se empleen en las obras deberdn
cumplir con las normas técnicas pertinentes y, a falta de éstas, deberdn ser de la mejor calidad y procedencia en su
especie de acuerdo con las especificaciones del proyecto.

DECIMA: El presente contrato tiene como plazo maximo para el inicio de las obras de 60 dias corridos, contados
desde la fecha de de emisidn de los certificados de subsidio, consignada en éste, segun lo indicado en la letra I) del
articulo 21 del D.S. N2 255, (V. y U.), de 2006.

Si al cabo de dicho plazo no se ha acreditado el inicio de las obras, los subsidios correspondientes caducaran
automaticamente, circunstancia que el SERVIU notificara al PSAT, mediante carta certificada, quedando sin efecto el
presente contrato. Sin perjuicio de lo anterior, se podra prorrogar el plazo antes sefialado de la manera prevista en
el Decreto Supremo que reglamenta el Programa de Proteccidn del Patrimonio Familiar.

DECIMA PRIMERA: El plazo maximo para ejecutar las obras es de 150 dias corridos contados desde la fecha de Ia
entrega de terreno, debiendo en todo caso ejecutarse antes del vencimiento de los Certificados de Subsidio, plazo
que incluye el pago de éste conforme a los procedimientos sefialados en el articulo 37 del D.S. N2 255, (V. y U.), de
2006.

El plazo minimo de ejecucidn de las obras serd de 60 dias corridos.



DECIMA SEGUNDA: Se devengara una multa equivalente a uno por mil del valor total de Unidades de Fomento del
contrato por cada dia de atraso, que se descontara del precio convenido. Corresponderd al SERVIU de la Regidn de
la Araucania decidir, en Gltima instancia, sobre la aplicacidon de la multa. Los montos derivados de la aplicacién de
multas solo podran destinarse al proyecto habitacional, financiandose a través de éstas, mejoramientos del
proyecto tales como, revestimientos cerdmicos, muebles de cocina, calefones, juegos infantiles, o cualquier otra
que mejore el estdndar o equipamiento de las viviendas o del proyecto en general.

El PSAT y la JUNTA DE VECINOS, facultan desde ya al SERVIU, para que haga efectiva las multas que se cursen o
impongan al CONTRATISTA, sea deduciéndolas del monto de los anticipos o pagos que a éste le correspondan o de
las garantias o retenciones que debe entregar y mantener de acuerdo a lo preceptuado en el D.S. N2 255, del
MINVU, del afio 2006.

DECIMA TERCERA: Los integrantes de la JUNTA DE VECINOS, si son seleccionados por el SERVIU, entregaran al
CONTRATISTA dentro del plazo maximo de inicio de obras sefialado en el cldusula décima, los Certificados de
Subsidio Habitacional correspondientes, indicando los nombres y cédulas de identidad de los beneficiarios,
debidamente endosados a favor del CONTRATISTA. Igualmente, por el presente contrato los Beneficiarios confieren
poder al CONTRATISTA para que solicite el giro de los ahorros sefialados en la clausula quinta, valores que incluirdn
la variacion de la Unidad Reajustable producida hasta la fecha del giro.

Asimismo, los beneficiarios y la JUNTA DE VECINOS otorga mandato especial al CONTRATISTA para realizar ante el
SERVIU de la Regidén de la Araucania, los trdmites y suscribir las solicitudes, que sean necesarios para obtener
prdrroga de subsidios, para cobrar y para percibir los valores correspondientes a subsidios y al ahorro.

DECIMA CUARTA : Corresponderad al PSAT, de acuerdo a la normativa vigente, la realizacién de los tramites
necesarios ante la Direccién de Obras Municipales respectiva, empresas de servicio de utilidad publica, ante los
organismos pertinentes, con el objeto de obtener, certificado de recepcion definitiva de la edificacion y, en general,
para la obtencidon de cualquier otro documento relacionado con la obra cuya construccién se le encomienda al
CONTRATISTA por el presente contrato, debiendo el PSAT actuar permanentemente coordinada con el
CONTRATISTA, a fin de no provocar retrasos u otros inconvenientes que puedan afectar la ejecucién de las obras.

DECIMA QUINTA: Las obras que se contratan estaran sujetas al control y a la supervisién de la EP MUNICIPALIDAD
DE TEMUCO que actuara como Prestador de Servicios de Asistencia Técnica, quien desempefiara sus funciones de
acuerdo a las facultades y obligaciones establecidas en el Convenio Marco Unico Regional, segin corresponda,
suscrito al efecto con fecha 03 de febrero de 2014 y renovado por Resolucion de fecha 18 de marzo de 2016 que las
partes declaran conocer.

DECIMA SEXTA: El CONTRATISTA, ademds, se compromete especialmente al cumplimiento de las siguientes
obligaciones:

1) La ejecucion de las obras del proyecto Mejoramiento de Sede Social Junta de Vecinos Tucapel se hard de
acuerdo a los antecedentes que se tuvieron en vista al contratar.

2) Mantener un responsable de la obra, con capacidad para responder a los requerimientos que pudiera formularle
el Prestador.

3) Entregar a las familias beneficiarias un servicio de post venta en obra, durante, a lo menos, los 30 dias siguientes
a la entrega de la obra.

4) Brindar al PSAT, la cooperacidn necesaria para que ésta obtenga de los distintos servicios, entidades u
organismos, con el objeto de gestionar y obtener los Certificados de Recepcién Final Municipal, de las obras
contratadas, dentro del plazo contractual.

5) Dar cumplimiento a todas las obligaciones emanadas de las leyes sociales respecto del personal que labora en las
faenas, en forma directa o indirecta.

6) Acreditar el cumplimiento y pago de las obligaciones establecidas en las leyes sociales, mediante certificados
expedidos por los Organismos e Instituciones pertinentes, cuando les sean requeridos.

7) Emplear en la ejecucidn de las obras los materiales especificados en el proyecto. Respetando las instrucciones y
recomendaciones de los fabricantes de los mismaos, para su acopio, almacenamiento, manejo y colocacion.

8) EI CONTRATISTA debera responder de todo dafio, de cualquier naturaleza, que con motivo de las obras se cause a
terceros.

9) El CONTRATISTA, no venderd, cederd, divulgard, publicara, ni transferird a personas no autorizadas, cualquier
informacién o antecedente de que tome conocimiento con ocasion del presente contrato, en especial toda aquella



informacion a la que acceda y que se refiera a los integrantes de la JUNTA DE VECINOS, respecto de la que deberd
mantener la mas estricta confidencialidad.

10) Para obras que impliquen trabajos en mas de 70 viviendas en el caso de mejoramiento o de 40 en el caso de
ampliaciones, se deberd proveer e instalar un letrero indicativo de la obra segun disefio y especificaciones técnicas
entregadas por SERVIU en el lugar que al efecto sefiale el PSAT dentro de los primeros 30 dias contados desde |a
fecha de la entrega del terreno.

11) Asegurar, a su costa, el transito por las vias publicas que haya necesidad de desviar o modificar a causa de los
trabajos en ejecucién, deberd procurar la seguridad del transito para vehiculos y peatones, debiendo proveer,
colocar y mantener letreros y sefiales de peligro, diurno y nocturno, durante todo el periodo de las faenas. Esta
sefializacidn de cardcter provisional deberd ser retirada por el CONTRATISTA, al término de la construccién de cada
sector.

12) No impedir con su trabajo el paso de las aguas y responder por las indemnizaciones que se deban por la
ocupacidn temporal de terrenos, corta de drboles y, en general, por todos los perjuicios que se irrogue a terceros.
13) La provision de la maquinaria y las herramientas necesarias para los trabajos, la instalacién de faenas,
almacenajes y depositos de materiales, la construccion de andamios, de puentes y caminos de servicio, la
construccién y reposicion de los estacados y en general, todos los gastos adicionales que originen las obras.

14) Al término de las obras, deberd despejar y retirar del sitio de las obras todos los materiales excedentes, obras
provisorias, escombros y basuras de cualquier especie.

Durante la ejecucién de las obras debera mantener las vias de acceso limpias de todo material proveniente de la
obra.

15) Deberd mantener las condiciones medioambientales existentes, minimizando tanto la contaminacion acustica
como la provocada por material particulado y derrame de liquidos toxicos que pudieren ocurrir durante los trabajos
y en general dar cabal cumplimiento a la normativa ambiental.

16) Mantener en la obra en forma permanente el expediente técnico oficial aprobado por el SERVIU, con todos los
planos y antecedentes técnicos que lo conforman.

17) Se debera proveer a la obra de bafios para personal de la obra y en general dar cumplimiento a las normas
legales y reglamentarias que regulan las condiciones sanitarias y ambientales en lugares de trabajo, en especial las
dispuestas en el D.S. N° 594, del Ministerio de Salud, del afio 1999.

18) Deberd proveer al personal que labora en obra de todos los elementos de seguridad necesarios para el buen
desarrollo de los trabajos y en general dar cumplimiento a las disposiciones de la ley 16.744, que establece Normas
Sobre Accidentes del Trabajo y Enfermedades Profesionales y las fijadas en el DS N° 76, de 2006, del Ministerio del
Trabajo y Prevision Social, que establece normas en materia de seguridad y salud en el trabajo para obras faenas o
servicios en que laboren trabajadores sujetos al régimen de subcontratacidn.

19) El CONTRATISTA se obliga a aceptar, respetar y cumplir, en lo que corresponda, los procedimientos de
supervisién que el SERVIU implemente para la supervision de la gestién del PSAT. Asimismo, se compromete a
cumplir los requerimientos y las instrucciones directas del SERVIU necesarias para la completa y correcta ejecucion
del proyecto habitacional con la calidad y estandares técnicos establecidos en el proyecto y para la total y oportuna
aplicacidn del subsidio otorgado por el MINVU.

DECIMA SEPTIMA: Si el CONTRATISTA incurriera en un incumplimiento grave de las obligaciones que contrae en
este acto, el Mandante podra solicitar la resolucidn del contrato al tribunal competente, con indemnizacién de
perjuicios y multas. Por este acto el Mandante cede sus acciones al SERVIU de la Regién dela Araucania, para que
éste demande al CONTRATISTA en caso de incumplimiento del contrato. Deberd entenderse que existe
incumplimiento grave, sin que la enunciacion sea taxativa, en los siguientes casos:

1) Cuando el CONTRATISTA injustificadamente no inicie las obras en el plazo convenido.

2) Cuando las obras se paralizan por mas de 15 dias corridos por causas imputables al CONTRATISTA.

3) Cuando se produce la quiebra o notoria insolvencia del CONTRATISTA. Se presumira |a notoria insolvencia en caso
de mora en el pago de las obligaciones laborales o previsionales.

4) Cuando exista notoria incapacidad técnica del CONTRATISTA para efectuar la obra, informada por el Prestador.

5) Cuando el CONTRATISTA fuere una sociedad y se disolviere o se hubiere manifestado la voluntad de disolverla.

6) Cuando el CONTRATISTA se negara injustificada y reiteradamente a entregar los antecedentes técnicos,
financieros o juridicos solicitados por el Prestador en relacién a la obra.

7) Cuando exista notorio retardo en el avance de las obras, entendiéndose que asi sucede cuando dicho avance es
inferior a un 30% del comprometido en el programa de trabajo.



El CONTRATISTA otorga mandato irrevocable al COMITE para que en los casos establecidos en los nimeros 1,2, 4y 7
de la presente cldusula pueda poner término anticipado en forma unilateral al contrato y convenir con otro
CONTRATISTA la continuacidn de las obras hasta el término de las mismas.

Para estos efectos, al momento de liquidar el contrato debera efectuarse por el Prestador un inventario y tasacion
de las obras realmente ejecutadas, a fin de cancelarle al CONTRATISTA la parte ejecutada, una vez terminadas
definitivamente las obras por parte de la nueva empresa.

El contrato ademas se liquidard anticipadamente por fallecimiento del CONTRATISTA, pudiendo la JUNTA DE
VECINOS convenir con los herederos la continuacién de las obras hasta el término de las mismas, lo que debera

constar por escrito.

DECIMA OCTAVA: Las partes dejan expresa constancia que de conformidad a los dispuesto en el N° 2, del articulo
3°, de la Ley 19.983, que Regula la Transferencia y Otorga Mérito Ejecutivo a la Copia de la Factura, acuerdan
extender el plazo para reclamar del contenido de las facturas que emita el CONTRATISTA, por cualquier medio, con
motivo u ocasion del presente contrato, sea que las recepcione el PSAT, la JUNTA DE VECINOS y/o el SERVIU, hasta
el plazo maximo contemplado en dicha ley, esto es hasta 30 dias corridos contados desde su recepcién por
cualguiera de éstos. En el caso que el CONTRATISTA ceda o factorice cualquiera de las facturas que emita, por
cualquier medio, deberd ajustarse estrictamente al procedimiento y formalidades establecidas en la ley que se ha
sefialado en la presente clausula, debiendo el PSAT y/o la JUNTA DE VECINOS que la recepcione, comunicar por
escrito dicha circunstancia al SERVIU, a mas tardar, dentro de los tres dias siguientes a que reciba la notificacion de
la cesidn o factoring. Se deja expresa constancia que, indistintamente el PSAT, la JUNTA DE VECINOS o el SERVIU en
representacion de éstos, podran ejercer el derecho a reclamar del contenido de la factura, contemplado en el
articulo 3°, de la ley 19983, sea que ésta fuere presentada por el CONTRATISTA o por la persona natural o juridica a
quien se hubieren cedido o factorizado. Derecho que se ejercera toda vez que no se dé cumplimiento a alguno de
los requisitos establecidos en el presente instrumento o en el D.S. N® 255, (V. y U.), de 2005, para cursar un anticipo
a cuenta de los subsidios o pago.

DECIMA NOVENA: Para caucionar la buena calidad de las obras ejecutadas, al momento en que el CONTRATISTA
solicite al Prestador por escrito la recepcién final de las obras, deberd entregar al SERVIU una Boleta Bancaria de
Garantia extendida a favor de dicho Servicio, pagadera a la vista a su sola presentacidn, por un plazo que exceda a lo
menos en un afio la fecha de pago del respectivo Certificado de Subsidio, por un monto igual al 2% del monto del
presente contrato de construccidn, expresada en Unidades de Fomento, o en pesos, moneda nacional, en cuyo caso
deberd incluir, ademads, un monto adicional correspondiente a una proyeccién de reajuste calculada de acuerdo a
un coeficiente que se fijard mediante resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismo. Esta boleta de garantia
sera devuelta al CONTRATISTA siempre que durante su vigencia no se hubieren presentado reclamos por la calidad
de las obras ejecutadas o que, habiéndose presentado reclamos fundados, éstos hubieren sido debidamente
solucionados por el CONTRATISTA, a satisfaccion del Prestador o del SERVIU en el caso que el PSAT abandone las
obras. Por el contrario, si dentro del plazo indicado se presentaren reclamos que no fueren debidamente
solucionados por el CONTRATISTA, el SERVIU hard efectiva dicha boleta de garantia, a requerimiento del
beneficiario del subsidio, por la parte que de ella le corresponda a dicho beneficiario, previo informe del Prestador.
Se deja constancia gque si el CONTRATISTA abandonare las obras su terminacién o reparacion, en su caso, podran ser
contratadas con otro contratista o constructor, con cargo a los fondos obtenidos del cobro de |a boleta de que trata
esta cldusula.

Las partes dejan constancia que la recepcién definitiva mencionada no exime al CONTRATISTA de las
responsabilidades que en su calidad de constructor le impone la legislacion vigente.

VIGESIMA: El CONTRATISTA deberd permitir el libre acceso a las obras al personal del SERVIU designado para el
efecto, y brindard las facilidades que sean necesarias para que este pueda fiscalizar o supervisar las labores del
Prestador. En caso que SERVIU detectarse fallas, podra optar, entre otras, por las siguientes medidas para
resguardar la calidad constructiva del proyecto:

a) Enviar al Prestador un informe que dé cuenta del estado de la construccidn, de las deficiencias en la calidad
constructiva y/o de eventuales riesgos asociados a la ejecucion del proyecto;

b) Solicitar al Prestador que exija al CONTRATISTA la reparacién o demolicion y posterior ejecucion de las partidas
que presenten deficiencias constructivas, fallas o problemas de calidad de materiales o de ejecucion;

c) Solicitar al Prestador que ponga en conocimiento de la D.O.M. respectiva, las irregularidades detectadas, cuando
corresponda, para que en virtud de las facultades que ésta posee, tome las medidas que sean procedentes.




VIGESIMA PRIMERA: El CONTRATISTA debera entregar al PSAT, con copia al SERVIU un programa de trabajo, en un
plazo maximo de 10 dias corridos, posteriores a la fecha de entrega de terreno.

El programa de trabajo incluira:

a) Programacién Fisica de la faena (Carta Gantt), la cual debe considerar como referencia la Carta Gantt presentada
por el PSAT al postular el proyecto, manteniendo la secuencia ldgica y la oportunidad en que se establece el
desarrollo de las diferentes partidas o actividades que componen las obras a ejecutar.

La Carta Gantt deberd estar expresada en dias considerando como dia nimero 1 a aquel correspondiente a la fecha
de entrega de terreno.

b) Indicacion del ritmo diario, por partida.

El CONTRATISTA estd obligado a cumplir durante el tiempo que dure el contrato con los plazos parciales
establecidos y con los avances de obra que indica la Carta Gantt. Si se produjera un atraso injustificado en la obra
superior al 30% con respecto al avance consultado en la Carta Gantt, el PSAT informara de esta situacion al COMITE
y al SERVIU, lo que, demds, dara derecho al PSAT y la JUNTA DE VECINOS a poner término anticipado al contrato. Si
el programa de trabajo se estd realizando con retraso, el PSAT impartira las instrucciones destinadas a normalizar el
ritmo de las faenas.

El retardo en el cumplimiento de la presentacion del programa de trabajo dara derecho al PSAT y la JUNTA DE
VECINOS a imponer una multa de acuerdo a lo sefialado en la cldusula Décima Segunda anterior.

VIGESIMA SEGUNDA: Todo accidente que ocurra en la obra que obedezca a negligencia o culpa del CONTRATISTA,
Subcontratista o de los dependientes de estos, serda de exclusive cargo y responsabilidad del constructor y, en
general, todo gasto o pago de cualquier naturaleza que se produzca por causa o con ocasion de estos trabajos, sera
de su exclusiva cuenta y riesgo, quedando el PSAT y la JUNTA DE VECINOS libres de toda responsabilidad al
respecto.

VIGESIMA TERCERA: Serd de cargo exclusivo del CONTRATISTA cualquier pago, multa o sancidn pecuniaria, o
indemnizacion de cualquier especie, que éste deba pagar por causa de omisidn o incumplimiento de las
obligaciones laborales, previsionales y de las demas que se deriven de su calidad de empleador de sus trabajadores
o de los trabajadores de los Subcontratistas. En caso que el PSAT y/o la JUNTA DE VECINOS se vieran obligados a
cualquier desembolso por tales conceptos, queda expresamente establecido que tendran derecho a reembolsarse
de las cantidades que corresponda, deduciéndolas de las sumas que se deban pagar al CONTRATISTA, de las
retenciones o de las garantias que obren en poder del

SERVIU, y también podrén ser deducidas de cualquier suma que el PSAT, la JUNTA DE VECINOS o el SERVIU adeude
al CONTRATISTA, se deriven del presente contrato o no.

VIGESIMA CUARTA: la JUNTA DE VECINOS, directamente o a través del PSAT o del SERVIU, hara siempre efectivo el
derecho a ser informado v el derecho de retencion a que se refiere el articulo 183-C del Cédigo del Trabajo, ya que
su decisidn es asumir sélo la responsabilidad subsidiaria a que se refiere el articulo 183-D de dicho cuerpo legal, y
por lo tanto ejercera todos los derechos que la Ley y el Reglamento respectivo reconocen para estos efectos. En
consecuencia, el CONTRATISTA deberd acreditar el cabal cumplimiento de las obligaciones laborales y previsionales
que afecten al CONTRATISTA respecto de sus trabajadores y respecto de los trabajadores de los subcontratistas
durante todo el tiempo o periodo durante el cual el o los trabajadores se desempefien en las obras que se contratan
por este instrumento.

En virtud de lo sefialado en la presente cliusula, para cursar cualquier pago, anticipo, o para devolver retenciones o
garantias, la JUNTA DE VECINOS, faculta al SERVIU para que exija, en cada oportunidad, que el CONTRATISTA
acredite, mediante un certificado de la Inspeccién del Trabajo u otro medio idéneo de los que sefiala la Ley y su
Reglamento, que a la fecha del pago no existen reclamos laborales ni previsionales pendientes en su contra o en
contra de los subcontratistas de la obra y que se encuentra al dia en el cumplimiento de dichas obligaciones
respecto del personal que presta servicios en virtud del presente contrato.

En caso que el CONTRATISTA o los subcontratistas de la obra, mantengan reclamos, o que el PSAT, |la JUNTA DE
VECINOS y/o el SERVIU tomen conocimiento de que no ha dado cumplimiento integro a sus obligaciones laborales y
previsionales, el pago o anticipo podrad cursarse previo descuento de las retenciones a que hubiere lugar. La
obligacién del CONTRATISTA de b) Indicacion del ritmo diario, por partida.

El CONTRATISTA estd obligado a cumplir durante el tiempo que dure el contrato con los plazos parciales
establecidos y con los avances de obra que indica la Carta Gantt. Si se produjera un atraso injustificado en la obra
superior al 30% con respecto al avance consultado en la Carta Gantt, el PSAT informara de esta situacion la JUNTA




DE VECINOS y al SERVIU, lo que, ademas, dara derecho al PSAT y la JUNTA DE VECINOS a poner término anticipado
al contrato. Si el programa de trabajo se esta realizando con retraso, el PSAT impartird las instrucciones destinadas a
normalizar el ritmo de las faenas. El retardo en el cumplimiento de la presentacion del programa de trabajo dara
derecho al PSAT y la JUNTA DE VECINOS a imponer una multa de acuerdo a lo sefialado en la cldusula Décima
Segunda anterior.

VIGESIMA QUINTA: El CONTRATISTA no tendra derecho a cobrar indemnizaciones, ni pedir aumentos o reajustes
del precio del contrato, por pérdidas, averias o perjuicios que la ejecucion de las obras puedan causar, ni fundado
en alzas que puedan experimentar el precio de los materiales, en la dictacidn de leyes generales o especiales que
dispongan reajustes o aumentos de remuneraciones, bonificaciones, imposiciones previsionales o impuestos, ni por
cualquier otra circunstancia no prevista en forma expresa por este contrato.

VIGESIMA SEXTA: El CONTRATISTA no tendra derecho a pedir aumento del precio por empleo de materiales de
mejor calidad a la especificada, si no lo autorizare u ordenare por escrito el PSAT y la JUNTA DE VECINOS y lo
aceptare el SERVIU.

VIGESIMA SEPTIMA: Todos los impuestos legales y gastos derivados que graven este contrato, son de cargo del
CONTRATISTA.

VIGESIMA OCTAVA: Para todos los efectos derivados del presente contrato, las partes fijan domicilio en la ciudad
de Temuco y se someten desde ya a la competencia de sus Tribunales Ordinarios de Justicia.

VIGESIMA NOVENA: Se deja constancia que el CONTRATISTA cuenta con inscripcién vigente en el Registro Nacional
de Contratistas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo Rol N2 252, cumpliendo, por lo tanto, con lo sefialado en el
articulo 34 del D.S. N2 255, (V. y U.), de 2006.

TRIGESIMA: La personeria de don Fredy Villanueva Carrasco, como representante de la Junta de Vecinos Tucapel,
consta de personalidad juridica N2 252 de fecha 14 de febrero de 1990 y y la personeria de don Miguel Becker
Alvear, como representante legal de la PSAT y Municipalidad de Temuco, consta en Decreto Alcaldicio N2 3929 de
fecha 06 deSeftiembre de 2016. Todos decumentos que las partes declaran conocer y que forman parte integrante
peSente contrato. ™

fRIGESIMA PRIMERA: El presente contrato se firma
cada una de las partes, otro en poder del Prestador y btro en poder del SERVIU de la Regidn de la Araucania.

n cinco ejemplares de igual tenor, quedando uno en poder de

FREDY VILLANUEVA CARRASCO
PRESIDENTE
JNTA DE VECINOS TUCAPEL

SILVANA DE LA FUENTE MELIVILU
CONTRATISTA




