MUNICIPALIDAD DE

TEMUCO 1 76 1, W

DECRETO N°

K

TEMUCO,

18 ENE. 2016

ViSTOS:

1.- El Decreto Alcaldicio N2 182 de fecha 04 de
marzo de 2015 que adjudica la Propuesta Plblica N2 16-2015 “Mejoramiento Condominio

Llaima 39 etapa” a la Constructora MAHENCO Limitada.

2. Los Contratos de Construccion y Mandato
de fecha 20 de julio de 2015, mediante los cuales se suscriben los Proyectos de
Mejoramiento Térmico y Entorno de: Comunidad Edificio Block N; Comunidad Edificio
Block L, Comunidad Edificio Block B y Comunidad Edificio Block P, el Prestador de
Asistencia Técnica Egis Municipalidad de Temuco, y la Constructora MAHENCO Ltda.
autorizados ante Notario Publico don Jorge Elias Tadres Hales, aprobados mediante
Decretos Alcaldicios N® 3204, N° 3203, N° 3205 y N° 3202 respectivamente, todos de fecha
29 de septiembre de 2015.

3.- Las paginas N° 15, 16 y 17 del libro de obras
del Proyecto Mejoramiento del Condominio LLaima 32 Etapa en donde el Inspector
Técnico de Obras consigna que ésta se encuentra paralizada, es decir, sin avance desde el

dia 22 de diciembre de 2015.

4.- El Acta de Asamblea de fecha 06 de enero de
2016 de la Copropiedad Block P, Calbuco 482; el Acta de Asamblea de fecha 08 de enero
de 2616 de la Copropiedad Block L, Socompa 01465; el Acta de Asamblea de fecha 06 de
enero de 2016 de la Copropiedad Block N, Socompa 0155 y el Acta de Asamblea de fecha
07 de enero de 2016 de la Copropiedad Block B, Afquintue 840 en las cuales cada
copropiedad pone término unilateral al Contrato mencionado en el punto N° 2, por la
causal consignada en la clausula décimo séptima en su punto N° 2, esto es “ cuando las

obras se paralizan por mas de 15 dias corridos por causas imputables al contratista”.
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5.- La Causa Rol N° 8236/2015 del Primer
Juzgado Civil de Temuco, que notifica la quiebra de la Constructora MAHENCO Ltda. con
fecha 06-01-2016.

6.- La Ley N° 19.886, de Compras Publicas, y su
Reglamento.-

7.- Las facultades que me confiere la Ley N°

18.695, Organica Constitucional de Municipalidades.-

CONSIDERANDO
1.- La paralizacion de las obras contratadas por
mas de 15 dias corridos de acuerdo a lo consignado por el Inspector Técnico de la EGIS

Municipal en el libro de obras, citado en vistos N° 3.

2.- Que, la cldusula décimo séptima, N° 2 de los
Contratos de Construccion y Mandato citados en los Vistos n? 2 del presente Decreto,
indica como incumplimiento grave a las obligaciones del Contratista “cuando las obras se

paralizan por mas de 15 dias corridos por causas imputables al contratista”.

3.- Que, el incumplimiento de la empresa en
la continuidad en la ejecucion de la obra no obedece a caso fortuito o fuerza mayor, sino

que se debe a causas imputables al contratista y de responsabilidad de éste.

4.- La quiebra de la Constructora MAHENCO
Ltda, establecida en Causa Rol N° 8236/2015 del Primer Juzgado Civil de Temuco, lo cual
constituye un incumpliendo grave al contrato de construccidn de acuerdo a lo establecido

en clausula décimo séptima N° 3.

DECRETO:

1.- Pongase término anticipado a los Contratos
de Construccion y Mandato de fecha 20 de julio de 2015, mediante los cuales se suscriben
los Proyectos de Mejoramiento -Térmico y Entorno de: Comunidad Edificio Block N;
Comunidad Edificio Block L, Comunidad Edificio Block B y Comunidad Edificio Block P, el

Prestador de Asistencia Técnica Egis Municipalidad de Temuco, y la Constructora

-
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MUNICIPALIDAD DE

TEMUCO

MAHENCO Ltda., RUT 76.482.750-3, representada por don Mauricio Henriquez Cabezas,
cédula nacional de identidad N° por incumplimiento grave de las
obligaciones del contratista, conforme a lo razonado en los considerandos del presente
acto administrativo.-

2.- Remitase copia del presente Decreto a
SERVIU Regidon de la Araucania, a fin de que dicha entidad haga efectivas las boletas de
garantia que obran en su poder y que garantizan el fiel cumplimiento y ejecucion de los
referidos contratos.-

3.- Remitase copia del presente Decreto a los

registros de Contratistas del MOP y del MINVU para su sancién segun lo establezcan los

Dir&c, Asesoria Juridica
Secretaria Municipal

Direc. A. y Finanzas

Tesoreria Municipal

Contratista

Direccion de Control Interno
Departamento de Abastecimiento
0. de Partes

SERVIU Region de la Araucania
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PROGRAMA DE PROTECCIGN DEL
PATRIMONIC FAMILIAR
D.5. N2 255 (V. y U.) de 2006

CONTRATO DE CONSTRUCCION Y MANDATO

POSTULACION COLECTIVA

PROYECT ! DEMEJORAMIENTO TERMICO Y ENTORNO COMUNIDAD EDIFICIO CALBUCO N® 482, POBLACION
LLAIMA, BLOCK P

(TITULO 1 y 1)

~

En Temuco, a 20 Julio 2015, entre la “COMUNIDAD EDIFICIO CALBUCO N® 482, POBLACION LLAIMA, BLOCK P “, R.U
N°® 65.072.032-6, en adelante también e “COMITE DE ADMINISTRACION POSTULANTE” o “"EL. MANDANTH",
representado por su Administradora Sra. ELENA CARRILLO VALENCIA, Chilena, viuda, duefa de casa, cédula nacional de

identidad N9 domiciliada en ctomuna de Temuco, Regign
de la Araucanifa ; La “EP”, R.U.T, N® 69.190.700-7, en adelante también el “PSAT” o el “Prestador”, representada por dgn
MIGUEL ANGEL BECKER ALVEAR, chileno, cédula nacional de identidad N¢ ambos domiciltados en Artuto

Prat N2 650, comuna Temuco, Regién de la Araucania, y la “CONSTRUCTORA MAHENCO LIMITADA”, RUT N2 76.482.750-
3, representada por don MAURICIO HENRIQUEZ CABEZAS , cédula nacional de identidad Ne

Constructor Civii, chileno, domiciliado en en la comuna de Temuco, Region Araucania, en adelan
también ei "CONRATISTA”, se ha convenido en la celebracion del siguiente contrato de construccién:

PRIMERO: El P37, dentro de los Servicios de Asistencia Técnica y Social que se encuentra prestando al COMITE D
ADMINISTRACL) ‘GRUPO POSTULANTE, postulard un Proyecto Habitacional al Servicio de Vivienda y Urbanizacién de |
Regién de la Ar: -ania, en adeiante el SERVIU, con el objeto de que los integrantes de éste, que se individualizan en |
némina que se ¢ :2xa al presente contrato ¥ que se entiende forma parte integrante de! mismo, resulten beneficiado
con el Subsidio Fabitacional establecido en el D.S. N° 255, del afio 2006, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, e
adelante el MINVU, que regula el Programa de Proteccién al Patrimonio Familiar.

Dicho Proyecto Habitacional contempla: instalar envelvente térmica (EIFS) en el edificio, cambio de ventanas de fierrd
{originates de cada edificio), cambio de cubierta segin corresponda, entre otros y mejoramiento de entornos segun
detalle del proyecto técnico y sus especificaciones técnicas.( modificar segun corresponda)

SEGUNDO: Este proyecto ha sido seleccionado asignando recursos del Programa de Proteccidn de
Patrimonio Familiar en su modalidad regulada por el capitulo Il de la atencién a Condominios de Viviendas
Sociales para 1a Regién de la Araucania a través de la Resolucién N® 01452 de fecha 17 de julio del 2015.

TERCERO: E| CONTRATISTA declara que, posee capacidad econdmica suficiente, acorde a lo establecido en el DS N° 127,
de 1977 o en el DS N° 63, de 1997, ambos del MINVU, segin corresponda, gue reglamentan, respectivamente, el
Registro de Cor- atistas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo y el Registro de Constructores de Viviendas Sociales
Modalidad Prvi- 4, para celebrar el présente contrato y adicionalmente declara gue las obras gue actualmente se
encuentra ejecir. *do, derivadas de contratos celebrados con el sector publico o privado, no le impedirén cumplir, en
tiempo y forma, --:n fas obligaciones que asume por el presente instrumento.

Las partes dejaa :anstancia que, las declaraciones que precedentemente ha efectuado el CONTRATISTA, se han tenido
en especial consideracién para la celebracién de este contrato, elevando dichas declaraciones a la calidad de clausuta
esencial. )
CUARTO: £| Mandante encomienda al CONTRATISTA, quien acepta en virtud de la representacion que inviste, la
ejecucion del o los Proyecto denominado Mejoramiento térmico y de entorno de BLOCK P, POBLACION LLAIMA,
correspondiente a los Titulos | y Il del D.S. N 255, (V. y U.), de 2006, que comprende a 16 Familias o unidades de
viviendas de Ia copropiedad beneficiaria, en e! caso de ser seleccionado por el SERVIU, conforme a la descripcion de las
obras, especificaciones técnicas, presupuesto, programa de trabajo y si los hubiera, planos que fueron elaborados por ia
EP Munitipalidad de Temuco, vy que le son entregados en este acto al CONTRATISTA quien los firma en sefal de
aceptacion, los gue estan contenidos en copia de Iz Carpeta de Proyecto que forma parte integrante del mismo.

Tanto el Contrarista como el prestador, a través de sus respectivos representantes, declaran que tienen pleno
conocimiento de los lugares en que se emplazarén |z obras encomendadas, las condiciones de relieve, topografia,
calidad y todas |2 : demds caracteristicas superficiales, geologicas, climdticas u otras que puedan incidir directamente en
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PROGRAMA DE PROTECCION DEL
PATRIMONIO FAMILIAR
D.S. N2 255 (V. y U.) de 2006

CONTRATO DE CONSTRUCCION Y MANDATO
POSTULACION COLECTIVA

PROYECT . DEMEIORAMIENTO TERMICO Y ENTORNO COMUNIDAD EDIFICIO CALBUCO N<© 482, POBLACION
LLAIMA, BLOCK P

(TITULO 1y )

Bl

En Temuco, a 20 Julio 2015, entre la “COMUNIDAD EDIFICIO CALBUCO N2 482, POBLACION LLAIMA, BLOCK P “, R.U.
N° 65.072.032-6, en adelante también el “COMITE DE ADMINISTRACION POSTULANTE” o “EL MANDANTE
representado por su Administradora Sra. ELENA CARRILLO VALENCIA, Chilena, viuda, duefiz de casa, cédula nacional d
identidad N2 domiciliada en comuna de Temuco, Regid
de la Araucania ; La “EP”, R.U.T. N° 69.190.700-7, en adelante también el “PSAT” o el “Prestador”, representada por dg
MIGUEL ANGEL BECKER ALVEAR, chileno, cédula nacional de identidad N2 ambos domiciliados en Artuifr

=T

Prat Ne 650, comuna Temuco, Regidn de |a Araucanfa, y 1a “CONSTRUCTORA MAHENCO LIMITADA", RUT N2 76.482.75
3, representada por don MAURICIO HENRIQUEZ CABEZAS , cédula nacional de identidad N¢

Constructor Civil, chileno, domiciliado en en la comuna de Temuco, Regidn Araucania, en adelan
también el “CON"RATISTA”, se ha convenido en la celebracion del siguiente contrato de construccion:

PRIMERO: El P37, dentro de los Servicios de Asistencia Técnica y Social que se encuentra prestando al COMITE D
ADMINISTRACI) ‘GRUPO POSTULANTE, postulara un Proyecto Habitacional al Servicio de Vivienda y Urbanizacion de |
Region de la £rz. zania, en adelante el SERVIU, con el objeto de que los integrantes de éste, que se individualizan en |
ndmina que s= : :2xa al presente contrato y que se entiende forma parte integrante del mismo, resulten beneficiad

con el Subsidio Fabitacional establecido en el D.S. N° 255, del afio 2006, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, e
adelante el MINVU, que regula el Programa de Proteccién al Patrimonio Familiar,

Dicho Proyecto Habitacional contempla: instalar envolvente térmica (EIFS) en el edificio, cambio de ventanas de fierr
{originales de cada edificio), cambio de cubierta segun corresponda, entre otros y mejoramiento de entornos segu
detalie del proyecto técnico y sus especificaciones técnicas.( modificar segun corresponda)

SEGUNDO: Este proyecto ha sido seleccionado asignando recursos del Programa de Proteccidn de
Patrimanio Familiar en su modalidad regulada por el capitulo Il de la atencion a Condominios de Vivienda
Sociales para la Regién de la Araucania a través de la Resolucién N° 01452 de fecha 17 de julio del 2015.

TERCERO: EI CONTRATISTA declara que, posee capacidad econdmica suficiente, acorde a lo establecido en el DS N° 127
de 1977 o en &l DS N°® 63, de 1997, ambos del MINVL, segin corresponda, que reglamentan, respectivamente, e
Registro de Conr atistas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo y el Registro de Constructores de Viviendas Sociales
Modalidad Prive s, para celebrar el presente contrato y adicionaimente declara que las obras que actualmente se
encuentra ejecis :ndo, derivadas de contratos celebrados con el sector piblico o privade, no le impediran cumplir, er
tiempo y forma, -::n las obligaciones que asume por el presente instrumento.

Las partes dejan :onstancia que, las declaraciones que precedentemente ha efectuade el CONTRATISTA, se han tenidg
en especial consideracion para la celebracién de este contrato, elevando dichas declaraciones a la calidad de clausula
esencial.

CUARTO: £l Mandante encomienda al CONTRATISTA, quien acepta en virtud de la representacion que inviste, 3
ejecucion del o los Proyecto denominado Mejoramiento térmico y de entorno de BLOCK P, POBLACION LLAIMA,
correspondiente a los Titulos | y It del D.S. N° 255, (V. y U.), de 2006, que comprende a 16 Famillas o unidades de
viviendas de la copropiedad beneficiaria, en el caso de ser seleccionado por el SERVIU, conforme a la descripcion de las|
obras, especificaciones técnicas, presupuesto, programa de trabajo v si los hubiera, planos que fueron efaborados por la
EP Municipalidad de Temuco, y gue le son entregados en este acto al CONTRATISTA quien los firma en sefial de
aceptacién, los que estan contenidos en copia de la Carpeta de Proyecto que forma parte integrante del mismo.

Tanto e! Contratista como el prestador, a través de sus respectivos representantes, declaran que tienen pleno
conocimiento de los lugares en que se emplazarin la obras encomendadas, las condiciones de relieve, topografia,
calidad y todas 2 demds caracteristicas superficiales, geoldgicas, climaticas u otras que puedan incidir directamente en
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Tanto el Contratista como el prestador, a través de sus respectivos representantes, declaran que tienen pleno
conocimiento de los lugares en que se emplazaran la obras encomendadas, las condiciones de relieve, topografia,
calidad y todas las demds caracteristicas superficiales, geoldgicas, climaticas u otras que puedan incidir directamente en
la ejecucion de las obras en e! terreno, las que conocen y aceptan, sin tener reserva u observacidn alguna al respdcto.

Declaran, ademas, que han verificado las condiciones de abastecimiento de materiales de construccidn y la vialidad ge
z0na donde se ejecutard el proyecto, sin tener observaciones o reserva alguna de ello.

la

Las partes incurrirdn en incumplimiento de las obligaciones det contrato si realizan cualquier modificacion al proyécto

sin poner en conocimiento o no haberla sometido previamente a la aprobacién del SERVIU, estando obligado a ello.

QUINTO: El precio total del presente contrato se establece (a suma alzada ajustable a precio unitaric por dada

beneficiario o a serie de precios unitarios), y asciende al equivalente de 2.096 Unidades de Fomento, en adelante

.F,

cantidad que se pagara con ios recursos que se pasardn a sefatar, una vez que se cumplan las condiciones, requisitps v

formalidades que se establecen en el DB.5. N° 255, det MINVL, del afio 2006, en especial en el articulo 37 de

se

reglamento y en el presente contrato: {Se deberd consignar solo aquellos recursos y fondos que se han contemplhdo

para el financiamiento del proyecto)

1. Con el ahorro enterado al uitimo dia del mes anterior al def inicio del proceso de seleccién de la copropiedad, (s

e

postula a la familia el ahorro dehe enterarse en una cuentz de ahorro individual para cada uno de los postulantes, d en

un depdésita a plazo equivalente al total del ahorro de los integrantes del grupo/ si se postula |a copropledad, el ahdr
debe estar enterado en un depésito a plazo colective equivalente al numero de unidades que conforman

o
la

copropiedad. Los depdsitos a plazo deben ser tomados a nombre del SERVIU, endosables y reajustables por un montd en
UF equivalente a [a suma total del ahorro minimo exigido, el que debe ser de fecha anterior al dia de ingreso |del

proyecto a SERVIU, y con una vigencia de 12 meses. En el caso de ahorros en libretas individuales deben cumplir con|)

05

requisitas del Art. 21 F DS. 255.,) conforme lo dispuesto en la Resolucién N° 923 de 11 de Febrero de 2015. Los que
sumados ascienden a un total de 30 Unidades de Fomento, que se girard previa autorizacion del SERVIU de la Region de

la Araucania, otorgada cuando se cumplan los requisitos reglamentarios del caso;

2. Con el Subsidio Habitacional de cada uno de los beneficiarios, y que sumados ascienden a un total de 2.080 Unida
de Fomento; T

3. Con los aportes adicionales enterados por terceros o comprometidos mediante los instrumentos sefialados en
reglamento del Programa de Proteccidn del Patrimonio Familiar, que ascienden a un total de 0 Unidades de Fomentd,
los hubiere. :

El precio convenido incluye todos los gastos que directa o indirectamente demanden el proyecto que se encomienda

es

el
S

el

giro del subsidio que se aplicars a tal fin. Sin que 1a enunciacion sea taxativa, dicho precio también cubrird et pago que

deberd efectuar ¢} CONTRATISTA por concepto de impuestos, gastos notariales, honorarios profesionales, planog
gastos financieros de garantias y seguros que correspondan.

Y

El SERVIU descontard del precio total aguellas partidas def presupuesto que se encuentren mal ejecutadas o gue no

estén realizadas, de acuerdo a los antecedentes del proyecto, previo informe del Prestador.

SEXTO: Las cbras de mejoramiento térmico y entorno BLOCK P, POBLACION LLAIMA de la copropiedad denominada

COMUNIDAD EDIFICIO CALBUCO N2 482, POBLACION LLAIMA, BLOCK P, deberan ser ejecutadas con estricta sujecion
proyecto, a sus especificaciones técnicas y presupuestarias y a sus modificaciones posteriores, las que fueron aprobad
previamente por el SERVIU.

El CONTRATISTA, reconoce, acepta y declara expresamente que ha estudiado todos los antecedentes y verificado

al
as

la

concordancia entre si de los planos, especificaciones técnicas y el presupuesto del proyecto. Se entendera que quedgn
incluidas en el presente contrato la ejecucion de todas las obras contempladas en el proyecto, alin cuando no existan kos

planos correspondientes.

Los planos, especificaciones y demas antecedentes del proyecto, se interpretaran siempre en el sentide que contribulya

a la mejor y més perfecta ejecucion de los trabajos, conforme a las reglas de Ia técnica y del arte.

SEPTIMO: Las partes acuerdan gue las obras contratadas se pagardn una vez recibidos y aprobados por el SERVIU |

documentos a que se refiere e articulo 37 deb D.§. N2 255, (V. y U.}, de 2006, que reglamenta el Programa de Protecci

del Patrimonio Familiar, v el numeral 20 de la Res. Ex. N° 923, de 11 de Febrero de 2015, normativa que declar

conocer en su totalidad.
*

£n el caso que fos beneficiarios sean seleccionados en el Titulo Il o en el Titulo 1), salvo que afecte bienes comun

edificados, el subsidio podrd ser cobrado en la medida que se certifique que las obras asociadas a los subsidi

bs
iyl

BN

S
ps

otorgados se encuentran terminadas, debiendo presentarse los documentos a que se refiere el articulo 37 antes

tndicado.

OCTAVO: Una vez aprobado el proyecto, sélo se le podran introducir modificaciones cuando condiciones de ordgn

constructivo o presupuestarias asi lo exijan, siempre gque no signifiqguen disminucién en la calidad de las obras a ejecut

ar

¥ que no alteren la esencia del proyecto, modificaciones que deberan contar siempre con el conocimiento y aprobacign

previa de las familias o unidades de las copropiedades beneficiadas y del SERVIL). Se deja expresa constancia que dent

de ias condiciones sefialadas precedentemente debe entenderse comprendida la disminucion de la cantidad d
beneficiarios o unidades de la copropiedad que integran el proyecto seleccionado, caso en el cual deberd ajustarse a 13

cbras’que se ejecuteny el precic que se establece en la cldusula guinta del presente instrumento.

£l CONTRATISTA no puede hacer, por iniciativa propia, modificacidon o cambio alguno al proyecto 0 a los planos

wn M O

8]

especificaciones que sirven de base al presente contrato. En caso de que el CONTRATISTA introdujera, sin prev

autorizacion escrita del Prestador, del COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE y del SERVIU, modificacionds




al proyecto contratado, de cualquier naturaleza en cualguier sector del mismo, deberd efectuar a su cargo los trabdajos
rectificatorios, o reemplazar por su propia cuenta los materiales que, a juicio def Prestador o del SERVIU, se aparteh de
las condiciones del contrato, de lo contrario, el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE y el Presthdor

pondran poner término al contrato unilateralmente.

Con todo, las partes dejan expresa constancia que el presente contrato debera medificarse en el evento que se
produzea, por cualguier causa, una disminucién permanente de la cantidad de beneficiarios que integran el proyegcto,

debiendo ajustarse el precio que se establece en la cléusula quinta de esta convencion.

NOVENG: Los materiales y elementos industriales para la construccién que se empleen en las cbras deberan cumplir|con
las normas técnicas pertinentes v, a falta de éstas, deberén ser de la mejor calidad y procedencia en su especig de

acuerdo con las especificaciones del proyecto:

DECIMO: El presente contrato tiene como plazo maximo para el inicio de las obras de 45 dias corridos, contados desde
ia fecha de la resolucion de seleccion de beneficiarios, emitida por la SEREM, conforme lo dispuesto en el numeral 22

de la Res. Ex N° 923, de 11 de febrero de 2015,

5i al cabo de diche plazo no se ha acreditado el inicio de las obras, los subsidios correspondientes caducgrén
autométicamente, circunstancia que el SERVIU notificard al PSAT, mediante carta certificada, quedanda sin efectp el
presente contrato y sus modificaciones, si las hubiere. Sin perjuicio de lo anterior, se podra prorrogar el plazo amtes
sefialado de Ia manera prevista en el Decreto Supremo N* 255/2006 {V. y U) Programa de Proteccién del Patrimgnio

Familiar Excepcionalmente, mediante reselucién exenta de seleccién la SEREMI podra establecer un plazo maximd
120 dias para el inicio de obras de los proyectos seleccionados en los meses de mayo y julio, a fin de la buena ejecugi
de las obras en relacién a las condiciones climdticas.

de
on

DECIMO PRIMERA: El plazo maximo pars ejecutar las obras es de 270 dias corridos contados desde la fecha de emision
de la resolucién de seleccién de beneficiarios. Debiendo en todo caso ejecutarse antes de! vencimiento del subsifio,

plazo que incluye el pago de éste conforme a los procedimientos sefialados en el articulo 37 del D.S. N2 255, (V. y U.)
2006.

de

El plazo minimo de ejecucidn de las obras serd de 180 dias corridos. Ambaos plazos deberdn contar con la expdesa

aprobacidn del SERVIU,

DECIMO SEGUNDA: Se devengara una muita equivalente a 4,69 Unidades de Fomento por cada dia de atraso, que se
descontara del precio convenido. Corresponderd al SERVIU decidir, en 0itima instancia, sobre la aplicacién de la mylta.

Los montos derivados de la aplicacién de multas sélo podran destinarse al proyecto habitacional, financiandose a trI

de éstas, mejoramientos del proyecto tales, como, revestimientos ceramicos, muebles de cocina, calefones, ju
infantites, o cualquier otra que mejore el estindar o equipamiente de las viviendas o del proyecto en general.

EI PSAT y el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPQ POSTULANTE, facultan desde ya al SERVIU, para que haga efectiva

és
0s

as

multas que se cursen o impangan al CONTRATISTA, sea deduciéndolas del monto de los anticipos ¢ pagos que a éste le

correspondan o de las garantias o retenciones que debe entregar y mantener de acuerdo a lo praceptuado en el D.S,
255, dé MINVU, del aiio 2006.

N2

DECIMO TERCERA: El pago de las obras serd realizado contra actas de conformidad firmadas por el Representante Lggal

del COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE, e informes y antecedentes requeridos y aprobados po

el

SERVIU. En virtud del presente contrato el representante del COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULARITE
confiere poder al CONTRATISTA para que solicite el giro de los ahorros sefialados en la cldusula quinta, valores que

incluirdn la variacién de {a Unidad Reajustable producida hasta fa fecha del giro,

Asimismo, el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE otorga mandate especial al CONTRATISTA para realizar
ante el SERVIU los tramites y suscribir las solicitudes, que sean necesarios para obtener prérroga de subsidios, ppra

cobrar y para percibir los valores correspondientes a subsidios v al ahorro.

DECIMO CUARTA : Correspondera al PSAT, de acuerdo a la normativa vigente, fa realizacion de los tramites necesar

ios

ante la Direccion de Obras Municipales respectiva, empresas de servicio de utilidad publica, ante los organismos

pertinentes, con el objeto de obtener, certificade de recepcion definitiva de las obras ejecutadas y, en general, par3
obtencién de cualquier otro documentoe relacionado con la obra cuya construccion se Je encomienda al CONTRATIS
por ¢l presente contrato, debiendo el PSAT actuar coordinada y permanentemente con el CONTRATISTA, a fin de
provocar retrasos u otros inconvenientes que puedan afectar la ejecucion de las obras.

DECIMO QUINTA: Las obras que se contratan estarin sujetas al control y a la supervision de |a EP Municipalidad

la

TA
no

de

Temuco que actuard como Prestader, guien desempefiara sus funciones de acuerdo a las facultades y obligaciofhes

establecidas en el Convenio Marco Unico Regional, segin corresponda, suscrito el y aprobado por Resolucién Exenta
373, de 31 de marzode 2014, instrumento gue fas partes declaran conacer,

La falta de un adecuado control y supervision por parte del Prestador, lo hard incurrir en incumplimiento grave de
obligaciones que en tal cardcter ha contraido, quedando sujeto a las sanciones que correspondan.

DECIMO SEXTA: El CONTRATISTA, ademds, se compromete especialmente al cumplimiento de las siguien
obligaciones:

e

as

fes

1) La ejecucién de las obras del proyecto MEJORAMIENTO TERMICO Y ENTORNG BLOCK P, POBLACION LLAIMA (TITULO

I Y I}, se hara de acuerdo a los antecedentes que se tuvieron en vista al celebrar e! presente contrato ¥ 9
modificaciones posteriores.

2} Mantener un responsable de la obra, ¢on capacidad para responder a los requerimientos que pudiera formularie
Prestador.

us

el




3) Entregar a las COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE un servicio de post venta por un periofio
duracién igual al de la boleta de garantia entregada para efectos de asegurar la buena calidad de las obras,

de

4} Brindar al PSAT la cooperacién necesaria para gue éste obtenga documentacion y antecedentes de los distintos

servicios, entidades u organismos, con el objeto de gestionar y obtener los Certificados de Recepcidn Final Municipal
las obras contratadas, dentro del plazo contractual.

5) Dar cumplimiento a todas fas obligaciones emanadas de las leyes sociales respecto del personal que labora en
faenas, en forma directa o indirecta.

de

las

6) Acreditar el cumplimiento y pago de las abligaciones establecidas en las leyes sociales, mediante certifitados

expedidos por los Organismos e Instituciones pertinentes, cuando les sean requeridos.

7) Emplear en la ejecucién de las obras los materiales especificados en el proyecto, respetando las instrucciopes y

recomendaciones de los fabricantes de los mismos, para su acopio, almacenamiento, manejo y colocacion.

8} EI CONTRATISTA debera responder de todo dafio, de cualquier naturaleza, que con motivo de las obras se caus
terceros.

e a

9) El CONTRATISTA, no venders, cederd, divulgara, publicard, ni transferirs a personas no autorizadas, cuaiguier
informacion o antecedente de que tome conocimiento con ocasion del presente contrato, en especial toda aguella
inforrfacion a la que acceda y que se refiera a los integrantes del COMITE DE ADMINIST RACION/GRUPD POSTULANTE,

respecto de la que debera mantener la mas estricta confidencialidad.

10} Para obras que impliquen trabajos en mas de 70 viviendas en el caso de mejoramiento o de 40 en el caso
ampliaciones, se deberad proveer e instalar un letrero indicativo de la obra segun disefio y especificaciones tédni

de
cas

entregadas por SERVIU en el lugar que al efecto sefiale el PSAT dentro de los primeros 30 dfas contados desde la fecha

de la entrega del terreno.

11) Asegurar, a su costa, el trénsita por las vias pablicas que haya necesidad de desviar o modificar a causa de

los

trabajos en ejecucién, deberd procurar la seguridad del transito para vehiculos y peatones, debiendo proveer, coldcary

mantener letreros y sefiales de peligro, diurno y nocturno, durante todo el periodo de las faenas. Esta sefalizacign
cardcter provisional debera ser retirada por el CONTRATISTA, al término de la construccion de cada sector.

12) No impedir con su trabajo el paso de las aguas y responder por las indemnizaciones que se deban por la coupgc
temporal de terrenos, corta de drboles y, en general, por todos los perjuicios gue se irrogue a terceros.

de

ion

13) La provision de la magquinaria y las herramientas necesarias para los trabajos, la instalacion de faenas, almacengjes y

depdsites de materiales, la construccién de andamios, de puentes y caminos de servicio, la construccion y reposicign
los estacados y en general, todos los gastos adicionales que originen fas obras.

de

14) Al término de las obras, deberd despejar y retirar del sitic de las obras todos los materiales excedentes, ¢bras

provisorias, escombros y basuras de cualguier especie.

Durante la ejecucicn de las obras deberd mantener las vias de acceso limpias de todo material proveniente de |a obra.

15) Debera mantener las condiciones medioambientales existentes, minimizando tanto la contaminacién aclstica go
la provocada por material particulado y derrame de liquides téxicos que pudieren ocurrir durante los trabajos |y
general dar cabal cumplimiento a la normativa ambiental.

16} Mantener en a obra en forma permanente el expediente técnico oficial aprobado por el SERVIU, con todos
planog y antecedentes técnicos que lo conforman.

mo
en

tos

17) Se deberd proveer a la obra de bafios para personal de Ia obra y en general dar cumplimiento a las normas legales y

reglamentarias que regulan las condiciones sanitarias y ambientales en lugares de trabajo, en especial fas dispuestds
el D.5. N* 594, del Ministerio de Salud, del afio 1959,

en

18) Debera proveer al personal que labora en obra de todos los slementos de seguridad necesarios para el buen
desarrollo de los trabajos y en general dar cumplimiento a las disposiciones de la ley 16.744, que establece Nofmas

Sobre Accidentes dei Trabajo y Enfermedades Profesionales y las fljadas en el DS N° 76, de 2006, del Ministeri
Trabajo y Prevision Social, que establece normas en materia de seguridad y salud en el trabajo para obras faen
servicios en que laboren trabajadores sujetos al régimen de subcontratacién.

19) EI CONTRATISTA se obliga a aceptar, respetar y cumplir, en lo que corresponda, los procedimientos de supervls
que el SERVIU y la SEREM)| implemente para la supervisién de la gestién del PSAT, Asimismo, se compromete a curh|
los requerimientos y las Instrucciones directas del SERVIU necesarias para la completa y correcta ejecucién del proyg
habitacional con la calidad y estandares técnicos establecidos en el proyecto y para la total ¥ oportuna aplicacion
subsidio otorgado por el MINVU.

DECIMO SEPTIMA: Si el CONTRATISTA incurriera en un incumplimiento grave de las obligaciones que contrae en b

del
50

ion
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ste

acto, el Mandante podrd solicitar |a resolucién del contrato al tribunal competente, con indemnizacién de perjuicips y
multas. Por este acto el Mandante cede sus acciones al SERVIU, para que éste en su nombre ¥ representacion demgnde
al CONTRATISTA en caso de incumplimiento del contrato. Debera entenderse que existe incumplimiento grave, sin que

la enunciacién sea taxativa, en los siguientes casos:

1} Cuando el CONTRATISTA injustificadamente no inicie las obras en el piazo convenido.

.

2) Cuando las obras se paralizan por mas de 15 dias corridos por causas imputables al CONTRATISTA.




3) Cuando se produce la quiebra o notoria insolvencia del CONTRATISTA. Se presumird la notoria insclvencia en casode
mora en el pago de las obligaciones laborales o previsionales.

4) Cuando exista notoria incapacidad técnica del CONTRATISTA para efectuar la obra, informada por el Prestador.
5) Cuando el CONTRATISTA fuere una sociedad y se disolviere o se hubiere manifestado |a voluntad de disolverla.

6} Cuando el CONTRATISTA se negara injustificada y reiteradamente a entregar los antecedentes técnicos, financierof o
jurfdicos solicitados por el Prestador en relacién a la obra.

7) Cuando exista notorio retardo en el avance de las obras, entendiéndose que asi sucede cuando dicho avance|es
inferior a un 30% del comprometido en el programa de trabajo.

El COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPC POSTULANTE para los casos establecidos en los nimeros 4 y 7 de |a presente
cldusula puede poner término anticipado en forma unilateral al contrato y convenir con otro CONTRATISTA| la
comtinuacidn de las obras hasta el término de las mismas.

Para estos efectos, al momerito de liquidar el contrato debera efectuarse por el Prestador un inventario y tasacion de (las
obras realmente ejecutadas, a fin de cancelarle al CONTRATISTA ta parte ejecutada, una vez terminadas definitivamente
las obras por parte de la nueva empresa.

Ei contrato ademds se liquidard anticipadamente por fallecimiento del CONTRATISTA, pudiendo el COMITE |DE
ADMINISTRACION/GRUPC POSTULANTE convenir con los herederos la continuacidn de tas obras hasta el término de [las
mismas, lo que debera constar por escrito.

DECIMO OCTAVA: Las partes dejan expresa constancia que de conformidad a los dispuesto en el N° 2, del articulo 3°,|de
la Ley 19.983, que Regula la Transferencia y Otorga Mérito Ejecutivo a la Copia de la Factura, acuerdan extender el plazo
para reclamar del contenido de las facturas que emita el CONTRATISTA, por cualquier medio, con motive u ocasién del
presente contrato, sea que las recepcione el PSAT, el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE y/o el SERVIU,
hasta el plazo méximo contemplado en dicha ley, esto es hasta 30 dias corridos contados desde su recepcion por
cualquiera de éstos.

En el caso que el CONTRATISTA ceda o factorice cualquiera de las facturas que emita, por cualquier medio, deberd
ajustarse estrictamente al procedimiento y formalidades establecidas en la ley que se ha sefialado en la presente
clausula, debiendo el PSAT y/o el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE gue la recepcione, comunicar por
escrito dicha circunstancia al SERVIU, a mds tardar, dentro de los tres dias siguientes a que reciba la notificacidon de¢ 1a
cesion o factoring.

Se deja expresa constancia que, indistintamente el PSAT, el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE g el
SERVIU en representacién de éstos, podrin ejercer el derecho a reclamar del contenido de la factura, contemplado en el
articule 3°, de la ley 19983, sea que ésta fuere presentada por el CONTRATISTA o por la persona natural o juridicp a
quien se hubieren cedido o factorizado. Derecho que se ejercera toda vez gue no se dé cumplimiento a alguno de [los
reguisitos establecidos en el presente instrumento o en el D.S. N° 255, (V. y U.), de 2005, para cursar un anticipp a
cuenta de los subsidios o pago.

DECIMO NOVENA: Los pagos de la ejecucion de las obras se podrdn efectuar contra avance fisico, en hasta en cifco
estados de pagos equivalentes a montos de porcentajes de avance fisico de obras, acreditado mediante informe [TO
visado por SERVIU. El monto maximo de recursos que pochia girarse al contratista o constructor en los primeros cudtro
pagos, no podré exceder el 70% del total del precio del contrato. En casos fundados, SERVIU podra efectuar pagos
contra avance fisico del 10% ¢on un maximo de 10 estados de pago.

En cualquier casc previo al inicio de las obras, el Contratista deberd hacer entrega al SERVIU de una boleta bancaria|de
garantfa gue caucione tanto el fiel cumplimientc del contrato como la buena calidad de las obras ejecutadas. Digha
boleta deberd extenderse por un plazo minimo de 2 afies, tomada a favor del mismo servicio, por un monto equivalepte
al 2 % del total del presente contrato, expresada en Unidades de Fomento, 0 en pesos, moneda nacional, conforme lo
dispuesto en el numeral 20 de la Res. Ex N° 923, de 11 de febrero de 2015.

VIGESIMA: Considerando que esta boleta de garantia cauciona tanto el fiel cumplimiento del contrato como la bugna
calidad de las obras ejecutadas, deberdn cumplirse integramente los supuestos de ambos ftems, por lo que solo popra
ser devuelta al CONTRATISTA una vez terminadas las obras y terminados los dos afios por los que se extiende, siempre
durante su vigencia no se hubieren presentado rectamos por la calidad de las obras ejecutadas o gue, habiéndpse
presentado reclamos fundados, éstos hubieren sido debidamente solucionados por el CONTRATISTA, a satisfaccion |del
Prestador ¢ del SERVIU en el caso que el PSAT abandone las obras. Por el contrario, si dentro del plazo indicadd se
presentaren reclamos que no fueren debidamente solucionados por el CONTRATISTA, el SERVIU hara efectiva ditha
boleta de garantia, a requerimiento del beneficiario del subsidio, por la parte que de ella ie corresponda a digho
beneficiario, previo informe del Prestador.

Se deja constancia gue si el CONTRATISTA abandonare las obras, su terminacidn o reparacion, en su caso, podran (ser
contratadas con otro contratista o constructor, con cargo a los fondos obtenidos del cobro de la boleta de que trata gsta
cldusula. .

Las partes dejan constancia que la recepcién definitiva mencionada no exime al CONTRATISTA de las responsabilidades
que en su calidad de constructor le impone la legislacién vigante.

VIGESIMO PRIMERA; Ef CONTRATISTA deberd permitir el libre acceso a las abras al personal del SERVIU, y también a
personal de la SEREM! designado para el efecto, y brindard las facilidades que sean necesarias para que éste pt}‘da
fiscalizar o supervisar las labores del Prestador. En caso que SERVIU yfo la SEREMI, cuando corresponda, detectarse
fallas, podra optar, entre otras, por las siguientes medidas para resguardar la calidad constructiva del proyecto:




a) Enviar al Prestador un informe que dé cuenta del estado de la construccidn, de las deﬂcuencnas en la calﬁdad

constructiva y/o de eventuales riesgos asociados a la ejecucidén del prayecto;

b} Solicitar al Prestador que exija al CONTRATISTA la reparacién o demolicién y posterior ejecucién de las pa@da&

presenten deficiencias constructivas, fallas o problemas de calidad de materiales o de ejecucion; N

LR

que -

¢) Solicitar al Prestader que ponga en conocimiento de la D.O.M. respectiva, las irregularidades detectadas, cuande

corresponda, para que en virtud de las facultades que ésta posee, tome las medidas que sean procedentes.

VIGESIMO SEGUNDA: El CONTRATISTA deberd entregar al PSAT, con copia al SERVIU un programa de trabajo, ef
plazo méaximo de 10 dias corridos, posteriores a la fecha de entrega de‘terreno.

&l programa de trabajo incluira:

a} Programacion Fisica de la faena {Carta Gantt), la cual debe considerar como referencia la Carta Gantt presentada
el PSAT al postular el proyecto, manteniendo la secuencia légica y la oportunidad en que se establece el desarrollo dg
diferentes partidas o actividades que componen las obras a ejecutar.

La Carta Gantt deberd estar expresada en dias considerando como dia ndmero 1 2 aquel correspondiente a la fechd
entrega de terreno.

b} Indicacion del ritmo diario, por partida.

E! CONTRATISTA estd obligado a cumplir durante el tiempo que dure el contrato con los plazos parciales establecid
con los avances de obra gue indica la Carta Gantt. Si se produjera un atraso injustificado en la obra superior al 30%
respecto al avance consultado en la Carta Gantt, el PSAT informard de esta situacion al COMITE
ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE y al SERVIU, lo gque, ademds, dara derecho al PSAT y al COMITE
ADMINISTRACION/GRUPC POSTULANTE a poner término anticipado al contrato. Si el programa de trabajo se

realizando con retraso, el PSAT impartird las instrucciones destinadas a normalizar el ritmo de las faenas.

El retardo en el cumplimiento de la presentacién del programa de trabajo dard derecho al PSAT y al COMITE
ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE a imponer una multa de acuerdo a lo sefialado en la cldusula Décimo Segu
precedente.

VIGESIMO TERCERA: Todo accidente que ocurra en la obra que obedezca a negligencia o culpa del CONTRATIS
todo gasto o pago de cualquier naturaleza que se produzca por €ausa o con ocasion de estos trabajos, sera d

exclusiva cuenta vy riesgo, quedando el PSAT y el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPQ POSTULANTE libres de
responsabilidad al respecto.

Subcontratista o de los dependientes de estos, serd de exclusivo cargo y responsabilidad del constructor vy, en geniral,

VIGESIMO CUARTA: Serd de cargo exclusivo del CONTRATISTA cualguier page, multa o sancién pecuniarid
indemnizacién de cualquier especie, que éste deba pagar por causa de omisidn o incumplimiento de las obligaciqg
laborales, previsionales y de las demas que se deriven de su calidad de empleador de sus trabajadores o de
trabajadores de los Subconteatistas. En caso que el PSAT y/o el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANT
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vieran obligados a cualquier desembolso por tales conceptos, queda expresamente establecido que tendran derecho a

reembolsarse de las cantidades que corresponda, deduciéndolas de las sumas que se deban pagar al CONTRATISTA

de

las retenciones o de las garantias que cbren en poder del SERVIU, y también podrdn ser deducidas de cualquier syma

que el PSAT, el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE o el SERVIU adeude al CONTRATISTA, se deriven
presente contratc ¢ no.

VIGESIMO QUINTA: E| COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE, directamente o a través del PSAT o
SERVIU, hara siempre efectivo el derecho a ser informado y el derecho de retencidn a que se refiere el articuio 183-(
Cédigo del Trabajo, ya que su decisidn es asumir sélo la responsabilidad subsidiaria a que se refiere el articulo 183-[

dicho cuerpo legal, y por lo tanto ejercera todos los derechos que la Ley v el Reglamento respectivo reconocen Iara

estos efectos. En consecuencia, el CONTRATISTA debera acreditar el cabal cumplimiento de las obligaciones laboral
previsionales que afecten al CONTRATISTA respecto de sus trabajadores y respecto de los trabajadores de
subcontratistas durante todo el tiempo o periodo durante el cual el o los trabajadores se desempefien en las obras
se contratan por este instrumento,

En virtud de lo sefialado en la presente clausula, para cursar cualquier pago, anticipo, 0 para devolver retencions

del
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que el ,CONTRATISTA acredite, mediante un certificado de la Inspeccidn del Trabajo u otro medic idoneo de los
sefiala la Ley y su Reglamento, que a la fecha del pago no existen reclamas laborales ni previsionales pendientes e
contra o en contra de los subcontratistas de la obra y que se encuentra al dia en el cumplimiento de dichas obligacig
respecto del personal que presta servicios en virtud del presente contrato.

garantias, el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE, faculta al SERVIU para que exija, en cada oportuni}ad,

En caso que el CONTRATISTA o los subcontratistas de la obra, mantengan reclamos, o que el PSAT, el COMITE
ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE y/o el SERVIU tomen conocimiento de que no ha dado cumplimiento integ
sus obligaciones laborales y previsionales, el pago o anticipo podra cursarse previo descuento de las retenciones a
hubiere lugar. La obligacién del CONTRATISTA de acreditar gque no existen reclamos laborales o previsionales

facultad de retencidn se extiende también a los Subcontratistas gue prestan servicios para &l contrato,

VIGESIMO SEXTA: E| CONTRATISTA no tendrd derecho a cobrar indemnizaciones, ni pedir aumentos o reajustes

precio del contrato, por pérdidas, averias o perjuicios que !a ejecucidn de las obras puedan causar, ni fundado en aLzas

que puedan experimentar el precio de los materiales, en la dictacion de leyes generales o especiales que dispon
reajustes o aumentos de remuneraciones, bonificaciones, imposiciones previsionales o impuestos, ni por cualquier ¢
circunstancia no prevista en forma expresa por este contrato,
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VIGESIMO SEPTIMA: EI CONTRATISTA na tendrs derecho a pedir aumento de! precio por empleo de mateglales de mejor
calidad a la especificada, si no lo autorizare u ordenare por escrito el PSAT y el COMITE DE ADMIN!STRACION/GRL PO
POSTULANTE v lo aceptare el SERVIU.

VIGESIMO OCTAVA: Todos los impuestos legales y gastos derivados que graven este contrato son de cargo del
CONTRATISTA. ‘ :

VIGESIMO NOVENA: Para todos los efectos derivados del presente contrato, las partes fijan domicilio en la ciudad| de
Temuco y se someten desde ya a la competencia de sus Tribunales Ordinarios de Justicia.

TRIGESIMA: Se deja constancia que el CONTRATISTA cuenta con inscripcién vigente en el Registro Nacional|de
Contratistas def Ministerio de Vivienda y Urbanismo, cumpliendo, por lo tanto, con lo sefialado en el articulo 34 del D.S.
Ne 255, (V. y L.}, de 2006.

TRIGESIMO PRIMERA: La personerfa de don MAURICIO ALEJANDRO MENRIQUEZ CABEZAS come representante de Ia
empresa MAHENCO LTDA, Rut: 76.482.750-3, consta de escritura piblica a inscrita a fojas 181 vta. N* 150 afio 2006 kel
registro de comercio del conservador de bienes raices de Temuco dei conservador de bienes raices de Temuce] la
personeria de dofia ELENA CARRILLO VALENCIA, representante de la Copropiedad edificio block P, poblacién Llaima,
consta de acta de constitucién del comité de Administracién de fecha 7 de mayo del affo 2013, ante notario piblico
Carlos Alarcén Ramirez de Temuco v la personeria de don MIGUEL ANGEL BECKER ALVEAR representante del PSAT
Municipalidad de Temuco, consta en acta de instalacién del Concejo Municipal de fecha 6 de diciembre del 2012, todos
documentos que fas partes declaran conocer y que forman parte integrante del presente contrato.

TRIGESIMO SEGUNDA: E| presente contrato se firma en cuatro ejemnplares de igual tenor, quedando uno en poder|de
cada una de las partes, otro en poder del Prestador y otro en poder del SERVIU.

%GM“J
EL@RILLO VALENCIA

REPRESENTANTE COPROPIEDAD




PROGRAMA DE PROTECCION DEL
PATRIMONIO FAMILIAR
D.S. N2 255 (V. y U.) de 2006

CONTRATO DE CONSTRUCCION Y MANDATO
POSTULACION COLECTIVA
PROY I T0ODEMEIORAMIENTO TERMICO Y ENTORNO COPROPIEDAD BLOCK B, POBLACION LLAIMA

(TITULO 1 y 1)

En Temuco, 2 23 lulio 2015 de 2015, entre I3 “COFROPIEDAD BLOCK B, POBLACION LLAIMA®, R.U.T. N* 53.322.187-

4,

en adefinte también el “COMITE DE ADMINISTRACION POSTULANTE” o “EL MANDANTE", representado pod su
Administradora Sr. EDGARDO NEIRA ROZAS, chileno, cédula nacional de identidad Ne domiciliadd en

comuna de Temuco, Regién de la Araucania ; La “EP”, R.U.T. N® 69.190.700-
7, en adelante también el "PSAT" o el “Prestador”, representada por don MIGUEL ANGEL BECKER ALVEAR, child no,

¢édula nacional de identidad N® ambos domiciliados en Arturo Prat Ne 650, comuna Temuco, Regién d
Araucania, y la “CONSTRUCTORA MAHENCO LIMITADA”, RUT N 76.482.750-3, representada por don MAURIE
HENRIQUEZ CABEZAS , cédula nacignal de identidad ne Canstructor Civil, chileno, domiciliado en

en la comuna de Temuco, Regién Araucania, en adelante también el “CONTRATISTA”, se ha convenida| en

Ya celebracién del siguiente contrato de construccion:

PRIMERO: E| PSAT, dent-o de los Servicios de Asistencia Técnica y Social que se encuentra prestando al COMITE |DE

ADMINISTRACION/GRUPO FPOSTULANTE, postulars un Proyecto Habitacional al Servicio de Vivienda y Urbanizacién de
Regién de ia Araucania, en adelante el SERVIU, con el objeto de que los integrantes de éste, que se individualizan en

ndmina que sz r2xa al presente contrato y que se entiende forma parte integrante del mismo, resulten beneficiaqos
con et Subsidio F 2bitacional establecido en el D.S. N° 255, del afic 2006, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en

adelante el MiA" 1, que regula el Programa de Proteccién al Patrimonio Familiar,

Dicho Proyecto -abitacional contempla: instalar envolvente térmica {EIFS} en el edificio, cambio de ventanas de fienro
{originales de cacda edificio), cambio de cubierta segan corresponda, entre otros ¥ mejoramiento de entornos segiin

detalle del proyecto técnico y sus especificaciones técnicas.{ modificar segun corresponda)

SEGUNDO: Este proyecto ha sido seleccionado asignando recursos del Programa de Proteccidn d
Patrimonio Familiar en su modalidad regulada por e! capitulo I!' de la atencidn a Condominios de Viviend
Sociales para la Regién de la Araucania a traveés de la Resolucidn N° 01452 de fecha 17 de julio del 2015.

S

TERCERO: Ef CONTRATISTA declara que, posee capacidad econdmica suficiente, acorde a o establecido en el DS N° 127,

de 1977 ¢ en ef DS N° 63, de 1997, ambos del MINVU, segun corresponda, que reglamentan, respectivamente,

f

Registro de Contratistas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo vy el Registro de Constructores de Viviendas Socialds

Modalidad Privada, para celebrar el presente contrato vy adicionalmente declara que las obras gue actualmente s
encuentra ejecutando, derivadas de contratos celebrados con el sector publice o privado, no le impedirdn cumplir, e
tiempo y forma, con ias obiigaciones que asume por el presente instrumento.

Las partes deja :onstancia que, las declaraciones que precedentemente ha efectuado el CONTRATISTA, se han tenidg
en especial ccni. s2racidn para Ia celebracién de este contrato, elevando dichas declaraciones 3 la calidad de cldusuis

esencial.

CUARTO: El Mandante encomienda al CONTRATISTA, quien acepta en virtud de i3 representacion que inviste, Ig
gjecucion det o los Proyecto denominado Mejoramiento térmico y de entorno de la Copropiedad block B, poblaciony
Llaima, correspardiente a los Titulos | y 1l del D.S. N® 255, (V. y U.), de 2006, que comprende a 16 Familias o unidades1
de viviendas de la copropiedad beneficiaria, en el caso de ser seleccionado por el SERVIU, conforme a la descripcidn de

fas obras, especificaciones técnicas, presupuesto, programa de trabajo y si los hubiera, planos que fueran efaborado

por la EP Municipalidad de Temuco, y que le son entregados en este acto al CONTRATISTA quien los firma en sefial de

aceptacion, los que estan contenidos en copia de la Carpeta de Proyecto que forma parte integrante del mismo.

L
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la ejecucion de fas obras en el terreno, las que conocen y aceptan, sin tener reserva u abservacidn alguna al res;Lecto.
Declaran, ademas, que han verificado las condiciones de abastecimiento de materiales de construecion y a vialidad de la
zona donde se ejecutara ol proyecto, sin tener observaciones o reserva alguna de ello.

Las pardes incurrirdn en incumplimiento de las obligaciones del contrato si realizan cualquier modificacién al pro yecto
sin poner en canocimiento o no haberla sometido Previamente a la aprobacién del SERVIU, estando obligado a ello.

QUINTO: El precio total del presente contrato se establece {a suma 3lzada ajustable a precio unitario por |cada
beneficiario o a serie de precios unitarios), y asciende ai equivalente de 2.096 Unidades de Fomento, en adelante{U.F.,
cantidad que se pagard con los recursos que se pasaran a sefialar, una vez que se cumplan las cendiciones, requisitos ¥
formalidades que se establecen en el D.5. N® 255, del MINVU, del afio 2006, en especial en el articulo 37 dd ese
reglamento y en el presente contrato: {Se debers consignar solo aquellos recursas y fondos gue se han contemglado
para el financiamiento del proyecto)

1. Con el ahorro enterado al Gitime dia del mes anterior al del inicio del proceso de seleccidn de la copropiedad, (Fi se
postuia a la familia el ahorro debe enterarse €n una cuenta de ahorro individual para cada uno de los postulantes, b en
un depésito a plazo equivalente al total del ahorro de los integrantes ‘del grupo/ si se postula [a copropiedad, el ahprro
debe estar enterado en un depdsito a plazo colectivo equivalente al nimero de unidades que conformag la
copropiedad. Los depdsitos a piazo deben ser tomados a nombre de! SERVIU, endosables y reajustables por un montT‘a en
UF equivalente a la suma total del ahorro minimo exigido, el que debe ser de fecha anterior al dia de ingreso| del
proyecto a SERVIU, y con una vigencia de 12 teses. En el caso de ahorros en libretas individuales deben cumplir cor los
requisitos del Art. 21 F Ds. 255.,} conforme lo dispuesto en la Resolucién N°® 923 de 11 de Febrero de 2015, Los pue
sumados ascienden a un total de 30 Unidades de Fomento, que se girara previa autorizacin del SERVIU de ia Regior de
la Araucania, otorgada cuando se cumplan los requisitos reglamentarios del caso;

2, Con el Subsidio Habitacional de cada uno de los beneficiarios, y que sumados ascienden a un total de 2.080 Unidatles
de Fomento;

3. Con los aportes adicionales enterados por terceros o comprometidos mediante los instrumentos sefialados en el
reglamento del Programa de Proteccién del Patrimonio Familiar, que ascienden a un total de 0 Unidades de Fomenta, si
los hubiere.

El precio convenida incluye todos los gastos que directa o indirectamente demanden el proyecto que se encomienda yf el
giro del subsidio que se aplicara a tal fin. Sin que la enunciacién sea taxativa, dicho precio también cubrird el pago qle
deberd efectuar &l CONTRATISTA por concepto de impuestos, gastos notariales, honorarios profesionales, planod v
gastos financieros de garantias Yy 5eguros que correspondan.

El SERVIU descontars del precio total aguellas partidas del presupuesto que se encuentren mal ejecutadas o que f\o
estén realizadas, de acuerdo a los antecedentes del proyecto, previo informe del Prestador.

SEXTO: Las obras de mejoramiento térmico Y entorno edificio Block B poblacién Llaima de |a copropiedad denominada
Copropiedad block B Pobiacion Llaima de Temuco deberan ser ejecutadas con estricta2 sujecién al proyecto, a siis
especificaciones técnicas Y Presupuestarias y a sus modificaciones posteriores, las que fueron aprobadas previamente
por el SERVIU,

El CONTRATISTA, reconoce, acepta y declara expresamente que ha estudiado todos los antecedentes y verificado

concordancia entre si de los planos, especificaciones técnicas y e presupuesta del proyecto. Se entenders gue queda
incluidas en el presente contrato la ejecucién de todas las obras contempladas en el proyecto, aun cuando no existan las
planas correspondientes. -

Los planos, especificaciones y demas antecedentes del proyecto, se interpretaran siempre en el sentido que contribuyg
a la mejor y més perfecta ejecucién de los trabajos, conforme a las reglas de la técnica y del arte.

SEPTIMO: Las partes acuerdan qQue las obras contratadas se pagardn una vez recibidos y aprobados por el SERVIU Iok
documentos a que se refiere el articulo 37 del 0.5 N2 285, (V. y U}, de 2006, que reglamenta el Programa de Proteccian
del Patrimonio Familiar, y e numeral 20 de la Res. Ex. N° 923, de 11 de Febrero de 2015, normativa que declarad
conocer en su totalidad.

£n el caso que los beneficiarios sean seleccionados en el Titulo Ml o en el Titulo 1, salvo que afecte bienes comunes
edificddos, el subsidio podrd ser cobrado en la medida que se certifique que las obras asociadas a los subsidio1
otorgados se encuentran terminadas, debiendo presentarse ios documentos a que se refiere ol articulo 37 antes!
indicado.

beneficiarios o unidades de la copropiedad que integran el proyecto seleccionado, caso en el cual debers ajustarse a las
obras que se ejecuten y el precio que se establece en la clusula quinta del presente instrumento.

El CONTRATISTA no puede hacer, por iniciativa propia, modificacion o cambio alguno al proyecto o a los planos o
especificaciones que sirven.de base al presente contrato. En caso de que el CONTRATISTA introdujera, sin previa
autorizacion escrita del Prestador, del COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE y del SERVIU, modificaciones
al proyecto contratado, de cualquier naturaleza en cuziquier sector del mismo, deberd efectuar a su cargo los trabajos
rectificatorios, o reemplazar POr Su propia cuenta los materiales que, a juicio de! Prestador o del SERVIL, se aparten de
las condiciones del contrato, de lo contrario, el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE v el Prestador
pondran poner término al contrato uniiateralmente.




Con todo, las partes dejan €xpresa constancia que el presente contrato deberda modificarse en el evento qbe se
produzca, por cualquier causa, una disminucién permanente de {a cantidad de beneficiarios que integran ¢l proyecto,
debiendo ajustarse el precio que se establece en [a cldusula quinta de esta convencién, '

NOVENO: L.os materiales y elementos industriales para la construccidn que se empleen en las obras deberin cumbl'r con
las nermas técnicas pertinentes v, a falta de éstas, deberdn ser de Ia mejor calidad v procedencia en su especle de
acuerdo con las especificaciones del proyecto.

DECIMO: E! presente contrato tiene como plazo méximo para el inicio de las obras de 45 dias corridos, contados desde
la fecha de la resolucién de seleccidn de beneficiarios, emitida por la SEREMI, conforme lo dispuesto en el numeral 22
de la Res. Ex N* 923, de 11 de febrero de 2015.

Si al tabo de dicho plazo no se ha acreditado el inicio de las obras, los subsidios correspondientes caducpran
autométicamente, circunstancia que el SERVIU notificarg al PSAT, mediante carta certificada, quedando sin efecto el
presente contrato y sus modificaciones, si las hubiere, Sin perjuicio de lo anterior, se podrd prorrogar el plazo ahtes
sefialado de la manera prevista en el Decreto Supremo N° 255/2006 (V. ¥ U) Programa de Proteccién del Patrimonio
Familiar Excepcionalmente, mediante resolucién exenta de seleccidn la SEREM) podra estabiecer un plazo maximg de
120 dias para el inicio de obras de los proyectos seleccionados en los meses de mayo y julio, a fin de la buena ejecution
de las obras en relacién a las condiciones climéticas.

DECIMO PRIMERA.: E| plazo maximo para ejecutar las obras es de 270 dias corridos contados desde la fecha de emigion
de la resclucion de seleccion de beneﬁciariqs. Debiendo en todo caso ejecutarse antes det vencimiento del subsiglio,
plazo que incluye el pago de éste conforme a los procedimientos sefialados en el articulo 37 de! D S, N2 255, (V. y U.)) de
2006.
El plazo minimo de ejecucidn de las obras serd de 180 dias corridos. Ambos plazos deberan contar con la exprisa
aprobacidn del SERVIU. .

DECIMO SEGUNDA: Se devengars una multa equivalente a 4,69 Unidades de Fomento por cada dia de atraso, que|se
descontara del precio convenido. Correqunderé al SERVIU decidir, en dltima instancia, sobre la aplicacién de la multa.
Los montos derivados de la aplicacién de multas sdle podran destinarse al proyecto habitacional, financidndose a tradés
de éstas, mejoramientos de} proyecto tales como, revestimientos cerdmicos, muebles de cocina, calefones, juedos
infantiles, o cualquier otra que mejore el estindar o equipamiento de las viviendas o del proyecto en general.

EI PSAT y el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE, facultan desde va al SERVIU, para que haga efectiva las
multas que se cursen o impongan al CONTRATISTA, sea deduciéndolas del monto de los anticipos o pagos que a éstele
correspondan o de las garantfas o retenciones que debe entregar y mantener de acuerdo 3 lo preceptuado en el D.§. W2
255, del MINVU, del afio 2006.

DECIMO TERCERA: El Pago de las obras serd realizado contra actas de conformidad firmadas por el Representante Legpl
del COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE, e informes Y antecedentes requeridos y aprobados por gl

Asirnismo, el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPD POSTULANTE otorga mandato especial al CONTRATISTA para realizar
ante el SERVIU los trdmites y suscribir las solicitudes, que sean necesarios para obtener prérroga de subsidios, parg
cobrar y para percibir ios valores correspondiéntes a subsidios y al ahorro.

DECIMO CUARTA : Correspondera al PSAT, de acuerdo a la normativa vigente, la realizacién de los trimites necesarios
ante la Direccién de Obras Municipales respectiva, empresas de servicio de utilidad pdblica, ante los organismos
pertinentes, con el objeto de obtener, certificado de recepcion definitiva de las obras ejecutadas y, en general, para I
obtencién de cualquier otro documento relacionado con la obra cuya construccidn se le encomienda al CONTRATISTA
por el presente contrato, debiendo el PSAT actuar coordinada y permanentemente con el CONTRATISTA, a fin de nd
provocar retrasos u otros inconvenientes que puedan afectar la ejecucién de las obras,

DECIMO QUINTA: Las obras que se contratan estarin sujetas al control y a la supervision de la EP Municipalidad de
Temuco que actuari como Prestador, quien desempefiard sus funciones de acuerdo a las facultades y obligaciones
establecidas en el Convenio Marco Unico Regional, segin corresponda, suscrite el y aprobado por Resolucion Exenta N°
373, de 31 de marzo de 2014, instrumento que las partes declaran conocer.

La falta de un adecuado control ¥ supervision por parte del Prestador, lo hara incurrir en incumplimiento grave de las
obligaciones que en tal cardcter ha contraido, quedando sujeto a las sanciones que correspondan,

DECIMQ SEXTA: El CONTRATISTA, ademds, se compromete especialmente al cumplimiento de las siguientes
obligaciones:

1) La ejecucidn de las obras del proyecto MEJORAMIENTO TERMICO ¥ ENTORNO EDIFICIO LLAIMA BLOCK B [TITULO | Y
N), se hara de acuerdo a los antecedentes que se tuvieron en vista al celebrar el presente contrato Y sus modificaciones
posteriores.

2} Mantener un responsable de |a obra, con capacidad para responder a los requerimientos que pudiera formularle e!
Prestador,

3} Entregar a las COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE un servicio de post venta por un periodo de
duracion igual al de la boleta de garantia entregada para efectos de asegurar la buena calidad de las obras.




4) Brindar al PSAT la cooperacidn necesaria, para que éste obtenga documentacion y antecedentes de los digtintos
servicios, entidades u organismos, con el objeto de gestionar y obtener los Certificados de Recepcidn Final Municipal de
las obras contratadas, dentrg del plazo contractual. b

5) Dar cumplimiento a todas las obfigaciones emanadas de 1as leyes sociales respecto del personal que !Sbo..ra en las
faenas, en forma directa o indirecta.

€) Acreditar el cumplimiento Y Pago de las obligaciones establecigas en las leyes sociales, mediante certifitados
expedidos por los Organismos e Instituciones pertinentes, cuando les sean requeridos.

7) Emplear en iz efecucidn de las obras los materiales especificados en el proyecto, respetando las instrucciohes ¥
fecomendaciones de los fabricantes de los mismos, para sy acopio, atmacenamiento, manejo y colocacién.

8) El CONTRATISTA debers responder de todo dafio, de cualquier naturaleza, que con motivo de las obras se calse a
terceros.

9) El CONTRATISTA, no venders, cedersd, divulgara, publicara, ni transferird a personas no autorizadas, cualguier
informacién o antecedente de que tome conocimiento con ocasién del presente contrato, en especial toda aqietla
infarmacion a la que acceda y que se refiers a los integrantes del COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE
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10) Para obras que impliquen trabajcs en miés de 70 viviendas en el caso de mejoramiento o de 40 en el casd de
lha

entregadas por SERVIU en e| lugar que al efecto sefale el PSAT dentro de los primeros 30 dias contados desde la f
de ia entrega del terreno.

11} Asegurar, a su costa, el transito por las vias publicas que haya necesidad de desviar o modificar a causa de los
trabajos en ejecucion, debers procurar |a seguridad del transito para vehiculos y peatones, debiendo proveer, colocgry
mantener letreros y sefiales de peligro, diurno ¥ nocturno, durante todo e periodo de las faenas. Esta sefializacién|de
carécter provisiona! debers ser retirada por el CONTRATISTA, al término de la construccién de cada sector.

12} No impedir con su trabajo el paso de las aguas y responder por las indemnizaciones que se deban por la ocupacign
temporai de terrenos, corta de drboles ¥y, en general, por todos los perjuicios que se irrogue a terceros.

13) ta provision de Ia maquinaria y las herramientas neceszrias para los trabajos, la instalacién de faenas, almacenaje$ y
depdsitos de materiales, (a construccién de andamios, de puentes y caminos de servicio, la construccign y reposicién de
los estacados y en general, todos los gastos adicionales que originen las cbras,

14) Al término de las obras, debers despejar y retirar del sitio de las obras todos ios materiales excedentes, obras
provisorias, escombros y basuras de cualquier especie.

Durante Ia ejecucién de las obras deberd mantener las vias de acceso limpias de todo material proveniente de la obra.

15) Deberd mantener las condiciones medioambientales existentes, minimizande tanto la contaminacidn acudstica comi
la provecada por material particulado y derrame de liquidos téxicos que pudieren ocurrir durante los trabajos y ern
general dar cabai cumplimiento a Ja normativa ambientai, :

16) Mantener en la obra en forma permanente el expediente técnico oficial aprobado por el SERVIU, con todos lop
planos y antecedentes téenicos que lo conforman.

17} Se debera proveer a la obra de bafios para personal de {a obra Y en general dar cumplimiento a las normas legales
reglamentarias que regulan las condiciones sanitarias y ambientales en lugares de trabajo, en especial las dispuestas er
el D.5. N° 594, del Ministerio de Salud, del afio 1999,

18} Debera proveer al personal que labora en obra de todos los elementos de seguridad necesarios para el buen
desarrolio de los trabajos y en general dar cumplimiento a las disposiciones de |a ley 16,744, que establece Normas
Sobre Accidentes dal Trabajo y Enfermedades Profesionales y las fijadas en el DS N° 76, de 2006, del Ministerio dei
Trabajo y Previsién Social, que establece normas en materia de seguridad v salud en el trabajo para obras faenas o
servicios en que labaren trabajadores sujetos al régimen de subcontratacién.

que el SERVIU y la SEREMI implemente para la supervisién de la gestién del PSAT. Asimismo, se compromete a cumplir
los requerimientes vy las instrucciones directas del SERVIU necesarias para la completa y correcta ejecucion del proyecto
habitacional con la calidad ¥ estdndares técnicos establecidos en el proyecto y para la total ¥ oportuna aplicacién del
subsidio otorgado por el MINVU.

DECIMO SEPTIMA: Si el CONTRATISTA incurriera en un incumplimiento grave de fas obligaciones que contrae en este
acto, el Mandante podra solicitar la resolucién de! contrato al tribunal competente, con indemnizacién de perjuicios y
multas. Por este acto el Mandante cede sus acciones al SERVIU, para que éste en su nombre y representacidn demande
al CONTRATISTA en caso de incumplimiento del contrato. Debers entenderse que existe incumplimiento grave, sin que
l2 enunciacitn sea taxativa, en los siguientes casos:

1) Cuando el CONTRATISTA injustificadamente no inicie 1zs obras en el plazo convenido.
2) Cuando las obras se paralizan por mas de 15 dfas corridos por causas imputabies al CONTRATISTA.

3} Cuando se produce Ia quiebra ¢ notoria insolvencia del CONTRATISTA. Se presumird la notoria insolvencia en casg de
mora en el pago de las obligaciones laberales o previsionales,
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4) Cuando exista notoria incapacidad técnica del CONTRATISTA para efectuar la obra, informada por el Prgstqéor.
g
* ‘n 'n__
5} Cuandc el CONTRATISTA fuere una sociedad ¥ s& disolviere o se hubiere manifestado la voluntad de disdiverla,

6) Cuando el CONTRATISTA se negara injustificada y reiteradamente a entregar los antecedentes técnicos, Fiha,ncieros °
juridicos solicitados por el Prestador en relacién a ta cbra,

7) Cuando exista notorio retardo en ef avance de las obras, entendiéndose que asi sucede cuando dicho avande es
inferior a un 30% del comprometido en el programa de trabajo.

El COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE para los casos establecidos en los nimeros 4 y 7 de la presLnte
cldusula puede poner término anticipado en forma unilatera! al contrato Y convenir con otro CONTRATISTA Ia
continuacién de las obras hasta el térming de las mismas.

Para estos efectos, al momento de liquidar el contrato debers efectuarse por el Prestador un inventario y tasacién de las
obras realmente ejecutadas, a fin de cancelarle al CONTRATISTA la parte ejecutada, una vez terminadas definitivamente
las obras por parte de la nueva empresa,

El contrato ademas se liquidara anticipadamente por faliecimiento del CONTRATISTA, pudiendo el COMITE| pE
ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE convenir con los herederos la continuacién de las obras hasta el término de ias
mismas, lo que deberd constar por escrito,

DECIMO OCTAVA: Las partes dejan expresa constancia que de conformidad a los dispuesto en el N° 2, del articulo 3°,|de
Ia Ley 19.983, que Regula Ja Transferencia y Otorga Mérito Ejecutivo a la Copia de la Factura, acuerdan extender el plazo
para re?lamar del contenido de las facturas que emita el CONTRATISTA, por cualquier medio, con motivo u ocasion Hel
Presente contrato, sea que las recepcione el PSAT, el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE y/o el SERVRL,
hasta el plazo miximo contempiado en dicha ley, esto es hasts 30 dfas corridos contados desde su recepcion por

cualquiera de éstos.

En el caso que el CONTRATISTA ceda o factorice cualquiera de fas facturas que emita, por cualquier medio, debdrs
ajustarse estrictamente al procedimiento v formalidades establecidas en la ley que se ha sefialado en la preserte
cliusula, debiendo el PSAT y/o el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPC POSTULANTE que la recepcione, comunicar gor
escrito dicha circunstancia af SERVIU, a mas tardar, dentro de los tres dias siguientes a que reciba la notificacion della
cesién o factoring, :

SERVIU en representacién de éstos, podrin ejercer el derecha a reclamar del contenido de fa factura, contempilado en
articulo 3°, de Ja ley 19983, sea gue ésta fuere presentada por el CONTRATISTA o por la persona natural ¢ juridicala
quien se hubleren cedido o factorizado, Derecho que se ejercera toda vez que no se dé cumplimiento a alguno de I¢s
fequisitos establecidos en el presente instrumento o en et D.5. N° 255, (V. y U.), de 2005, para cursar un anticipo la
cuenta de los subsidios o pago.

Se deja expresa constancla que, indistintamente el PSAT, el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE o Fl

DECIMO NOVENA: Los Pagos de la ejecucion de las obras se podradn efectuar contra avance fisico, en hasta en cincp
estados de pagos equivalentes a montos de porcentajes de avance fisico de obras, acreditado mediante informe ITQ
visado por SERVIU, El monto maximo de recursos que podrd girarse al contratista o constructor en los primeros cuatrd
Pagos, no podrd exceder el 70% del total del precio del contrato. En casos fundados, SERVIU podréd efectuar pagos
contra avance fisico del 10% con un maximo de 10 estados de pago. .

En cualquier caso previo al inicio de las obras, el Contratista deberd hacer entrega al SERVIU de una boleta bancaria dd
garantia que caucione tanto el fiel cumplimiento del contrato como la buena calidad de las obras ejecutadas. Dicha
boleta deberd extenderse por un plazo minimo de 2 afios, tomada a favor del mismo servicio, por un monto equivalente
al 2 % del total del presente contrato, expresada en Unidades de Fomento, o en pesos, moneda nacional, conforme Ig
dispuesto en el numeral 20 de ia Res. Ex N° 923, de 11 de febrero de 2015.

VIGESIMA: Considerando que esta boleta de garantia cauciona tanto el fiel cumplimiento del contrato como la buena
calidad de (as obras ejecutadas, deberén cumplirse integramente los supuestos de ambos ftems, por lo que solo podra
ser devuelta al CONTRATISTA una vez terminadas las obras y terminados los dos afos por los que se extiende, siempre
durante su vigencia no se hubieren presentado reclamos por la calidad de las obras ejecutadas o que, habiéndose
presentado reclamos fundados, éstos hubieren sido debidamente solucionados por el CONTRATISTA, a satisfaccidn del
Prestador ¢ del SERVIL en el caso que el PSAT abandone las obras. Por e contrario, si dentro dei plazo indicado se
presentaren reclamos que no fueren debidamente solucionados por el CONTRATISTA, ef SERVIU hard efectiva dicha
boleta de garantia, a requerimiento del beneficiario del subsidio, por la parte que de ella e corresponda a dicho
beneficiario, previo infarme del Prestador.

Se deja constancia que si el CONTRATISTA abandonare las obras, su terminacién o reparacién, en su caso, podrin ser
contratadas con otro contratista o constructor, con cargo a los fondos obtenidos del cobro de la boleta de que trata esta
cldusula. )

Las partes dejan constancia que la recepcién definitiva mencionada no exime al CONTRATISTA de las responsabilidades
que en su calidad de constructor le impone la legislacién vigente.

VIGESIMO PRIMERA: E| CONTRATISTA debera permitir el libre acceso a las obras al personal del SERVIL, y también a
personal de la SEREMI designado para el efecto, y brindars las facilidades que sean necesarias para que éste pueda
fiscalizar o supervisar las labores del Prestador. En caso que SERVIU y/o la SEREMI, cuando corresponda, detectarse
tallas, podra optar, entre otras, por las siguientes medidas para resguardar 1a calidad constructiva del proyecto:

a) Enviar al Prestador un informe que dé cuenta del estado de Ia construccién, de las deficiencias en la calidad
constructiva y/o de eventuales riesgos asociados 3 la ejecucion del proyecto;




b) Solicitar al Prestador que exija al CONTRATISTA [a reparacién o demolicién y posterior ejecucion de las darhdels que
presenten deficiencias constructivas, fallas o problemas de calidad de materiales o de ejecucion; A .

. L.
¢) Solicitar al Prestador Que ponga en conocimiento de la D.O.M. respectiva, las irregularidades detectadas, ¢
corresa’onda, Ppara que en virtud de las facultades que ésta posee, tome las medidas que sean procedentes.

e

VIGESIMO SEGUNDA: EI CONTRATISTA debera entregar al PSAT, con copia al SERVIU un programa de trabajo, Tn un

plazo maximo de 10 dias corridos, posteriores a la fecha de entrega de terreno.

E! programa de trabajo incluirs:

a) Programacion Fisica de la faena (Carta Gantt), Ia cual debe considerar como referencia la Carta Gantt presentadp por
el PSAT al postular el proyecto, manteniendo la secuencia ldgica y la oportunidad en que se establece el desarrollo cF

diferentes partidas o actividades que componen las obras a ejecutar.

e las

La Carta Gantt debers estar expresada en dfas considerando como dia nimero 1 a aquel correspondiente a la fechja de

entrega de terreno.

b} Indicacién de| ritmo diaric, por partida.

El CONTRATISTA ests obligado a cumplir durante e) tiempo que dure el contrato con los plazos parciales establecidos ¥y

con los avances de obra que indica |a Carta Gantt. 5i se produjera un atraso injustificado en la obra superior al 309 con
respecto al avance consultado en Ia Carta Gantt, el PSAT informard de esta situacién al COMITE| DE
ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE y al SERVIU, lo que, ademds, dard derecho al PSAT y al COMITE DE
ADMINISTRACION/GRUPQ POSTULANTE a poner término anticipado al contrato. Si el programa de trabajo se |estd

reatizando con retraso, el PSAT impartird las instrucciones destinadas a normalizar el ritmo de las faenas.

El retardo en el cumplimiento de la presentacién del programa de trabajo dard derecho al PSAT y al COMITE DE
ADMINISTRACION/GRUPD POSTULANTE a impaner una multa de acuerdo a lo sefialade en la cldusula Décimo Segynda

precedente.

VIGESIMO TERCERA: Todo accidente que ocurra en |z obra que obedezca

a negligencia o culpa del CONTRATI BTA,

Subcontratista o de los dependientes de estos, sers de exclusivo cargo y responsabilidad del constructor y, en gengral,

VIGESIMO CUARTA: Sers de cargo exclusive del CONTRATISTA cualquier Pago, multa o sancién pecuniari
indemnizacion de cualquier especie, que éste deba pagar por causa de omisién o incumplimiento de las obligaci
laborales, previsionales y de las demds que se deriven de su calidad de empleador de sus trabajadores o de||

se contratan por este instrumento.

En virtud de jo sefialado en la presente cliusula, para cursar cualquier pago, anticipo, o para devolver retencioned o

garantias, el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE, faculta al SERVIU para que exija, en cada oportunidad,

que el CONTRATISTA acredife, mediante un certificado de la Inspeccién del Trabajo u otro medio idéneo de los que
seflala a Ley y su Reglamento, que 2 la fecha del Pago ro existen reclamos laborales ni previsionales pendientes en sy

contra o en contra de los subcontratistas de [a obra y que se encuentra al dia en e cumplimiento de dichas obligacion?s

respecto del personal que presta servicios en virtud de! presente contrato.

En caso que el CONTRATISTA o los subcontratistas de la obra, mantengan

ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE v/o el SERVIU tomen conocimiento de que no ha dado cumpiimiento integrd a

VIGESIMO SEXTA: El CONTRATISTA no tendrd derecho a cabrar indemnizaciones, ni pedir aumentos o reajustes dpl

precio del contrato, por pérdidas, averlas o perjuicios que la ejecucion de las

que puedan experimentar el precio de los materiales, en la dictacién de leyes generales o especiales que dispongqn

obras puedan causar, ni fundado en ailzas

reajustes 0 aumentos de remuneraciones, benificaciones, imposiciones previsionales o impuestos, ni por cualquier otfa

circunstancia no prevista en forma expresa por este contrato.

D

VIGESIMO SEPTIMA: EIl CONTRATISTA no tendrd derecho a pedir aumento del

calidad a la especificada, si no lo autorizare ¢ ordenare por escrito el PSAT y el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUP!

POSTULANTE vy lo aceptare el SERVIU,

=

precio por empleo de materiales de mejg

L=
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VIGESIMO OCTAVA: Todos los impuestos legales vy gastos derivados que graven este contrato son  de cargq

CONTRATISTA,

VIGESIMO NOVENA: Para todos los efectos derivados del presente contrato, las partes fijan domicilio e?N@i_cﬁjdg dA de

Temuco y se someten desde ya a la competencia de sus Tribunales Ordinarios de Justicia.

TRIGESIMA: Se deja constancia gue el CONTRATISTA cuenta con inscripcién vigente en el Registro Naciong
Contratistas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, cumpliendo, por lo tante, con lo sefialado en el articulo 34 de

N2 255, (V. y U.), de 20086,

Gy, ©
g,

TRIGESIMO PRIMERA: La personeria de don MAURICIO ALEIANDRO HENRIQUEZ CABEZAS como representante fe

empresa MAHENCO LTDA, Rut: 76.482.750-3, consta de escritura publica a inscrita a fojas 181 vta. N* 150 afio 2004

registro de comercio del conservador de bienes raices de Temuco del conservador de bienes raices de Temucp;

personerfa de don EDGARDO NEIRA ROZAS representante del Grupe COPROPIEDAD BLOCK B, POBLACION LLA

consta de acta de asamblea general de copropietarios de fecha 3 de septiembre de 2013 vy la personeria de don MIGU

ANGEL BECKER ALVEAR representante del PSAT Municipalidad de Temuco, consta en acta de instalacion del Conl

b del

| de
D.S.

la

6 del

la

MA,

EL

cejo

Municipal de fecha 6 de diciembre del 2012, todos documentos que las partes declaran conocer y que forman pRrte

integrante del presente contrato.

TRIGESIMO SEGUNDA: EI presente contrato se firma en cuatro ejemplares de igual tenor, quedando uno en pode

cada una de ias partes, otro en poder del Prestador y otro en poder del SERVIU,

EDGARDO NEIRA ROZAS
REPRESENTANTE COPROPIEDAD

REPRESENTANTE DHL CONTRATISTA

1/P

F de

BECKER ALVE/

DAD DE TEMUCQ

AR




PROGRAMA DE PROTECCION DEL
PATRIMONIO FAMILIAR
D.S. N2 255 {V. y U.} de 2006

CONTRATO DE CONSTRUCCION Y MANDATO
POSTULACION COLECTIVA

PROYECTODE MIJORAMIENTO TERMICO Y ENTORNO COMUNIDAD EDIFICIO BLOCK L, POBLACION LLAIMA

*

(TITULO 1y 1Y

En Temuco, 2 ... Julio 2015, entre la "COMUNIDAD EDIFICIO BLOCK L POBLACION LLAIMA DE TEMUCQ", R.U.T. N*
65.185.630-2, &  adelante también el “COMITE DE ADMINISTRACION POSTULANTE” o “EL MANDANTE", representado
por su AdminisT »Jora Sr, LEOPOLDO GILLIBRAND DEMIERRE, chileng, cédula nacional de identidad N®

domiciliado en comuna de Termuco, Regidn de la Araucania ; La "EP”, R.U.T.
N°® £9.190.700-7, en adelante también el "PSAT” o el "Prestador”, representada por don MIGUEL ANGEL BECKER
ALVEAR, chileno, cédula nacional de identidad N¢ ambos domiciliados en Arturo Prat N2 650, comuna
Temuco, Regidn oe la Araucania, y la “CONSTRUCTORA MAHENCO LIMITADA”, RUT N¢ 76.482.750-3, representada

por don MAURICIO HENRIQUEZ CABEZAS , cédula nacional de identidad N¢ Constructor Civil, chileno,
domiciliada en en la comuna de Temuco, Region Araucania, en adelante también el
“CONTRATISTA", se ha convenido en la celebracion del siguiente contrato de construccion:

PRIMEROQ: E| PSAT, dentro de los Servicios de Asistencia Técnica y Social gue se encuentra prestando al COMITE DE
ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE, postulara un Proyecto Habitacional al Servicio de Vivienda y Urbanizacion de la
Regi6n de la Araucania, en adelante el SERVIU, con el objeto de que los integrantes de éste, que se individualizan en la
némina gue se 3nexa al presente contrato y que se entiende forma parte integrante del mismo, resulten beneficiados
con el Subsidic I abitacional establecido en el D.S. N°* 255, del afio 2006, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en
adelante el Mi? ' J, que regula el Programa de Proteccidn al Patrimonio Familiar.

D.che Proyectr - . bitacional contempla: instalar envolvente térmica (EIFS) en el edificio, cambio de ventanas de fierro
{criginales de « :.:4 edificio), cambio de cubierta segin corresponda, entre otros y mejoramiento de entornos segdn
detalle del prc+ 23 técnico y sus especificaciones téenicas.{ modificar segin corresponda)

SEGUNDO: Est: proyecto ha sido seleccionado asignando recursos del Programa de Proteccion del
Patrimonio Farr.liar en st modalidad regulada por el capitulo Il de la atencién a Condominios de Viviendas
Saciales para |a Regidn de la Araucania a través de la Resolucion N° 01452 de fecha 17 de julio del 2015.

TERCERO: Et CONTRATISTA declara que, posee capacidad econdmica suficiente, acorde a lo establecido en el DS N° 127,
de 1977 o en el D5 N® 63, de 1997, ambos del MINVU, segin corresponda, que reglamentan, respectivamente, el
Registro de Contratistas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo y el Registro de Constructores de Viviendas Sociales
Modalidad Privada, para celebrar el presente contrato y adicionaimente declara que las obras que actualmente se
encuentra gjecutando, derivadas de contratos celebrados con el sector plblico ¢ privado, no le impedirdn cumplir, en
tiempo y forma, con las obligaciones que asume por el presente instrumento.

Las partes dejan constancia gue, las declaraciones que precedentemente ha efectuado el CONTRATISTA, se han tenido
en especial co-sideracion para la celebracién de este contrato, elevando dichas declaraciones a la calidad de clausula
esencial.

CUARTO: El fv: uante encomienda al CONTRATISTA, quien acepta en virtud de la representacidn gue inviste, la
eizcucion del « :5 Proyecto denominado Mejoramiento térmico y de entorno de BLOCK L, POBLACION LLAIMA,
correspondieri= s los Titulos 1 y Il del D.S. N° 255, {V. y U.}, de 2006, que comprende a 16 Familias o unidades de
viviendas de |3 t-oropiedad beneficiaria, en el caso de ser seleccionado por el SERVIU, conforme a la descripcion de las
obras, especific a.1ones técnicas, presupuesto, grograma de trabajo y si los hubiera, planas que fueron elaborados por la
EP Municipalidac de Temuco, y que le son entregados en este acto al CONTRATISTA quien los firma en sefal de
aceptacidn, los sue estan contenidas en copia de la Carpeta de Proyecto que forma parte integrante del mismo.

Tanto el Contratista como el prestador, a través de sus respectivos representantes, declaran que tienen pleno
conocimiento ce los lugares en que se emplazardn |a obras encomendadas, las condiciones de relieve, topografia,
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calidad y todas las demds caracteristicas superficiales, geoldgicas, climaticas u otras gue puedan incidir directamente 4
la ejecucion de las obras en el terreno, las que conocen y aceptan, sin tener reserva u observacion alguna al respectb.
Declaran, adernds, que han verificado las condiciones de abastecimiento de materiales de construccion y Iz vialidad de a
zona donde se ejecutard el proyecto, sin tener observaciones o reserva alguna de ello.

Las partes incurrirdn en incumplimiento de las obligaciones del contrato si realizan cuafquier modificacién al proyect
sin poner en conocimiento o no haberla sometido previamente a ia aprobacién del SERVIU, estando obligado a ello.

QUINTO: El precio total del presenie contrato se establece {a suma alzada ajustable a precio unitario por cada
beneficlario o a serie de precios unitarios), y asciende al equivalente de 2.096 Unidades de Fomento, en adelante U.H,
cantidad que se pagard con los recursos que se pasardn a sefalar, una vez que se cumplan las condiciones, requisitos jy
formalidades que se establecen en el D.5. N° 255, del MINVLY, det afio 2006, en especial en el articulo 37 de esp

reglamento y en el presente contrato; (Se deberd consignar sdlo aquellos recursos y fondos que se han contempladp
para el financiamiento del proyecto)

pastula a la familia el ahorro debe enterarse en una cuenta de ahorro individual para cada uno de fos pastulantes, o ep
un depdsito a plazo equivalente al total del ahorro de los integrantes del grupo/ si se postula fa capropiedad, el ahorrg
debe estar enteradc en un depdsito a plazo colectivo equivalente al numero de unidades que conforman l§
copropiedad. Los depédsitos a plazo deben ser tomados a nombre del SERVIU, endosables y reajustables por un monto e
UF eduivalente a la suma totat del ahorro minimo exigido, el que debe ser de fecha anterior al dia de ingreso del
proyecto # SERVIU, y con una vigencia de 12 meses. En el casc de ahorros en libretas individuales deben cumplir con lo$
requisitos de! Art. 21 F DS. 255.,} conforme Yo dispuesto en la Resolucidén N° 923 de 11 de Febrero de 2015. Los que
sumados ascienden a un total de 30 Unidades de Fomento, que se girara previa autorizacion del SERVIU de la Region dg
la Araucania, otorgada cuando se cumplan los requisitos reglamentarios del caso;

1. Con el ahorro enterado al ultimo dia del mes anterior al del inicio del proceso de seleccién de la copropiedad, (si sg

2. Con el Subsidio Habitacional de cada uno de los beneficiarios, y que'sumados ascienden a un total de 2.080 Unidades
de Fomento;

3. Con los aportes adicionales enterados por terceros o comprometidos mediante los instrumentos sefalados en e
reglamento del Programa de Proteccién del Patrimonio Familiar, que asclenden a un totai de 0 Unidades de Fomento, s
los hubiere.

El precio convenido incluye tgdos los gastos que directa o indirectamente demanden el proyecto que se encomienda y \j
givo del subsidio que se aplicara a tal fin. Sin que la enunciacién sea taxativa, dicho precio también cubrir el pago qu

debers efectuar &) CONTRATISTA por concepto de impuestos, gastos notariales, honorarios profesionales, planos y
gastos financieros de garantias y seguros que correspondan.

El SERVIU descontara del precio total aquellas partidas del presupuesto gue se encuentren mal ejecutadas o que ng
estén realizadas, de acuerdo a los antecedentes del proyects, previo informe del Prestador.

SEXTO: Las obras de mejoramiento térmico y entorno BLOCK L, POBLACION LLAIMA de la copropiedad denominada
COMUNIDAD EDIFICIO BLOCK L, POBLACION LLAIMA deberan ser ejecutadas con estricta sujecion al proyecto, a sus
especificaciones técnicas y presupuestarias y a sus modificaciones posteriores, las que fueron aprobadas previamente
por el.SERVIU,

El CONTRATISTA, reconoce, acepta y declara expresamente que ha estudiado todos los antecedentes y verificado la
concordancia entre sf de los planos, especificaciones técnicas y el presupuesto del proyecto. Se entendera que quedan
inclutdas en el presente contrato la ejecucién de todas las obras contempladas en el proyecto, aun cuando no existan los
planos correspondientes.

Los planos, especificaciones y demds antecedentes del proyecto, se interpretardn siempre en el sentido que contribuya
a la mejor y mas perfecta ejecucion de los trabajos, conforme a las reglas de la técnica y del arte,

SEPTIMO: Las partes acuerdan que las obras’ contratadas se pagaran una vez recibidos y aprobados por el SERVIU los
documentos a que se refiere el articulo 37 del D.5. N2 255, [V. y U.), de 2006, que reglamenta el Programa de Proteccién
del Patrimonio Familiar, y el numeral 20 de la Res. Ex. N° 923, de 11 de Febrero de 2015, normativa que declaran
conocer en su totalidad.

En el caso que las beneficiarios sean seleccionados en el Titulo 1l 0 en el Titulo I, salvo que afecte bienes comunes
edificados, el subsidio podrad ser cobrade en la medida que se certifique que las obras asociadas 3 los subsidios
otorgados se encuentran terminadas, debiendo presentarse los documentos a cue se refiere el articulo 37 antes

indicado.

OCTAVO: Una vez aprobado el proyecto, s6lo se le podran introducir modificaciones cuando condiciones de orden
constructive o presupuestarias asf lo exijan, siempre que no signitiquen disminucion en la calidad de las obras a ejecutar
y que no alteren la esencia del proyecto, modificaciones gue deberan contar siempre con el conocimiento y aprobacion
previa de las familias o unidades de las copropiedades beneficiadas y del SERVIU. Se deja expresa constancia gue dentro
de las condiciones sefialadas precedentemente debe entenderse comprendida la disminucién de la cantidad de
heneficiarios o unidades de la copropiedad que integran el proyecta seleccionade, caso en el cual deberd ajustarse 2 las
obras que se ejecuten y e! precio que se establece en la ctdusula quinta del presente instrumento.

£1 CONTRATISTA no puede hacer, por iniciativa propia, modificacién o cambio alguno al proyecto o a los planos o
especificaciones que sirven de base al presente contrato. En caso de que el CONTRATISTA introdujera, sin previa
autorizacién escrita del Prestador, del COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE y del SERVIU, modificaciones
al proyecto contratado, de cualquier naturaleza en cualguier sector del mismo, deberd efectuar 2 su cargo los trabajos
rectificatorios, o reemplazar por su propia cuenta los materiales que, a juicio del Prestador o del SERVIU, se aparten de

[=]




las condiciones del contrato, de lo contrario, el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE y @l Prestadpr
pondran poner término al contrato unilateralmente,

Con todo, las partes dejan expresa constancia que el presente contrato deberd modificarse en el evento gue $e
produzca, por cualquier causa, una disminucidn permanente de la cantidad de beneficiarios que integran el proyect
debiendo ajustarse el precio que se establece en la cldusula quinta de esta convencian. . :

=)

~

NOVENO: Los materiales y elementos industriales para |2 construccién que se empleen en las obras deberdn cumplir cd

{as normas técnicas pertinentes y, a falta de éstas, deberén ser de {a mejor calidad v procedencia en su especie d
acuerdo con las especificaciones del proyecto.

™ 2

DECIMO: E| presente contrato tiene como plazo maximo para el inicio de las obras de 45 dias corridos, contados desd
la fecha de la resolucion de seleccién de beneficiarios, emitida por la SEREMI, conforme lo dispuesto en el numeral 2
de la Res. Ex N° 923, de 11 de febrero de 2015.

Si al cabo de dicho plazo no se ha acreditado el inicio de las obras, los subsidios correspondientes caducard

automaticamente, circunstancia que el SERVIU notificard al PSAT, mediante carta certificada, quedando sin efecto gl
presente contrate y sus modificaciones, si las hubiere. Sin perjuicio de lo anterior, se podra prorrogar el plazo ante

senalado de la manera prevista en el Decreto Supremo N° 255/2006 {V. y U} Programa de Proteccién de! Patrimoni

Familiar Excepcionalmente, mediante resolucion exenta de seleccién la SEREMI podra establecer un plazo méximo d

120 dias para el inicio de obras de los proyectos seleccionados en los meses de mayo y julio, a fin de la buena ejecucid

de las abras en relacion a las condiciones climéticas.

DECIMO PRIMERA: El plazo maximo para ejecutar las obras es de 270 dias corridos contados desde la fecha de emisié
de {a resoiucion de seleccion de beneficiarios. Debiendo en todo caso ejecutarse antes del vencimiento del subsidio
plazo que incluye el pago de éste conforme a los procedimientos sefialados en el articulo 37 del D.S. N2 255, {V.y U.), d
2006.

El plazo minimo de ejecucidn de las obras serd de 180 dias corridos. Ambos plazos deberdn contar con la express
aprobacién del SERVIU.

DECIMO SEGUNDA: Se devengara una multa equivalente a 4,69 Unidades de Fomento por cada dia de atraso, que sé
descontard del precio convenido. Corresponderd al SERVIU decidir, en Gltima instancia, sobre la aplicacion de la multa
Los montos derivados de la aplicacidn de multas sdlo podran destinarse al proyecto habitacional, financidndose a través
de éstas, mejoramientos del proyecto tales como, revestimientos cerdmicos, muebles de cocina, calefones, juegos
infantiles, o cualquier atra que mejore el estandar o equipamiento de las viviendas o del proyecto en general.

El PSAT y el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE, facultan desde ya al SERVIU, para que haga efectiva las
multas que se cursen o impongan al CONTRATISTA, sea deduciéndolas del monto de los anticipos o pagos que z éste le
correspondan o de las garantias o retenciones que debe entregar y mantener de acuerdo a lo preceptuado en el D.5. N9
255, del MINVU, del afic 2006. '

DECIMO TERCERA: Ei pago de |as obras seré realizado cont:a actas de conformidad firmadas por el Representante Legal
del COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE, e informes y antecedentes requeridos y aprobados por el
SERVIU. En virtud del presente contrato el representante del COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE
confiere poder al CONTRATISTA para que solicite el giro de los ahorros sefialados en fa clausula guinta, valores gue
incluirdn la variacidn de la Unidad Reajustabie producida hasta la fecha del giro.

Asimismo, el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE otorga mandato especial al CONTRATISTA para realizar
ante el SERVIU ios tramites y suscribir las solicitudes, que sean necesarios para obtener prorroga de subsidios, para
cobrar y para percibir los valores correspondientes a subsidios v al ahorro.

DECIMO CUARTA : Corresponderd al PSAT, de acuerdo a la normativa vigente, la realizacién de los tramites necesarios
ante la Direccién de Obras Municipales respectiva, empresas de servicio de utilidad publica, ante los organismos
pertinentes, con el objeto de obtener, certificado de recepcion definitiva de las cbras ejecutadas y, en general, para la
obtencién de cualquier otro documento relacionado con la obra cuya construccién se le encomienda al CONTRATISTA
por el presente contrato, debiendo el PSAT actuar coordinada y permanentemente con el CONTRATISTA, a fin de no
provocar retrasos u otros inconvenientes que puedan afectar la ejecucién de tas cbras.

DECIMO QUINTA: Las obras que se contratan estaran sujetas al control y a la supervision de la EP Municipalidad de
Temuco?"que actuari como Prestador, quien desempefiard sus funciones de acuerdo a las facultades y obligaciones
establecidas e el Convenio Marco Unico Regional, segan corresponda, suscrito el y aprobado por Resolucién Exenta N°
373, de 31 de marzo de 2014, instrumento que las partes declaran conocer.

La falta de un adecuado control y supervision por parte del Prestador, lo hara incurrir en incumplimiento grave de las
obligaciones que en tal caracter ha contraide, quedando sujeto a las sanciones que correspondan.

DECIMO SEXTA: E! CONTRATISTA, ademds, se comprcmete especialmente al cumplimiento de las siguientes
obligaciones:

1) La ejecucian de las obras del proyecto MEJORAMIENTO TERMICO Y ENTORNO BLOCK {, POBLACION LLAIMA (TITULO
L Y U}, se hard de acuerdo a los antecedentes que se tuvieron en vista al celebrar el presente contrato y sus
modificaciones posteriores.

2) Mantener un responsable de la obra, con capacidad para responder a los requerimientos que pudiera formularle el
Prestador.

3) Entregar a las COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE un servicio de post venta por un periodo de
duracién igua! al de la boleta de garantia entregada para efectos de asegurar {a buena calidad de las obras.




3) Cuando se produce la quiebra o notoria insolvencia de! CONTRATISTA. Se presumira la notoria insolvencia en caso d
mora en el pago de las obligaciones |aborales o previsionales.

3]

4) Cuyando exista notoria incapacidad técnica del CONTRATISTA para efectuar la obra, informada por el Prestador.
5) Cuando el CONTRATISTA fuere una sociedad y se disolviere o se hubiere manifestado la voluntad de disolverla.

6) Cuando el CONTRATISTA se negara injustificada y reiteradamente a entregar los antecedentes técnicos, financierosjo
juridicos solicitados por el Prestador en relacién a la obra.

7) Cuando exista notorio retardo en el avance de las obras, entendiéndose que asi sucede cuando dicho avance gs
inferior a un 30% del comprometido en el programa de trabajo.

El COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE para 10s casos establecidos en los nimeros 4 y 7 de la present
cldusula puede poner término anticipado en forma unilateral al contrate y convenir con otro CONTRATISTA
continuacién de las obras hasta el término de las mismas.

[T L]

Para estos efectos, al momento de liquidar el contrato debera efectuarse por el Prestador un inventario y tasacidn de 14
obras realmente ejecutadas, a fin de cancelarle al CONTRATISTA la parte ejecutada, una vez terminadas definitivamente
fas obras por parte de la nueva ampresa.

w

ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE convenir con los herederos la continuacién de las obras hasta el término de |

El contrato ademds se liquidard anticipadamente por fallecimiento del CONTRATISTA, pudiendo el COMITE [?;
mismas, lo que deberd constar por escrito.

DECIMO OCTAVA: Las partes dejan expresa constancia que de conformidad a los dispuesto en el N° 2, del articulo 37, d
la Ley 19.983, que Regula ia Transferencia y Otorga Mérito Ejecutivo a la Copia de la Factura, acuerdan extender el plaz
para reclamar del contenido de las facturas que emita el CONTRATISTA, por cualquier medio, con rmotive u ocasion del
presente contrato, sea que las recepcione el PSAT, el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE y/o el SERVIY,
hasta el plazo méaximo contemplado en dicha ley, esto es hasta 30 dias corridos contados desde su recepcién par
cualquiera de éstos.

En el caso que el CONTRATISTA ceda o factorice cualguiera de las facturas que emita, por cualquier medio, deberg
ajustarse estrictamente al procedimiento y formalidades establecidas en la ley que se ha sefialado en la present
clausula, debiendo el PSAT y/fo el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE que la recepcione, comunicar par
escrito dicha circunstancia al SERVIU, a méds tardar, dentro de los tres dias siguientes a que reciba la notificacion de |
cesion o factoring.

Se deja expresa constancia gue, indistintamente el PSAT, el COMITE DE ADMINISTRACIHON/GRUPO POSTULANTE o 4|
SERVIU%Rn representacion de éstos, podrén ejercer el derecho a reclamar del contenido de la factura, contemplado en g
articulo 3°, de la ley 19983, sea que ésta fuere presentada por el CONTRATISTA o por la persona natural o juridica
quien se hubieren cedido o factorizado. Derecho que se ejercerd toda vez que no se dé cumplimiento a alguno de lop
requisitos establecidos en el presente instrumento o en el D.S. N* 255, (V. y U.}, de 200S, para cursar un anticipo §
cuenta de los subsidios o pago.

DECIMO NOVENA: Los pagos de la ejecucion de las obras se podran efectuar contra avance fisico, en hasta en cinco
estados de pagos equivalentes a montes de porcentajes de avance fisico de obras, acreditado mediante informe ITQ
visado por SERVIU. Ef monto maximo de recursos que podra girarse al contratista o constructor en los primeros cuatrg
pagos, no podrd exceder el 70% del total del precio del contrato. En casos fundados, SERVIU podréd efectuar pagop
contra avance fisico del 10% con un mdximo de 10 estados de pago.

En cualguier caso previc al inicio de las obras, el Contratista deberd hacer entrega al SERVIU de una boleta bancaria de
garantia que caucione tanto el fiel cumplimiento del contrato como |a buena calidad de las obras ejecutadas. Dicha
boleta debera extenderse por un plazo minimo de 2 afios, tomada a favor del mismo servicio, por un monto equivalentg
al 2 % del total del presente contrato, expresada en Unidades de Fomento, © en pesos, moneda nacional, conforme I
dispuesto en el numeral 20 de la Res. Ex N* 923, de 11 de febrero de 2015.

VIGESIMA: Considerando que esta boleta de garantia cauciona tanto el fiel curnplimiento del contrato como la bueng
calidad de las obras ejecutadas, deberdn cumplirse integramente los supuestos de ambos items, por lo que solo podra
ser devuelta al CONTRATISTA una vez terminadas las obras y terminados los dos afios por los que se extiende, siemprg
durante su vigencia no se hubieren presentado reclamos por la calidad de las obras ejecutadas ¢ que, habiéndosq
presentado reclamos fundados, éstos hubieren sido debidamente solucionados por el CONTRATISTA, a satisfaccion def
Prestador o del SERVEU en el caso gue el PSAT abandone las abras. Por el contrario, si dentro del plazo indicado s¢
presentaren reclamos gue no fueren debidamente solucionados por el CONTRATISTA, el SERVIU hard efectiva dichs
boleta de garantia, a requerimiento del beneficiario dei subsidio, por la parte que de ella le corresponda a dichd
beneficiario, previo informe del Prestador.

Se deja constancia que si el CONTRATISTA  abandonare as obras, su terminacidn o reparacién, en su caso, podran se
contratadas con otro contratista o constructor, ¢on cargo a los fondos abtenidos del cobro de |a boleta de que trata estd
cldusula.

Las partes dejan constancia que la recepcién definitiva mencionada no exime al CONTRATISTA de las responsabilidade
que en su calidad de constructor le impone la legislacion vigente.

VIGESIMO PRIMERA: El CONTRATISTA deberd permitir ef libre acceso a las obras al personal del SERVIU, y también 3
personal de la SEREMI designado para el efecto, y brindara las facilidades que sean necesarias para que éste pueda
fiscalizar o supervisar las labores del Prestador. En caso que SERVIU y/o la SEREMI, cuando corresponda, detectarse

fallas, podrd optar, entre otras, por las siguientes medidas para resguardar la calidad constructiva del proyecto:




a} Enviar al Prestador un informe que dé cuenta del estado de la construccion, de las deficiencias en la calidad
constructiva y/o de eventuales riesgos asociados a la gjecucién del proyecto;

b) Solicitar al Prestador que exija al CONTRATISTA la reparacién o demolicién y posterior ejecucién de las partidas gpe
presenten deficiencias constructivas, falias o problemas de caiidad de materiales o de ejecucién;

¢} Solicitar al Prestador que ponga en conocimiento de la D.O.M. respectiva, las irregularidades detectadas, cuanfio .

corresponda, para que en virtud de las facultades que ésta posee, tome las medidas que sean procedentes.

VIGESIMO SEGUNDA: El CONTRATISTA deberd entregar al PSAT, cor copia al SERVIU un programa de trabajo, en Ln
plazo maximo de 10 dfas corridos, posteriores a la fecha de entrega de terreno.

El programa de trabajo incluird:
a) Programacion Fisica de la faena (Carta Gantt), la cual debe considerar comeo referencia la Carta Gantt presentada por
el PSAT al postular el proyecto, manteniendo la secuencia ldgica y la oportunidad en que se establece el desarrollo de [as
diferentes partidas o actividades que componen las obras a ejecutar.

La Carta Gantt debera estar expresada en dfas considerando como dia nimero 1 a agquel correspondiente a 1a fecha He
entrega de terreno.
%

b} Indicacién del ritmo diario, por partida.

El CONTRATISTA esta obligado a cumplir durante el tiempo que dure el contrato con los plazos parciales establecidos vy
con los avances de obra que indica |z Carta Gantt. 5i se pradujera un atraso injustificado en la obra superior al 30% cpn
respecto al avance consultado en la Carta Gantt, el PSAT informard de esta situacion al COMITE DE
ADMINISTRACION/GRUPC POSTULANTE vy al SERVIU, lo que, ademds, daré derecho al PSAT y-al COMITE DE
ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE a poner término anticipado al contrato. Si el programa de trabajo se eqtd
realizando con retraso, el PSAT impartird las instrucciones destinadas a normalizar el ritmo de las faenas.

El retardo en el cumplimiento de la presentacién del programa de trabajo dard derecho al PSAT y al COMITE PE
ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE a imponer una multa de acuerdo a lo sefialado en la cidusula Décimo Segunda
precedente,

VIGESIMO TERCERA: Todo accidente que ocurra en [a obra que obedezca a negligencia o culpa del CONTRATISTA,
Subcontratista o de los dependientes de estos, sera de exclusivo cargo y responsabilidad del constructor y, en generpl,
todo gasto ¢ pago de cualquier naturaleza que se produzca por causa o con ocasion de estos trabajos, serd de jsu
exclusiva cuenta y riesgo, quedando el PSAT y el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE libres de toda
responsabilidad al respecto. .

VIGESIMO CUARTA: Seréd de cargo exclusivo del CONTRATISTA cualquier page, multa o sancién pecuniaria,| o
indemnizacién de cualguier especie, que éste deba pagar por causa de omision o incumplimiento de [as obligaciones
faborales, previsionales y de las demas que se deriven de su calidad de empleador de sus trabajadores o de los
trabajadores de los Subcontratistas. En case que ] PSAT y/o el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPQ POSTULANTE [se
vieran obligados a cualquier desembolso por tales conceptos, queda expresamente establecido gue tendran derechg a
reemboisarse de las cantidades que corresponda, deduciéndolas de las sumas que se deban pagar al CONTRATISTA, de
las retenciones o de las garantias que cbren en poder del SERVIU, y también podran ser deducidas de cualquier suma
que el PSAT, el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE o el SERVIU adeude al CONTRATISTA, se deriven Iel
presente contrato o no.

VIGESIMO QUINTA: El COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE, directamente o a través del PSAT o
SERVIU, hard siempre efective el derecho a ser informado y el derecho de retencidn a que se refiere el articulo 183-C del
Cédigo del Trabajo, ya que su decisién es asumir sélo la responsabilidad subsidiaria a que se refiere el articulo 183-D de
dicho cuerpo legal, y por lo tanto ejercerd todos los derechos que la Ley y el Reglamento respectivo reconocen para
estos efectos. En consecuencia, el CONTRATISTA deberd acreditar el cabal cumplimiento de las obligaciones laborales y
previsionales que afecten al CONTRATISTA respecto de sus trebajadores y respecto de los trabajadores de los
subcontratistas durante todo el tiempo o perfodo durante el cual el o los trabajadores se desempeiien en las cbras que
se contratan por este instrumento.

En virtud de lo sefialado en la presente cldusula, para cursar cualquier pago, anticipo, o para devolver retencioneg ¢
garantias, el COMITE DE ADMINISTRACIGN/GRUPO POSTULANTE, faculta al SERVIU para que exija, en cada oportunidad,
que el CONTRATISTA acredite, mediante un certificado de la Inspeccion del Trabajo u otro medio idéneo de (os gue
sedala la Ley y su Reglamento, que a la fecha del pago no existen reclamos laborales ni previsionales pendientes en|su
contra o en contra de los subcontratistas de la obra y que se encuentra al dia en el cumplimiento de dichas obligaciorjes
respecto del personal que presta servicios en virtud del presente contrato.

En caso que el CONTRATISTA o los subcontratistas de la obra, mantengan reclamos, o gue el PSAT, el COMITE DE
ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE y/o el SERVIU tomen conocimiente de que no ha dado cumplimiento integrd &
sus obligaciones laborales y previsionales, el pago o anticipo podra cursarse previo descuento de las retenciones a que
hubiere lugar. La obligacion del CONTRATISTA de acreditar que no existen reclamos laborales o previsionales y| la
facultad de retencidn se extiende también a los Subcontratistas que prastan servicios para el contrato.

VIGESIMO SEXTA: El CONTRATISTA no tendra derecho a cobrar indemnizaciones, ni pedir aumentos o reajustes del
precio del contrato, por pérdidas, averfas o perjuicios gue la ejecucién de las obras puedan causar, ni fundado en al3as
que puedan experimentar el precio de los materlales, en la dictacion de leyes generales o especiales que dispongan
reajustes o aumentos de remuneraciones, bonificaciones, imposiciones previsionales o impuestos, ni por cualquier ofra
circunstancia no prevista en forma expresa por este contrato,




VIGESIMO SEPTIMA: El CONTRATISTA no tendra derecho a pedir aumento del precio por empleo de materiales de mej

calidad a la especificada, si no lo autorizare u ordenare por escrito el PSAT y el COMITE DE ADMINISTRACION/GRURO

POSTULANTE y lo aceptare el SERVIU,

VIGESIMO OCTAVA: Todos los impuestos legales y gastos derivados que graven este contrato son de cargo del

CONTRATISTA,

VIGESIMO NOVENA: Para todos los efectos derivados del presente contrato, l1as partes fijan domicilio en la ciudad He

Temuco v se someten desde ya a fa competencia de sus Tribunales Ordinarios de Justicia.

TRIGESIMA: Se deja constancia que el CONTRATISTA cuenta con inscripcién vigente en el Registro Nacional de

Contratistas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, cumpliendo, por lo tanto, con lo sefialado en el articulo 34 del D
N2 255, (V. y U.), de 2006.

TRIGESIMO PRIMERA: La personeria de don MAURICIO ALEJANDRO HENRIQUEZ CABEZAS como representante de|la
empresa MAHENCO LTDA, Rut: 76.482.750-3, consta de escritura pdblica a inscrita a fojas 181 vta. N° 150 afio 2006 del

registro de comercio del conservador de bienes raices de Temuco del conservador de bienes raices de Temuco;

personeria de don LEOPOLDO GILLIBRAND DEMIERRE representante del Grupe Comunidad Edificio Block L, Poblacign
Llaima, consta del acta de la Comunidad, de fecha 6 de mayo de 2014, Temuco y la personeria de don MIGUEL ANGEL

BECKER ALVEAR representante del PSAT Municipalidad de Temuco, consta en acta de instalacidpdelCoacaiounicig

de fecha 6 de diciembre del 2012, todos documentos que las partes declaran conocer yade forman parte integrante d
presente contrato,

TRIGESIMO SEGUNDA: E} presente contrato se firma en cuatro ejemplares de igyal tenor, quedando uno en poder
cada una de las partes, otro en poder del Prestador y otro en poder del SERVIU.

!

LEOPOLD@ GILLIBRAND DEMIERR
REPRESENTANTE COPROPIEDAD

“ .
MAURICIO ALEJANDRQ HENRIQUEZ CABEZAS

REPRESENTANTE DEL CONTRATISTA
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PROGRAMA DE PROTECCION DEL
PATRIMONIO FAMILIAR
D.5. N2 255 (V. y U.) de 2006

CONTRATO DE CONSTRUCCION Y MANDATO
POSTULACION COLECTIVA

PROYECTODE MEJORAMIENTO TERMICO Y ENTORNO COMUNIDAD BLOCK N, POBLACION LLAIMA

(TITULO 1y 1)

En Temuco, a 20, ulio 2015, entre la “COMUNIDAD BLOCK N, POBLACION LLAIMA ", RU.T. N® 56.079.550-5, en
adelante tambés el "COMITE DE ADMINISTRACION POSTULANTE” o “EL MANDANTE”, representado por |su
Administradora Sra. Zoila Ana Iglesias Concha, Chilena, viuda. jubilada, cédula nacional de identidad N@
domiciliada en comuna de Temuco, Regién de la Araucania ; La “gp,
R.U.T. N® 69.1%u./uU-/, en adelante también el “PSAT" o el “Prestador”, representada por don MIGUEL ANGEL BECKER
ALVEAR, chileno, cédula nacional de identidad N¢ ambos domiciliados en Arturo Prat No 650, comyna
Temuco, Regidn de la Araucania, y la “CONSTRUCTORA MAHENCO LIMITADA", RUT N2 76.482.750-3, representata

por don MAURICIO HENRIQUEZ CABEZAS , cédula nacional de identidad Ne Constructor Civil, chileno,
domiciliado en en la comuna de Temuco, Region Araucania, en adelante también | el
“CONTRATISTA”, se ha convenido en |a celebracidn del siguiente contrato de construccién:

PRIMERO: E| PSAT, dentro de los Servicios de Asistencia Técnica y Social que se encuentra prestando al COMITE DE
ADMINISTRACIOMN/GRUPO POSTULANTE, pastulard un Proyecto Habitacional al Servicio de Vivienda y Urbanizacién de| I3
Regién de la Araucania, en adelante el SERVIU, con el objeto de que los integrantes de ésta, que se individualizan en|la
némina que se z'1exa al presente contrato ¥ que se entiende forma parte integrante del mismo, resulten beneficiados
con el Subsidio - abitacional establecido en el 0.5, N* 255, del aflo 2006, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, gn
adelante el MIN' £, que regula ef Programa de Proteccion al Patrimonio Famitiar.

Dicho Proyectz . .:bitacional contempla: instalar envolvente térmica (EIFS) en el edificio, cambio de ventanas de fierfo
(originales de cz:la edificio), cambio de cubierta segun carresponda, entre otros y mejoramiento de entornos segin
detalle del preye: to técnico v sus especificaciones técnicas.{ modificar segun corresponda)

v

SEGUNDO: Este proyecto ha sido seleccionado asignando recursos del Programa de Proteccidn de
Patrimanio Familiar en su modalidad reguiada por el capitulo Il de la atencién a Condominios de Viviend3
Sociales para la Region de |a Araucania a través de la Resolucién N° 01452 de fecha 17 de julio del 2015.

w

TERCERO: El CONTRATISTA declara que, posee capacidad econdmica suficiente, acorde a lo establecide en el DS N* 12
de 1977 0 en el DS N° 63, de 1997, ambos del MINVU, seglin corresponda, que reglamentan, respectivamente,
Registro de Contratistas del Ministeria de Vivienda ¥ Urbanismo y el Registro de Constructores de Viviendas Sociald
Modalidad Privada, para celebrar el presente contrato v adicionalmente declara que las obras que actualmente s
encuentra efecutando, darivadas de contratos celebrados con el sector plbiico o privado, no le impedirdn cumplir, e
tiempo y forma, con 1as obligaciones que asume por el presente instrumento.

T

T B

Las partes dejan :anstancia que, las declaraciones que precedentemente ha efectuado el CONTRATISTA, se han tenidb
en especial ccry ieracidn para la celebracién de este contrato, elevando dichas declaraciones a la calidad de clausuly
esencial.

CUARTO: El I4: aante encomienda al CONTRATISTA, quien acepta en virtud de ia representacién que inviste, 1
gjecucion del o izs Proyecte denominado Mejoramiento térmico y de entorno de BLOCK N, POBLACION LLAIMA,
correspondieria a los Titules | v Il del D.S. N° 255, (V. y U.), de 2006, que comprende a 16 Familias o unidades dé
viviendas de la cupropiedad beneficiaria, en el caso de ser seleccionado por el SERVIU, conforme a la descripcién de lag
obras, especificaciones técnicas, presupuesto, programa de trabajo y si los hubiera, planos que fueron elaborados por I3
EP Municipalidad de Temuco, v que le son entregados en este acto al CONTRATISTA quien los firma en sefial o4
aceptacién, los que estan contenidos en copia de la Carpeta de Proyecto gue forma parte integrante del mismo.
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Tanto el Contratista como el prestador, a través de sus respectivos representantes, declaran que tienen pleno
conocimiento de los lugares en que se emplazarin la obras encomendadas, las condiciones de relieve, topografia,
calidad y todas las demds caracteristicas superficiales, gealégicas, climaticas u otras que puedan incidir directamenté en
la ejecucion de las obras en el terreno, las que conocen v aceptan, sin tener reserva u observacion alguna al respecto.
Declaran, ademas, que han verificado las condiciones de abastecimiento de materiales de construccidn vy la vialidad de la
zona donde se ejecutard el proyecto, sin tener observaciones o reserva alguna de ello.

Las partes incurrirdn en incumplimiento de las obligaciones del contrato si realizan cualquier modificacion al provecto
sin poner en conocimiento o no haberla sometido previamente a la aprobacion del SERVIU, estando obligado a elio.

QUINTO: £l precio total del presente contrato se establece (a suma alzada ajustable a precio unitario por dada
beneficiario o a serie de precios unitarios), y asciende al equivalente de 2.096 Unidades de Fomento, en adelante U.F,,
cantidad que se pagaré con los recursos que se pasardn a sefialar, una vez que se cumplan las condiciones, requisitps y
formalidades que se establacen en el D.5. N° 255, del MINVU, del afio 2006, en especial en el articulo 37 de |ese
reglamento y en el presente contrato: (Se debera consignar sélo aquellos recursos y fondos que se han conternplhdo
para el financiamiento del proyecto)

1. Con el ahorro enterado al Gltimo dfa del mes anterior al del inicio del proceso de seleccisn de la copropiedad, {5 se
postula a la familia el ahorro debe enterarse en una cuenta de ahorro individual para cada uno de los postulantes, d en
un depdsito a plazo equivalente al total del ahorro de los integrantes del grupo/ si se postula la eopropiedad, ef ahdrro
debe estar enterado en un depdsito a plazo colective equivalente ai nimero de unidades gue conforman la
copropiedad. Los depdsitos a plazo deben ser tomados a nombre del SERVIU, endosables y reajustables por un montg en
UF equivalente a la suma total del ahorro minimo exigido, el que debe ser de fecha anterior al dia de ingresc |del
prayecto a SERVIU, y con una vigencia de 12 meses, En el caso de ahorros en libretas individuales deben cumplir con|los
requisitos def Art. 21 F D3, 255.,) conforme lo dispuesto en la Resolucién N* 923 de 11 de Febrero de 2015. Los que
sumados ascienden a un total de 30 Unidades de Fomento, que se girara previa autorizacién del SERVIU de |3 Regién de
la Araucania, otorgada cuando se cumplan los requisitos reglamentarios del caso;

2. Con ¢l Subsidio Habitacional de cada uno de los beneficiarios, ¥y fue sumados ascienden a un total de 2.080 Unidagies
de Fomento;

3. Con los aportes adicionales enterados por terceros o comprometidos mediante los instrumentos sefialados en el
reglamento del Programa de Proteccién del Patrimonio Familiar, que ascienden a un total de 0 Unidades de Fomentd, si
los hubiere.

El precio convenido incluye todos los gastos que directa o indirectamente demanden el proyecto que se encomienda y el
giro del subsidio que se aplicard a tal fin. Sin que la enunciacién sea taxativa, dicho precic también cubrird el pago due
debera efectuar el CONTRATISTA por concepto de impuestos, gastos notariales, honorarics profesionales, planog y
gastos financieros de garantias y seguros que correspondan.

El SERVIU descontard del precio total aquellas partidas del presupuesto que se encuentren mal ejecutadas o que|no
estén realizadas, de acuerdo a los antecedentes del proyecto, previo informe del Prestador.

SEXTO: Las obras de mejoramiento térmico y entorno BLOCK N, POBLACION LLAIMA de la copropiedad denomindda
COMUNIDAD BLOCK N, POBLACION LEAIMA, deberin ser ejecutadas con estricta sujecién al proyecto, a $us
especificaciones técnicas y presupuestarias y a sus modificaciones posteriores, las que fueron aprobadas previamenmte
por el SERVIU,

E} CONTRATISTA, reconoce, acepta y declara expresamente que ha estudiado todos los antecedentes y verificado| la
concordancia entre sl de los ptanos, espetificaciones técnicas v el presupuesto del proyecto. Se entenderd que quedan
incluidas en el presente contrato la ejecucidn de todas las obras contempladas en el proyecto, aun cuando no existan |os
planos correspondientas,

Los planos, especificaciones y demds antecedentes del proyecto, se interpretaran siempre en el sentido que contribuya
a la mejor y mas perfecta ejecucién de los trabajos, conforme a las reglas de la técnica y del arte.

SEPTIMO: Las partes acuerdan que fas obras contratadas se pagaran una vez recibidos y aprobados por el SERVIU los
documentos a que se refiere el articulo 37 def D.S. N2 255, (V. y U.), de 2006, que reglamenta el Programa de Proteccipn
del Patrimonio Familiar, y el numeral 20 de'la Res. Ex. N® 923, de 11 de Febrero de 2015, normativa que declargn
conocer en su totalidad.

En el caso gue los beneficiarios sean seleccionados en el Titulo Ill o en el Titulo Il, salvo que afecte bienes comunes
edificados, el subsidio podra ser cobrado en la medida que se certifigue que las obras asociadas a los subsidios
otorgados se encuentran terminadas, debiendo presentarse los documentos a que se refiere el articulo 37 antes
indicado.

OCTAVD: Una vez aprobado el proyecto, sélo se fe podran introducir modificaciones cuando condiciones de orden
constructive o presupuestarias asi lo exijan, siempre gue no signifiquen disminucion en Ia calidad de las obras a ejecutlar
Yy que no alteren la esencia del proyecto, modificaciones que deberin contar siempre con el conocimiento vy aprobacifn
previa de las familias o unidades de las copropiedades beneficiadas y del SERVIU. Se deja expresa constancia que dentfo
de las condiciones sefialadas precedentemente debe entenderse comprendida la disminucién de la cantidad de
beneficiarios o unidades de la copropiedad que integran el proyecto seleccionado, caso en el cual deberd ajustarse a las
obras‘que se gjecuten y el precic que se establece en la cliusula quinta del presante instrumento.

El CONTRATISTA no puede hacer, por iniciativa propia, modificacién o cambio alguno al proyecto o a los planos
especificaciones que sirven de base al presente contrato. En caso de gue el CONTRATISTA introdujera, sin prevj
autorizacion escrita del Prestador, del COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE y del SERVIU, modificaciong

al proyecto contratado, de cualquier naturaleza en cualquier sector del mismo, deberé efectuar a su cargo los trabajos

[T«
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rectificatorios, o reemplazar por su propia cuenta los materiales que, a juicio del Prestador o del SERVIU, se apartan de

'as condiciones del contrato, de lo contrario, el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPQ POSTULANTE v el Prestado
pondran poner término al contrato unilatéeralmente.

r

Con todo, las partes dejan expresa constancia que el presente contrato debera modificarse en el evento quge se

produzca, por cualquier causa, una disminucién permanente de la cantidad de beneficiarios gue integran el proyecto, -

debiendo ajustarse el precic que se establece en la cliusula quinta de esta convencidn.

NOVENQ: Los materiales y elementos industriales para la construccién que se empleen en las obras deberan cumplif con
las normas técnicas pertinentes y, a falta de éstas, deberin ser de la mejor calidad y procedencia en su especie de

acuerdo con las especificaciones del proyecto.

DECIMO: El presente contrato tiene como plazo maximo para el inicio de las obras de 45 dias corridos, contados desde
la fecha de la resolucion de seleccion de beneficiarios, emitida por la SEREMI, conforme lo dispuesto en el numergl 22

de la Res. Ex N° 923, de 11 de febrero de 2015.

5i al cabo de dicho plazo no se ha acreditado el inicio de las obras, los subsidios correspondientes caducran
autematicamente, circunstancia que el SERVIU notificara al PSAT, mediante carta certificada, quedando sin efectio el
presente contrato y sus modificaciones, sk fas hubiere. Sin perjuicio de lo anterior, se podrd prorrogar ef plazo aptes
sefialado de la manera prevista en el Decreto Supremo N* 255/2006 {V. y U) Programa de Proteccidn del Patriménio
Familiar Excepcionalmente, mediante rasolucién exenta de seleccion la SEREMI podra establecer un plazo maxima de
120 dias para el inicic de obras de los proyectos seleccionados en los meses de mayo y julio, a fin de fa buena ejecutién

de las obras en relacién a las condiciones climaticas.

DECIMO PRIMERA: E! plazo maximo para ejecutar fas obras es de 270 dias corridos contados desde la fecha de emigion

de 1a resolucién de seleccion de beneficiarios. Debiendo en todo case ejecutarse antes del vencimiento del subsidio

1

plazo gue incluye el pago de éste conforme a los procedimientos sefialados en el articufo 37 del D.S. Ne 255, (V.yU.) de

2006.

El plazo minimo de ejecucién de las obras serd de 180 dias corridos. Ambos plazos deberdn contar con la expresa

aprobacién del SERVIU.

DECIMO SEGUNDA: Se devengara una multa equivalente a 4,69 Unidades de Fomento por cada dia de atraso, que se
descontara del precio convenido. Correspondera al SERVIU decidir, en ditima instancia, sobre la aplicacién de la mylta.
Los mantos derivados de la aplicacién de multas solo podrén destinarse al proyecto habitacional, financidndose a través
de éstas, mejoramientos del proyecto tales como, revestimientos cerdmicos, muebles de cocina, calefones, juegos

infantiles, o cualquier otra que mejore el estandar o equipamiento de las viviendas o del proyecto en general,

£ PSAT y el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE, facultan desde ya al SERVIU, para que haga efectival las
multas que se cursen o impongan al CONTRATISTA, sea deduciéndolas del monto de los anticipos o pagos que a éstg le
correspondan o de las garantias o retenciones que debe entregar y mantener de acuerdo a lo preceptuado en el D5, N¢

255, del MINVU, del afio 2006.

DECIMO TERCERA: El Pago de las obras serd realizado contra actas de conformidad firmadas por el Representante Laga

|

del COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE, e informes y antecedentes requeridos y aprobados pod el
SERVIU. En virtud del presente contrato el representante del COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE
confiere poder al CONTRATISTA para que salicite el giro de los ahorros sefialados en la cldusula quinta, valores que

mcluiran I3 variacion de la Unidad Reajustable producida hasta la fecha del giro.

Asimismo, el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPQ POSTULANTE otorga mandato especial al CONTRATISTA para realigar
ante el SERVIU los trdmites y suscribir las solicitudes, que sean necesarios para obtener prérroga de subsidios, para

cobrar y para percibir los valores correspondientes a subsidios y al ahorro.

DECIMO CUARTA : Corresponderd al PSAT, de acuerdo a la normativa vigente, la realizacién de los tramites necesarjos
ante ta Direccion de Obras Municipales respectiva, empresas de servicio de utilidad publica, ante los organismos

pertinentes, con el objeto de obtener, certificado de recepcidn definitiva de las obras ejecutadas v, en general, pard

a

obtencién de cualguier otro documento relacionado con la obra cuya construccién se le encomienda al CONTRATISTA
por el presente contrato, debiendo el PSAT actuar coardinada y permanentemente con el CONTRATISTA, a fin de ho

provacar retrasos u atros inconvenientes que puedan afectar la ejecucion de las obras.

DECIMO QUINTA: Las obras que se contratan estaran sujetas al contro! y a Iz supervisién de la EP Municipalidad de
Temuco que actuard como Prestador, quien desempefiard sus funciones de acuerde a las facultades y obligacior|es

establecidas en el Convenio Marco Unico Regional, segun corresponda, suscrito el y aprobado por Resolucién Exenta [N
373, de 31 de marzo de 2014, instrumento que las partes declaran conocer.

L2 falta de un adecuado control y supervisién por parte del Prestador, lo hard incurrir en incumplimiento grave de las

obligaciones que en tal caricter ha contraido, quedando sujeto a las sanciones gue correspondan.

DECIMO SEXTA: EI CONTRATISTA, ademas, se compromete especialmente al cumplimiento de las siguientes

obligaciones:

o

1) La ejecucién de las obras del proyecto MEJORAMIENTO TERMICO Y ENTORNOQ BLOCK N, POBLACION LLAIMA
{TITULO | ¥ M), se hara de acuerdo a los antecedentes que se tuvieron en vista al celebrar el presente contrato y sbs

modificaciones posteriores.

2} Manterer un responsable de la obra, con capacidad para responder a los requerimientos que pudiera formularie o
Prestador. ‘




3) Entregar a las COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE un servicio de post venta por un periodd de

duracién igual al de Ia boleta de garantia entregada para efectos de asegurar la buena calidad de fas obras.

servicios, entidades u organismos, con el objeto de gestionar y obtener los Certificados de Recepcion Final Municipa
las obras contratadas, dentro del plazo contractual.

4) Brindar al PSAT la cooperacidn necesaria para que éste obtenga documentacién y antecedentes de los distir;tos

5) Dar cumplimiento a todas las obligaciones emanadas de las leyes sociales respecto del personal que labora en
faenas, en forma directa o indirecta.

de

as

6) Acreditar el cumplimiento y pagc de las obligaciones establecidas en las leyes sociales, mediante certificaldos

expedidos por los Organismos e Instituciones pertinentes, cuando les sean requeridos.

7) Emplear en la ejecucién de las obras los-materiales especificados en el proyecto, respetando ias instruccionds
recomendaciones de [os fabricantes de las mismos, para su acopio, almacenamiento, manejo y colocacidn.

8) El CONTRATISTA debera responder de todo dado, de cualquier naturaleza, que con motivo de las abras se cauie
terceros. ’

9) El CONTRATISTA, no venderd, cedera, divulgara, publicard, ni transferirs a personas no autorizadas, cualqiier

informacién o antecedente de que tome conocimiento con ocasidon del presente contrato, en especial toda aqugl

¥

la

informacién a fa que acceda y que se refiera a los integrantes del COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE,

respecto de la que deberd mantener la mds estricta confidencialidad.

10) Para abras que impliquen trabajos en mas de 70 viviendas en el caso de mejoramiento ¢ de 40 en el caso|de
ampliaciones, se deberd proveer e instalar un letrero indicativo de la obra segin disefio y especificaciones técnitas
entregadas por SERVIU en el lugar que al efecto sefiale el PSAT dentro de los primeros 30 dias contados desde la fe¢ha

de la entrega del terreno.

11} Asegurar, a su costa, el transito por las vias publicas que haya necesidad de desviar © madificar a causa de |los
trabajos en ejecucién, debera procurar la seguridad del transito para vehiculos ¥ peatones, debiendo proveer, colocqdr y
mantener letreros y sefiales de peligro, diurno y nocturno, durante todo el periodo de las faenas. Esta sefializacion |de

caracter provisional debers ser retirada por el CONTRATISTA, al término de la construccion de cada sector.

.

12) No impedir con su trabajo el paso de fas aguas y respender por ias indemnizaciones que se deban por la ocupacién

temporal de terrenos, corta de arboles Y. en general, por todos los perjuicios gue se irrogue a terceros.

13} La provisidn de la maquinaria ¥ las herramientas necesarias para los trabajos, la instalacién de faenas, almacenaj
depésitos de materiales, {a construccion de andamios, de puentes y caminos de servicio, l2 construccién y reposicion
los estacados y en general, todos los gastos adicionales que originen las obras.

Y
e

14} Al término de las obras, deberd despejar y retirar del sitio de las obras todos los materiales excedentes, obfas

provisorias, escombros y basuras de cualguier especie.

Durante Ia ejecucién de las obras deber3 mantener las vias de acceso limpias de todo material proveniente de la obra.

15) Debera mantener las condiciones medioambientales existentes, minimizando tanto la contaminacién acustica corho
la provocada por materia) particulado y derrame de liquidos toxicos que pudieren ocurrir durante los trabajos vy en

general dar cabal cumplimiento a la normativa ambiental.

16) Mantener en la obra en forma permanente el expediente técnico oficial aprobado por el SERVIU, con todos Ibs

planos y antecedentes técnicos que lo conforman.

17} Se debera proveer a la obra de bafios Para personal de la obra y en general dar cumplimiento a las normas legaled

reglamentarias que regulan las condiciones sanitarias v ambientales en lugares de trabajo, en especial las dispuestas ¢n

el D.S. N° 594, del Ministerio de Salud, del afio 1999,

18} Debera proveer al personal que labora en obra de todos los elementos de seguridad necesarios para el bug

431

desarrolio de los trabajos Y en general dar cumplimiento a las dispdsiciones de la ley 16.744, que establece Normks
Sobre Accidentes del Trabajo y Enfermedades Profesionales vy las fijadas en el DS N° 76, de 2006, del Ministerio del

Trabajo y Previsidn Social, que establece normas en materia de seguridad y salud en el trabajo para obras faenas
servicios en gue laboren trabajadores sujetos al régimen de subcontratacion.

19) El CONTRATISTA se obliga a aceptar, respetar y cumplir, en o que corresponda, los procedimientos de supervisid

que el SERVIU y {a SEREMI implemente para la supervision de la gestién del PSAT. Asimismo, se compromete a cumpli

los requerimientos y las instrucciones directas del SERVIU necesarias para la completa y correcta ejecucién del proyect

[s]
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habitacional con 1z calidad y esténdares técnicos establecidos en el proyecto y para la total ¥ oportuna aplicacién d
subsidio otorgado por el MINVU.

+ :
DECIMO SEPTIMA: Si el CONTRATISTA incurriera en un incumplimiento grave de las obligaciones que contrae en es
acto, el Mandante podré solicitar la resolucién del contrato al tribunal competente, con indemnizacidn de perjuicios

multas. Por este acto el Mandante cede sus acciones al SERVIU, para que éste en su nombre y representacion demanjt

al CONTRATISTA en caso de incumplimiento del contrato. Deber3 entenderse que existe incumplimiento grave, sin g
13 enunciacidn sea taxativa, en los slguientes casos:

1) Cuando el CONTRATISTA injustificadamente no inicie las obras en el plazo convenido.

2} Cuando las obras se paralizan por mas de 15 dias corridos por causas imputables al CONTRATISTA.

e




3) Cuando se produce la quiebra o notoria insolvencia del CONTRATISTA, Se presumird la notoria insolvencia en cgso
mora en el pago de las obligaciones laborales o previsionales.

4) Cuando exista notoria incapacidad técnica del CONTRATISTA para efectuar la obra, informada por el Prestador.

5) Cuando el CONTRATISTA fuere una sociedad y se disolviere o se hubiere manifestado la voluntad de disolveria,

de

6) Cuando el CONTRATISTA se negara injustificada y reiteradamente a entregar los antecedentes técnicos, financidros o

juridicos solicitados por el Prestador en relacién a la abra.

7) Cuando exista notorio retardo en el avance de las obras, entendiéndose que asi sucede cuando dicho avanke
inferior 2 un 30% del comprometido en el programa de trabajo.

es

El COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE para los casos establecidos en los nimeros 4 v 7 de la presente

cldusula puede poner término anticipado &n forma unilateral al contrato Y convenir con otro CONTRATISTA
continuacian de las obras hasta el término de las mismas,

Para estos efectes, al momento de liquidar el contrato debera efectuarse por el Prestador un inventario y tasacién de

la

las

obras realmente ejecutadas, a fin de cancelarle al CONTRATISTA la parte ejecutada, una vez terminadas definitivamente

las obras por parte de la nueva empresa.

El contrato adermas se liquidara anticipadamente por fallecimiento del CONTRATISTA, pudiendo el COMITE DE
ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE convenir con los herederos la continuacién de las obras hasta el término dg las

mismas, lo que deberd constar por escrito.

b
’

DECIMO OCTAVA: Las partes dejan expresa constancia que de conformidad a los dispuesto en ef N* 2, del articulo 3

de

la Ley 19.983, que Regula la Transferencia ¥ Ctorga Mérito Ejecutivo a la Copia de la Factura, acuerdan extender el dlazo
para reclamar del contenido de las facturas que emita el CONTRATISTA, por cualquier medio, con motivo u ocasion del
presente contrato, sea que las recepcione el PSAT, el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE v/o el SERMIU,
hasta el plazo maximo contemplado en-dicha ley, esto es hasta 30 dias corridos cantados desde su recepcion| por

cualguiera de éstos.

En el caso que el CONTRATISTA ceda o factorice cualguiera de las facturas que emita, por cualguier medio, detpera
ajustarse estrictamente al procedimiento y formalidades establecidas en la ley que se ha sefialado en la presgnte
tldusula, debiendo el PSAT y/o el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE que I3 recepcione, comunicar|por

escrito dicha circunstancia al SERVIU, a més tardar, dentro de los tres dias siguientes a que reciba la notificacion
cesidn o factoring.

Se deja expresa constancia que, indistintamente el PSAT, el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE &
SERVIU en representacidn de éstos, podrén ejercer el derecho a reclamar del contenido de la factura, contemplado ep

el
el

articulo 3°, de la ley 19983, sea que ésta fuere presentada por el CONTRATISTA o por la persona natural ¢ juridida a
quien se hubieren cedido o factarizado. Derecho gue se ejercera toda vez que no se dé cumplimiento a alguno de|los
requisitos establecidos en el presente instrumente o en el D.S. N° 255, (V. y U.), de 2005, para cursar un anticipp a

cuenta de los subsidios o pago.

DECIMO NOVENA: Los pagos de la ejecucion de las obras se pedrdn efectuar contra avance fisico, en hasta en cihco
estados de pagos equivalentes a montos de porcentajes de avance fisico de obras, acreditado mediante informe [TO

visado por SERVIU. El monto maximo de recursos que podra girarse al contratista o constructar en los primeros cuagro

pagos, 1o podra exceder el 70% del total del precio del contrato. En casos fundados, SERVIU podra efectuar pa
contra avance fisico del 10% con un maximo de 10 estados de pago.

En cualquier caso previo al inicia de las obras, el Contratista deberd hacer entrega al SERVIU de una boleta bancaria
Barantia que caucione tanto el fiel cumplimiento del contrato como lz buena calidad de las obras ejecutadas. Did

05

de
ha

boleta debera extenderse por un plazo minimo de 2 afios, tomada a favor del mismo servicio, por un monto equivalente

al 2 % del total del presente contrato, expresada en Unidades de Fomento, o en pesos, moneda nacional, conformd
dispuesto en el numeral 20 de ia Res. Ex N° 923, de 11 de febrero de 2015.

[+]

VIGESIMA: Considerando que esta boleta de garantia cauciona tanto el fiel cumplimiento del contrato come Ia bue

a

calidad de las obras ejecutadas, debersn cumplirse integramente los supuestos de amhas items, por lo que solo podrd
ser devuelta al CONTRATISTA una vez terminadas las obras y terminados los dos afios por los que se extiende, siemgre

durante su vigencia no se hubieren presentado reclamos por la calidad de las obras ejecutadas o que, habiéndo
presentado reclamos fundados, éstos hubieren sido debidamente solucienados por el CONTRATISTA, a satisfaccién

e
el

Prestador o del SERVIU en el caso que el PSAT abandone las obras. Por el contrario, si dentro del plazo indicado ke
presentaren reclamos gque no fueren debidamente solucionados por el CONTRATISTA, el SERVIU hari efectiva dicha

boleta de garantia, a requerirniento del beneficiario del subsidio, por la parte que de ella le corresponda a dic
beneficiario, previo informe del Prestador.

Se deja constancia que si el CONTRATISTA abandonare las obras, su terminacidn o reparacién, en su caso, podran ser
contratadas con otro contratista o constructsr, con cargo a los fondos obtenidos del cobro de la boleta de que trata es

clausula.

Las partes dejan constancia que la recepcion definitiva mencionada no exime al CONTRATISTA de las responsabilidad
que en su calidad de constructor le impone la legislacién vigente.

VIGESIMO PRIMERA.: EI CONTRATISTA deberd permitir el libre acceso a las obras al personal del SERVIU, v también |a
personal de fa SEREMI designado para el efecto, y brindara las faciligades gue sean necesarias para que éste puedE
S

fiscalizar o supervisar las Jabores del Prestador. En caso que SERVIU y/o la SEREMI, cuando corresponda, detectar
fallas, podra optar, entre otras, por las siguientes medidas para resguardar la calidad constructiva del provecto:

Qo

&5




7

a) Enviar al Prestador un informe que dé cuenta del estado de la construccidon, de las deficiencias en ia chlidad
constructiva y/o de eventuales riesgos asociados a la ejecucidn del proyecto; L

b) Solicitar al Prestador que exija al CONTRATISTA la reparacion o demolicién Y posterior ejecucién de las bartid que
presenten deficiencias constructivas, fallas o problemas de calidad de materiales o de ejecucidn;

¢} Solicitar al Prestador que ponga en conocimiento de la D.O.M. respectiva, las irregularidades detectadas, cdando
corresponda, para que en virtud de las facultades que ésta posee, tome ias medidas que sean procedentes.

VIGESIMO SEGUNDA: E| CONTRATISTA deberd entregar al PSAT, con copia al SERVIU un programa de trabajo, gn un
plazo maximo de 10 dias corridos, posteriores a la fecha de entrega de terreno.
&l programa de trabajo incluira:

a} Programacion Fisicz de la faena {Carta Gantt), la cual debe considerar como referencia la Carta Gantt presentada por
el PSAT al postular el proyecto, manteniendo la secuencia logica y 1a oportunidad en que se establece el desarrollo de las
diferentes partidas o actividades que componen las obras a ejecutar.

La Carta Gantt deber4 estar expresada en dias considerando como dia numers 1 a aquel correspondiente a la fechra de
entrega de terreno.

b} Indicacion del ritmo diario, por partida.

Ei CONTRATISTA ests obligado a cumplir durante el tiempo que dure el contrato con los plazos parciales establecidps vy
con los avances de obra que indica la Carta Gantt. Si se produjera un atraso injustificado en Ja obra superior al 30%|con
respecto al avance consultado enm la Carta Gantt, el PSAT informard de esta situacidén al COMITE | DE
ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE y al SERVIY, lo que, ademas, dard derecho al PSAT y al COMITE| D
ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE a poner término anticipado al contrato. 5i el programa de trabajo se éstd
realizagdo con retraso, el PSAT impartird fas instrucciones destinadas a normalizar el ritmo de las faenas.

El retardc en el cumplimiento de la presentacién del programa de trabajo dari derecho al PSAT y al COMITE|DE
ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE a imponer una multa de acuerdo a lo sefalado en la clausula Décimo Segunda
precedente,

VIGESIMO TERCERA: Todo accidente que ocurra en la obra que obedezca a negligencia o cuipa del CONTRATISTA,
Subcentratista o de los dependientes de estos, serd de exclusivo cargo y responsabilidad del constructor y, en genefal,
todo gasto o pago de cualquier naturaleza que se produzca por causa o con ocasién de estos trabajos, serd de|su
exclusiva cuenta y riesgo, quedando el PSAT y el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE libres de tada
responsabilidad al respecto.

VIGESIMO CUARTA: Serd de cargo exclusivo de! CONTRATISTA cualquier page, muita o sancion pecuniaria,| o
indemnizacion de cualquier especie, que ésté deba pagar por causa de omision o incumplimiento de ias obligaciores
laborales, previsionales y de las demds que se deriven de su calidad de empieador de sus trabajadores o de [os
trabajadores de los Subcontratistas. En caso que el PSAT y/o el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE se
vieran obligados a cuaiquier desembolso por tales canceptos, queda expresamente establecido que tendran derechd a
reembolsarse de las cantidades que corresponda, deduciéndolas de las sumas que se deban pagar al CONTRATISTA, He
las retenciones o de las garantias que obren en poder del SERVIU, y también podran ser deducidas de cualquier suma
que el PSAT, el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE o el SERVIU adeude al CONTRATISTA, se deriven del
presente contrato a no. '

VIGESIMO QUINTA: El COMITE DF ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE, directamente o a través del PSAT o d
SERVIU, hara siempre efectivo el derecho a ser Informado y el derecho de retencién a que se refiere el articulo 183-C d
Cédigo del Trabajo, ya que su decision es asumir solo la responsabilidad subsidiaria a que se refiere el articulo 183-D d
dicho cuerpo legal, y por lo tanto ejercerd todos los derechos que Ia Ley y el Reglamento respectivo reconocen par
estos efectos. En consecuencia, el CONTRATISTA deberd acreditar el cabal cumplimiento de las obligaciones laborales
previsionales que afecten al CONTRATISTA respecto de sus trabajadores y respecto de los trabajadores de Ig
subcontratistas durante todo el tiempo o-periodo durante el cual el o los trabajadores se desempefien en las obras qu|
se contratan por este instrumento.
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En virtud de lo sefialado en la presente clausula, para cursar cuaiquier pago, anticipo, o para devolver retenciones &
garantias, el COMITE DE ADMINISTRACION/GRUPO POSTULANTE, faculta al SERVIU para que exija, en cada oportunidad,
que el CONTRATISTA acredite, mediante un certificado de la Inspeceidn dei Trabajo u otro medio idéneo de los qué
sefiala la Ley y su Reglamento, que a la fecha del Pago no existen reclamos laborales ni previsionales pendientes en s
contra o en contra de los subcontratistas de 1a obra ¥ que se encuentra al dia en ef cumplimiento de dichas obligacicne
respecto de! personal que presta servicios en virtud del presente contrato.

En caso que el CONTRATISTA o los subcontratistas de la obra, mantengan reclamos, o que el PSAT, el COMITE D
ADMINISTRACION/GRUPQ POSTULANTE v/o el SERVIU tomen conocimiento de que no ha dado cumplimiento integro
sus obligaciones laborales y previsionales, el pago o anticipo podrd cursarse previo descuento de las retenciones a qu
hubiere lugar. La obligaciért del CONTRATISTA de acreditar que no existen reclamos laborales o previsionales y la
facultad de retencién se extiende también a fos Subcantratistas que prestan servicios para el contrato.

VIGESIMO SEXTA: Ei CONTRATISTA no tendrd derecho a cobrar indemnizaciones, ni pedir aumentos o reajustes del
precio del contrato, por pérdidas, averias o perjuicios que la ejecucién de las obras puedan causar, ni fundado en alzas
que puedan experimentar el precio de los materiales, en la dictacion de leyes generales o especiales que dispongan
reajustes o aumentos de remuneraciones, bonificaciones, imposiciones previsionales o impuestos, ni por tualquier otra

circunstancia no prevista en forma expresa por este contrato,




VIGESIMO SEPTIMA: El CONTRATISTA no tendré derecho a pedir aumento del precio por emplec de materiales de ejor
calidad a la especificada, si no lo autorizare u ordenare por escrito el PSAT y el COMITE DE ADMENISTRACION/G UPQ
POSTULANTE v lo aceptare el SERVIU. W

VIGESIMO OCTAVA: Todos fas impuestos legales vy gastos derivados que graven este cantrato son de carig"cn,_dgl""
CONTRATISTA,

VIGESIMO NOVENA: Para todos los efectos derivados del presente contrato, las partes fijan domicilio en la ciudar de
Temuco y se someten desde ya a la competencia de sus Tribunaies Ordinarios de Justicia.

TRIGESIMA: S¢ deja constancia que el CONTRATISTA cuenta con inscripcién vigente en el Registro Naciongl de
Contratistas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, cumpliendo, por lo tanto, con lo sefialado en el articulo 34 def 0.S.
N 255, {V.y U.}, de 2006.

TRIGESIMO PRIMERA: (a personeria de don MAURICIO ALEJANDRO HENRIQUEZ CABEZAS como representante de la
empresa MAHENCO LTDA, Rut: 76.482.750-3, consta de escritura publica a inscrita a fojas 181 vta. N* 150 afio 2006 del
registro de comercio del conservador de bienes raices de Temuco del conservador de bienes raices de Temucp; la
personeria de dofia ZOILA ANA IGLESIAS CONCHA, representante de la Comunidad Black N, Pobiacién Liaima, consfa en
acta de asamblea de fecha 7 de julio del 2014, ante Notario Publico, Don Jorge Elias Tadres Hales, Temuco|y la
personeria de don MIGUEL ANGEL BECKER ALVEAR representante del PSAT Municipalidad de Temuco, consta en ac
instalacion del Concejo Municipal de fecha 6 de diciembre dei 2012, todos documentos que las.partecTETTaTan CoMDES
y que farman parte integra nte del presente contrato.

-

TRIGESIMO SEGUNDA: E presente contrato se firma en cuatro ejemplares de ig ,,-fj tenor, quedando uno en podd

cada una de las partes, otro en poder del Prestador y otro en poder del SERVIU.

MAURICIO ALEJANDRO HENRIQUEZ CABEZAS
REPRESENTANTE DEL CONTRA(ISTA
) !
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