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DECRETO N2 s
MUNICIPALIDAD DE TEMUCO, 3 { M’;\ﬂ !’:J{I}‘Tb
TEMUCO
VISTOS :

1. El Contrato de Construccion de fecha 12 de Marzo de 2015, entre la
Municipalidad de Temuco, el Comité de Vivienda Milano | y la Empresa de
Ingenieria y Construcciones San José Ltda., por 4 familias rezagadas del Comité de
Vivienda Milano | que resultaron beneficiadas en el llamado del mes de Noviembre
de 2014

2. El Convenio Marco Unico Regional, de fecha 03 de febrero de 2014, celebrado
entre la Municipalidad de Temuco y la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda
Region de la Araucania que habilita a la Municipalidad de Temuco actuar como
Entidad Patrocinante dentro del territorio que conforma su comuna de acuerdo a
la normativa vigente.

3. El Decreto N2 1.787 de fecha 15 de abril de 2014 que aprueba el Convenio
Marco Unico Regional.

4. Las facultades que me confieren la Ley N° 18.685, Orgdnica Constitucional de
Municipalidades

DECRETO:

re la
ieria y
Wilano | que

1. Apruébese el Contrato de Qonstruccién de fecha 12 de Marzo de 2015, e
Municipalidad de Temuco, el Comité\de Vivienda Milano | y la Empresa de Inge
Construcciones San José Ltda., por 4 fami

resultaron beneficiadas en el llamado del mes.de Noviembre de 2014
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Distribucién:

- Direccién de Desarrollo Comunitario

- EGIS Municipal

- SERVIU Regidn de la Araucania

- SEREMI de Vivienda Regidn de la Araucania,
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Contrate Tipo de Construcaion -FSEV
DS N 48, (v v U, de 2011

Programa Fondo Solidario de de Eleccién de Vivienda
D.S. N2 49 (V. y U.) de 2011

CONTRATO DE CONSTRUCCION DE PROYECTOS HABITACIONALES
“COMITE DE VIVIENDA MILANG I”
“ENTIDAD PATROCINANTE MUNICIPALIDAD DE TEMUCO
Y

“EMPRESA DE INGENIERIA Y CONSTRUCCIONES SAN JOSE LTDA.”

En Temuco, a 12 de Marzo de 2015, entre el “COMITE DE VIVIENDA MILANO I” Rol Unico
Tributario N° 65.044.641-0, representado por su Presidenta dofia IRMIA SCHURCH PEREZ, chilena, soltera,
administrativa, cédula nacional de identidad N¢ y su Tescrero don ELADIO PAILLAO HUENTELAF,
chileno, soltero, empieado, cédula nacional de identidad N2 todos con domicilio en la comuna de
Temuco regién de la Araucania, en adelante el “COMITE”; don MIGUEL ANGEL BECKER ALVEAR, chileno, casado,
cédula nacional de identidad N2 domiciliado en Arturc Prat N2 650 de Temuco, Regidn de La Araucantfa
en representacion de la Entidad Patrocinante de la Municipalidad de Temuco, en adelante la “EP”, y la EMPRESA
DE INGENIERIA ¥ CONSTRUCCIONES SAN JOSE LTDA., representada por don ERICK JOHN MORAGA ALMUNA,
chileno, constructor civil, cédula nacional de identidad N¢ ambaos domiciliados en
comuna de Nufioa Regién Metropolitana, en adelante el “CONTRATISTA”, se ha convenido en la celebracién
del siguiente CONTRATQ DE CONSTRUCCION:

PRIMERA: La ENTIDAD PATROCINANTE , dentro de ins Servicios de Asistencia Técnica, Juridica v Social que se
encuentra prestando al COMITE, postulara un Proyecto Habitacional al Servicio de Vivienda y Urbanizacidn Regidn
de fa Araucania, en adelante el SERVIU, con el objeto de que los integrantes de éste, que se individualizan en la
némina que se anexa al presente contrato y que se entiende formar parte integrante del mismo, resulten
beneficiados con el Subsidio Habitacional establecido en el D.S. N° 49, del afio 2011, del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, en adelante el MINVU, que regula el Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda.

Dicho Proyecto Habitacional contempla la construccion de 4 viviendas de 42,13 metros
cuadrados, del equipamiento, reas verdes, obras complementarias derivadas del Fondo de Iniciativas, obras
derivadas del Subsidio de localizacién para la habilitacién del terreno vy la urbanizacién del terreno en gue se
emplazaran las viviendas, més Sede Social, Area de Recreacién Deportiva y Juegos Infantiles, todo de conformidad a
las exigencias del Estandar Técnico y Equipamiento establecidos en el articulo 42 y siguientes del D.S. N° 49, del
MINVU, del afio 2011 y con las caracteristicas, superficies, dimensiones y espacios de separacién minima indicados
en el Cuadro Normativo y en la Tabla de Espacios de Usos Minimos para el Mobiliarios que fije mediante Resolucion
el Ministerio de Vivienda y Urbanismo., tal como se detalla en las cldusulas siguientes,

SEGUNDA: En consideracion a lo sefialado en la cldusula anterior, el presente contrato se encontrara sujeto a la
condicin suspensiva que el Proyecto Habitacional que se postulard resuite seleccionado por el SERVIU y que los
integrantes del COMITE sean beneficiados y se les otorgue el Subsidio Habitacional a que postulan. En
consecuencia, en tanto no se verifique el cumplimiznto de la referida condicién, las partes no podran hacer
exigible, tota! o parcialmente, el cumplimiento de las obligaciones que emanan del presente contrato, no pudiendo
exigirse pagos ni prestaciones de ninguna especie.

En el evento de encontrarse fallida la condicién, no seran, bajo ninguna circunstancia, exigibles las
obligaciones que contraen las partes, ni dara derecho a que éstas reclamen indemnizaciones de algtn tipo.

TERCERA: En virtud de lo expresadoe, la ENTIDAD PATROCINANTE y el COMITE encargan al CONTRATISTA,
guien acepta, la construccién de las obras de urbanizacidn y la edificacién de 4 viviendas, de 42,13 metros
cuadrados construidos cada una, del equipamiento y obras complementarias derivadas del Subsidio a la
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Cordrato Tipo de Construccion -FSEV
DS NT42, iV v U, de 2011

Localizacion destinadas a la habilitacién del terreno, mas Sede Social, Area de Recreacidn Deportiva y Juegos
Infantiles, para ser asignados al beneficiario o los miembros del grupo de familias organizadas en el COMITE, segin
el proyecto habitacional seleccionado y las normas reglamentarias sefialadas, obras que se emplazaran en el
terreno acreditado al momento de la postulacién, correspondiente a:

INMUEBLE:

a) De una superficie de 50.531,29 m2.

El titulo de dominio se encuentra inscrito a nombre de la MUNICIPALIDAD DE TEMUCO bajo el N2 2.627
vta 2268 del Registro de Propiedad del Conservador di Bienes Raices de Temuco del afio 2013,

El inmueble esta ubicado en calle Milano N2 03530 de la comuna de Temuco, Lote 1 Manzana 2 H
y tienen asignado un solo ndmero de rol de avalio, correspondiente a 2913-61 de la Comuna de Temuco.

El CONTRATISTA, debidamente representado, hace expresa declaracion de que el terreno singularizado
corresponde a aquel en gue se emplazaran las obras que se le han encomendado, cuyas condiciones de relieve,
topografia, calidad y todas las demds caracteristicas superficiales, geoldgicas, climaticas u otras que puedan incidir
directamente en la ejecucion de las obras, conoce y acepta, sin tener observacién o reserva al respecto,
declarande, ademas, que ha verificado las condiciones de abastecimiento de mano de obra, materiales y vialidad
de la zong, respecto de las que tampaco tiene observaciones o reservas.

CUARTA: La urbanizacian, la edificacién de las viviendas y la ejecucidn de las deméas obras se haran conforme al
Proyecto Habitacional y demés especificaciones técnicas y presupuestos ingresados al Banco de Proyectos del
SERVIU.

El CONTRATISTA, reconoce, acepta y declara expresamente que ha estudiade todos los
antecedentes y verificado la concordancia entre si de los planos, especificaciones técnicas y el presupuesto del
proyecto. Se entenderd que quedan incluidas en el presente contrato la ejecucion de todas las obras contempladas
en el proyecto, adn cuando no existan los planos correspondientes.

Los planos, especificaciones y demas antecedentes del proyecto, se interpretaran siempre en el
sentido que contribuya a la mejor y mas perfecta ejecucién de los trabajos, conforme a las reglas de la técnica y del
arte,

QUINTA: Para todos los efectos pertinentes, en especial los sefialados en el articulo 18 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y articulo 18 de la Ley N2 19.472 sobre Calidad de la Construccién, las partes dejan
constancia de la individualizacién de los profesionales proyectistas y constructores que intervienen en la
construccion del proyecto contratado, siendo éstos:

- Arguitecto : Erwin Anrfquez Candia

- Calculista : Gahriel Moraga Almuna

- Ingeniero Civil en Obras Civiles : Fernando Mantoya

- Constructor : Gabriel Moraga Almuna

- Constructor Residente : por definir al inicio de la Obra, debiéndose consignar en Libro
de Obras

SEXTA: 56lo se podrén introducir modificaciones al proyecto contratado, cuando condiciones de orden constructivo
0 presupuestarias asi |o exijan, estas deben ser aprobadas por las familias y el SERVIU respectivo, y no podran
afectar la calidad del proyecto a través de intervenciones tales como la disminucién de superficies o a reduccion de
la calidad de las especificaciones técnicas de las viviendas, entre otras, debiendo en todo caso, cumplir con la tabla
de espacios de Uso Minimo para el Mobiliario y el Cuadro Normativo a que alude el Art. 59 del DS N2 49, del
MINVU, de 2011, y ef kemizado Técnico vigente.

El CONTRATISTA no puede hacer, por iniciativa propia, modificacién o cambio alguno al proyecto
0 a los planos o especificaciones que sirven de base al presente contrato.
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En caso de que el CONTRATISTA introdujera, sin previa autorizacién escrita de la ENTIDAD
PATROCINANTE, de alguno de los integrantes del COMITE y del SERVIU, modificaciones al proyecto contratado, de
cualquier naturaleza en cualquier sector del mismo, debera efectuar a su cargo los trabajos rectificatorios, o
reemplazar por su propia cuenta los materiales que, a juicio de la EGIS o del SERVIU, se aparten de las condiciones
del contrato, de lo contrario, el COMITE y la EP pondran dar por terminado el contrato unilateralmente.

La ENTIDAD PATROCINANTE o el grupo organizado se reservan el derecho a ponerle término al
contrato en caso que |a obra estuviese paralizada por un periodo de 15 dias 0 mdés, por motivos imputables a la
empresa constructora,

SEPTIMA: Los materiales y elementos industriales para la construccién que se empleen en las obras deberan
cumplir con las normas técnicas pertinentes y, a falta de éstas, deberan ser de la mejor calidad y procedencia en su
especie de acuerdo con las especificaciones del proyecto, debiendo, en todo caso, ajustarse al Estdndar Técnico de
Construccidn, a que se reflere el D.5. N° 49, del MINVU, del afio 2011, y al ltemizado Técnico vigente .

OCTAVA: Sera de responsabilidad de la ENTIDAD PATROCINANTE que postuid el proyecto la confeccion definitiva
de los planos y especificaciones técnicas de las viviendas, si corresponde, de completar las partes y antecedentes
que falten y de los tramites exigidos por |los organismos respectivos para su completa aprobacidn y recepcién, tanto
de los proyectos de arquitectura, los proyectos de instalaciones interiores de alcantarillado, agua, electricidad,
como los de urbanizacién pulblica. Asimismo serd responsabilidad de la EP asegurar la disponibilidad de los
profesionales competentes identificados en la clausula quinta anterior, para los efectos de resolver detalles y
aclaraciones a las obras no definidos en los proyectos y que requieran de su pronunciamiento y/o autorizacién.

Asimismo, sera de responsabilidad de la EP, la confeccion de planos de construccién, tramitar las aprobaciones y
recepciones respectivas.

NOVENA: El precio total del presente contrato, incluida la urbanizacion, la edificacién de las 4 viviendas, del
equipamiento vy la ejecucidon de las demads obras que se contratan por el presente acto, es el equivalente a la suma
de 2.542 UF., en su caso Unidades de Fomento, en adelante U.F., cantidad que se pagard con los recursos que se
pasarén a sefialar, una vez que se cumplan las condiciones, requisitos y formalidades que se establecen en el D.S.
N° 43, del MINVU, del afio 2011 y en el presente contrato: (Se deberd consignar sélo aguellos recursos y fondos que
se han contemplado para el financiamiento del proyecto)

a) Con el ahorro acreditado por ios beneficiarios, que asciende a un total de 40 U.F., cantidad equivalente a
$985.080; al valor de la UF al dia 31 de diciembre de 2014, que corresponde a la suma del ahorro
acreditado de cada uno de los integrantes del COMITE, conforme al respectivo certificado de subsidio y al
desglose que se contiene en némina que se adjunta como Anexo B, la que se entenderd formar parte
integrante del presente contrato, en la que se indica, ademds, el nimero de la cuenta de cada uno y la
institucién en la que se mantiene el depdsito.

b) Con el subsidio habitacional correspondiente a cada uno de los beneficiarios singularizados en la némina a
que alude la cldusula primera precedente, equivalente a un total de 1.520 U.F.

c) Con la cantidad de'20 U.F. correspondiente a los subsidios complementarios: ¢.1) Subsidio discapacidad 20
UF

d} Con la cantidad de 600 U.F., correspondiente al subsidio diferenciado a la localizacién, cuando
corresponda. (Art. 5 D.S. 49, del MINVU, del afio 2011)

e) Con la cantidad de 362 UF., correspondiente al incremento del subsidio habitacionai, de cargo del

Ministerio de Vivienda y Urbanismo, cuya resolucién sera dictada por el Director Regional de SERVIU
cuando corresponda.

Todos los pagos, a excepcién del ahorro acreditado por los beneficlarias, se haran en pesosy en el
equivalente a la Unidad de Fomento, seglin su valor al dia efectivo de pago por parte del SERVIU.

El pago del ahorro acreditada por los beneficiarios, se hara en el equivalente en pesos, al valor
que, a la fecha de postulacién del proyecto, hubiere registrado la Unidad de Fomento, esto es $ $985.080.-
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Contrato Tipo de Construgcidn -FSEY
D.8. N7 49, (V. y U, de 2011

El precio dei contrato tiene la calidad de precic fijo o valor final, incluye la construccion, los
derechos municipales, aportes, seguros de cualquier especie relacionados con la obra y cualquier otro gasto
inherente al cumplimiento del contrato.

También incluye el costo de los instrumentos de garantfa, y cualguier costo financiero que el
contrato pudiere originar, e impuestos.

DECIMA: EI CONTRATISTA podra obtener del SERVIU, si las disponibilidades de caja o presupuestarias lo permiten,
pagos por avance de obras o por anticipos a cuenta del pago de los subsidios de los beneficiarios en los
porcentajes, oportunidades, y condiciones sefialadas en el citado D.5. N2 49, del MINVU, del afio 2011.

La circunstancia que por cualquier motivo, cualquiera sea su origen y fundamento, el
CONTRATISTA no acceda a las modalidades de financiamiento previstas por la normativa vigente en modo alguno
invalucrara responsabilidad para los beneficiarios y/o ef COMITE, ni cambio en el precio pactado por las viviendas o
de las condiciones de pago indicadas.

En todo caso, los pagos por avance de obra o los anticipos seran considerados como abonos
parciales a cuenta del valor de la obra. En ningdn casc se consideraran éstos como la aceptacion por parte del
COMITE, de la EP o del SERVIU de la cantidad y calidad de obra ejecutada por el CONTRATISTA.

Los beneficiarios autorizan desde ya al CONTRATISTA para que pueda solicitar, al SERVIU, en su
oportunidad el pago de los montos correspondientes al Subsidio Habitacional, {se deberan consignar los subsidios
que sean otorgado}. Asimismo en su oportunidad, le otorgaran mandato irrevocable para que obtenga el giro del
ahorro acreditado al momento de la postulacién del proyecto.

DECIMA PRIMERA : El COMITE otorga al CONTRATISTA mandato especial y amplio para que lo represente
ante la Direccidn de Obras Municipales respectiva, empresas de servicio de utilidad piblica, ante los organismos
pertinentes, con el objeto de obtener, certificado de recepcion definitiva de la edificacién v, en general, para la
obtencion de cualquier otro documento relacionado con la obra cuya construccién se le encomienda por el
presente contrato, sin que por la realizacidn de estos tramites pueda el constructor impetrar el pago de sumas
adicionales a las estipuladas en este instrumento.

DECIMA SEGUNDA: Las partes dejan expresa constancia que de conformidad a los dispuesto en el N°® 2, del articulo
3°, de la ley 19.983, que Regula la Transferencia y Gtorga Mérito Ejecutivo a Copia de la Factura, acuerdan extender
el plazo para reclamar del contenido de las facturas que emita, por cualquier medio, ef CONTRATISTA, con motivo u
ocasion del presente contrato, sea que las recepcione la EP, el COMITE y/o el SERVIU, hasta el plazo méximo
contemplado en dicha ley, esto es a 30 dias corridos contados desde su recepcion por cualquiera de éstos.

En el caso que el CONTRATISTA ceda o factorice cualquiera de las facturas que emita, por
cualquier medio, deberd ajustarse estrictamente al procedimiento y formalidades establecidas en la ley que se ha
sefialado en la presente clausula, debiendo la EP y/o el COMITE que la recepcione, comunicar por escrito dicha
circunstancia al SERVIU, a mds tardar, dentro de los tres dias siguientes a que reciba la notificacion de la cesidén o
factoring.

DECIMA TERCERA: Cuando el proyecto habitacional sea ingresado con familias, las obras de construccién deberan
iniciarse dentro del plazo de 90 dias corridos siguientes a la fecha del comprobante de adscripcién al proyecto, que
sanciona la formalizacion de fas familias al proyecto habitacional.

El plazo total de ejecucién de las obras que se contratan, se extendera por un total de 454 corridos a
contar de la fecha del acta de entrega de terreno. El plazo total se desglosa en El plazo Parcial A de 364 dias hasta
la recepcion por parte de la Direccion de Obras Municipales, mas el plazo Parcial B de 90 dias corridos para
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escriturar y tramitar en el Conservador de Bienes Raices respectivo, los titulos de dominio a nombre de cada uno de
los beneficiarios y las Prohibiciones en Favor del SERVIU.

La entrega de terreno deberd realizarse dentro de los noventa dias corridos, contados desde la fecha de
emision de los certificados de subsidio.

A todo evento, el CONTRATISTA, deberd acreditar, en terreno, al SERVIU que ha dado inicio a las
obras dentro del plazo de 90 dfas, contados desde la fecha dei Comprobante de Adscripcidn al Proyecto o del
Certificado de Factibilidad de Ejecucidn, vencido ese plazo, el proyecto quedard automiticamente excluido de la
némina de seleccién, caducando la calidad de proyecto seleccionado y los Certificados de Subsidio
correspondientes. Lo anterior es sin perjuicio de las prérrogas al referido plazo que de conformidad a lo dispuesto
en el D.S. N°49, del MINVU, del afio 2011, hubiere autorizado la autoridad competente, bastando para estos
efectos el acto administrativo que lo prorrogue, sin necesidad de modificar el presente contrato para estos efectos.

En el caso que, no se pueda acreditar el inicio de las cbras dentro del plazo de 90 dias sefialado en
el parrafo anterior y que este plazo no se prorrogue o se otorgue nuevo plaze, de conformidad a la dispuesto en el
D.5. N® 48, del MINVU, del afic 2011, produciéndose por eilo la exclusién del proyecto y que éste pierda la calidad
de proyecto seleccionado caducando los Certificados de Subsidio correspondientes, el presente contrato quedara
de inmediato sin efecto, no pudiendo las partes exigirse indemnizacion ni contraprestacidn alguna.

La EP y el COMITE, previo informe favorable del Inspector Técnico de Obras, en adelante {TO,
asignado por SERVIU, podran otorgar al CONTRATISTA, a peticion de éste y dentro del periodo contractual de la
obra, aumento de plazo en razén de eventuales retrasos no imputables al CONTRATISTA. En tal caso, el
CONTRATISTA se obliga a cubrir y solventar el mayor gasto correspondiente al profesional residente de obras v al
profesional y/o técnico encargado del autocontrol de la obra, como cualquier otro mayor gasto que se ocasione
con motivo de la ampliacidn de plazo acordada.

No sera causal suficiente para aumentar el plazo de ejecucian del contrato los dias de lluvia o los
afectados por otro fenémeno climatico perjudicial, que no alcance a constituir emergencia climatica, ni los dias
feriados ni festivos.

El plazo de ejecucién de la obra en ningln caso podrd exceder la fecha de vencimiento del
Subsidio Habitacional.

DECIMA CUARTA: El atraso en el cumplimiento de cualquiera de los plazos establecidos en el presente
instrumento, incluido el retardo en la entrega del terreno, si ello se debe a culpa o negligencia del CONTRATISTA,
facuitara a la EP y al COMITE, para aplicar y cobrar al CONTRATISTA una multa equivalente al 0,3 o/oo del precio
del presente contrato, por cada dfa de atraso, previo informe del ITO asignado por SERVIU para estos efectos. Los
montos derivados de la aplicacion de multas sélo podrdn destinarse al proyecto habitacional, financidndose a
través de éstas, mejoramientos del proyecto tales como, revestimientos cerdmicos, muebles de cocina, juegos
infantiles, o cualquier otra que mejore el estandar o equipamiento de las viviendas o del proyectc en general.

La EP y el COMITE, facultan desde ya al SERVIU, para que haga efectiva las multas que se cursen o
impongan al CONTRATISTA, sea deduciéndolas del monto de los anticipos o pagos que a éste le correspondan o de
las garantfas o retenciones que debe entregar y mantener de acuerdo a lo preceptuado en el D.5. N2 49, del

MINVU, del afio 2011.

DECIMA QUINTA: El CONTRATISTA debera entregar a la EP, con copia al SERVIU un programa de trabajo, en un
plazo maximo de 10 dias corridos, posteriores a la fecha de entrega de terreno.

Ei programa de trabajo incluira;
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a) Programacion Fisica de la faena (Carta Ganitt), la cual debe considerar como referencia la Carta Gantt presentada
por la EP al postular el proyecto, manteniendo la secuencia légica y la oportunidad en que se establece el desarrollo
de las diferentes partidas o actividades que componen las obras a ejecutar.

La Carta Gantt debera estar expresada en dias considerando como dia nimero 1 a aquel correspondiente a la fecha
de entrega de terreno.

b} Indicacién del ritmo diario, por partida.

El CONTRATISTA estd obligado a cumplir durante el tiempo gue dure el contrato con los plazos
parciales establecidos y con los avances de obra que indica la Carta Gantt. Si se produjera un atraso injustificado en
la obra superior al 30% con respecto al avance consultado en [a Carta Gantt, la ITO informara de esta situacion a la
EP, al COMITE y al SERVIU, lo que, ademds, dard derecho a la EP y al COMITE a poner término anticipado al
contrato.

S5i el programa de trabajo se esta realizando con retraso, el ITO impartird las instrucciones
destinadas a normalizar el ritmo de las faenas.

Ef retardo en el cumplimiento de la presentacién del programa de trabajo dard derecho a la EGIS y
al COMITE a imponer una multa de acuerdo a lo sefialado en la cldusuta Décima Cuarta anterior.

DECIMA SEXTA:EI CONTRATISTA debera entregar, previo al acto de entrega de terreno y a cualquier pago por parte
de SERVIU con cargo a los subsidios, una boleta bancaria de garantia, extendida a favor del SERVIU, pagadera a la
vista a su sola presentacion, para responder del fiel, oportuno y total cumplimiento del contrato y de las
obligaciones laborales y sociales con sus trabajadores, la que le serd devuelta al término de las obras, contra
entrega por parte de éste de la boleta bancaria de garantia a que se refiere el inciso siguiente. Esta boleta debera
tomarse por un plazo gue exceda a fo menos en 30 dias el plazo fijado para el término de las obras, por un monto
igual al 2,5% del precio del contrato, expresada en Unidades de Fomento, o en pesos, moneda nacional, en cuyo
caso deberd incluir, ademds, un monto adicional correspondiente a una proyeccién de reajuste calculado de
acuerdo a un coeficiente que se fijard mediante resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismo. Si
encontrandose préxima Ia expiracion de la vigencia de esta boleta bancaria de garantia aln estuviere pendiente la
recepcion de las obras, el CONTRATISTA deberd renovarla o reemplazarla antes de su vencimiento. En caso
contrario, el SERVIU tendrd derecho a hacer efectiva esta boleta.

Una vez recibidas las obras, el CONTRATISTA deberd entregar una boleta bancaria de garantia, extendida a
nombre del SERVIU, por un valor equivalente al 2,5% del monto total del contrato, expresada en Unidades de
Fomento, para caucionar la buena ejecucion de las obras y su buen comportamiento, procediendo el SERVIU a la
devolucidn de la boleta de garantia a que se refiere el parrafo anterior.

La boleta de garantia que responde por el buen comportamiento de las obras tendrd una vigencia de a lo
menos un afio, contado desde la fecha de recepcidn de las obras, por |a Direccidn de Obras Municipales respectiva.
Este plazo de garantia se entenderd sin perjuicio del plazo de garantia legal de cinco afios establecido en el articulo
2003, regla tercera, del Cédigo Civil Y DE LAS ACCIONES CONTEMPLADAS EN EL ARTICULO 18 Y S5 DE LA LGUC.

La boleta sefialada en el parrafo anterior serd devuelta al CONTRATISTA siempre que durante su vigencia
no se hubieren presentado reclamos por ia calidad de las obras ejecutadas o que, habiéndose presentado, éstos
hubieren sido debidamente solucionados por el CONTRATISTA, a satisfaccion de los beneficiarios y del SERVIU
respectivo. Si dentro del plazo indicado se presentaren reclamos que no fueren debidamente solucionados por el
CONTRATISTA, el SERVIU podra hacer efectiva dicha boleta de garantia, para reparar las fallas o defectos
constructivos, sin perjuicio de la responsabilidad a que se ha hecho referencia en el péarrafo anterior, por la parte
que de elia le corresponda a el o los beneficiarios afectados.

En lugar de la boleta de garantia a que se refiere el articulo 59 del DS N2 49, del Minvu del afio 2011, el
contratista podra entregar Certificado de Fianza emitido por una Institucién de Garantia reciproca regida por la Ley
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N2 20.179, clasificada en categoria A en el Registro respectivo que lleva la Superintendencia de de Bancos e
Instituiciones Financieras, que cumpta con los mismo requisitos exigidos para la boleta bancaria de garantia.

DECIMA SEPTIMA: Con el objeto de cautelar los intereses de los beneficiarios de las viviendas y los objetivos
de aseguramiento de la calidad del MINVU, velando porque la solucidn habitacional, equipamiento y urbanizacién
entregada sea consistente con la calidad, estandares y especificaciones del proyecto contratado, la ejecucidn de las
obras sera fiscalizada por una ITO, contratada o ejecutada directamente por el SERVIU, distinta a la EP que postula
el proyecto habitacional, segin corresponda, a través de un ITO de profesion Arquitecto, Constructor Civil,
Ingeniero Constructor o Ingeniero Civil en QObras Civiles. EIl CONTRATISTA declara conocer, aceptar y se obliga
expresamente a dar el maximo de facilidades para permitir |a participacién de la ITO en el desarrollo de las obras y
cumplir las obligaciones que para con ella le corresponda.

La ITO, tendra acceso a toda la documentacién oficial de la obra. Podra asimismo, requerir copia
de todos y cada uno de los antecedentes que precise relacionados con los trabajos y/o con el contrato.

Asimismo, las funciones del ITO, seran fiscalizadas por un Supervisor SERVIU, designado para
éstos efectos. Profesional gue deberd contar con las facilidades por parte del CONTRATISTA para el desempefio de
su labor.

Se deja expresamente establecido que las inadvertencias u omisiones en que pueda incurrir la
inspeccidn técnica de obras antes referida, en modo alguno libera al CONTRATISTA de las obligaciones que le
impone el contrato de construccidn, ni lo excusara de responder integra y cabalmente de [as responsabilidades que
asume por este contrato y las que legal y reglamentariamente le corresponden, par los incumplimientos en que
pueda incurrir. Asimismo, la EP tampoco se encontrara liberada del cumpiimiento de sus obligaciones en relacién
con la ejecucidn de la obra, de conformidad a la reselucidén que establezca el Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
que contempla el articulo 68 del DS 49,

En ningln caso podra el CONTRATISTA excusarse de su responsabilidad por los trabajos
defectuosos o negarse a reconstruirlos bajo pretexto de haber sido aceptados por la ITO, la EP o el COMITE.

También se deja constancia que esta inspeccidn técnica no sustituye las funciones del revisor
independiente a que se refiere el articulo 143 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. Tampoce implica
el cumplimiento de ia obligacién del Constructor, a que se refiere el mismo articulo 143 citado, en orden a velar
porque en la construccidn de la obra se adopten medidas de gestidn y control de calidad para que ésta se ejecute
conforme a las normas de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, su Ordenanza General, y se ajuste a los
instrumentos de planificacion territorial, planos y especificaciones del proyecto contratado.

DECIMA OCTAVA: Son obligaciones del CONTRATISTA, entre otras, las siguientes:

a) Tramitar la recepcion de las obras de construccidn y urbanizacién cuando corresponda ante la DOM vy los
organismos e instituciones carrespondientes, en coordinacién con la Entidad Patrocinante que prepard los
proyectos.

b} Preparar el contrato de compraventa y realizar los trémites notariales y en el Conservador de Bienes
Raices para la inscripcidn de dominio a nombre de cada beneficiario, en la forma que estahlece e} DS. 49.

) Rendir cuenta documentada a los postulantes de la utilizacién de fondos para financiar el pago de
derechos y aranceles que no estén considerados en el proyecto y acompafiar copia de la rendicién, con
constancia de su aprobacion por los postulantes o por el o los representantes legales del grupo
organizado, en su caso, al formular el cobro de sus honorarios al SERVIU.

d) Para proyectos de construccién en nuevos terrenos de mas de 50 viviendas del mismo tipo, el
CONTRATISTA deberd ejecutar la construccidn de una vivienda piloto dentro de los 120 dias corridos
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e)

f)

h)

k)

m)

contados desde la fecha del inicio de ta obra, debiendo alhajarla a su costo. Esta vivienda piloto, que
formara parte del proyecto habitacional, deberd ser presentada a los beneficiarios coma parte del Plan de
Habilitacion Social.

El CONTRATISTA, para los efectos de lo dispuesto en el articulo 143 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, se obliga a aplicar la metodologia de control y gestién de calidad del Sistema de
Inspeccion Técnica de Obras establecidos en el Manual de Inspeccién Técnica de Obras, en adelante
M.L.T.O., aprobado mediante D.S. N2 85, del MINVU, del afio 2007, el que declara conocer en todas sus

partes.

Otorgar las facilidades que permitan la visita de los integrantes del COMITE a la vivienda piloto, ia
capacitacién respecto del use, cuidado y mantencién de la vivienda, asi como de su futura ampliacién, sin
perjuicio de las obligaciones de la EGIS respecto de estas materias.

Entregar a las familias beneficiarias un servicio de post venta por un periodo minimo de 120 dias a contar
de la inscripcién de dominio en el Conservador de Bienes Ralces respectivo, durante el cual se deberdn
resolver oportunamente todas las observacicnes generadas por deficiencias en la construccién que a juicio
del Serviu [e sean atribuible. Adicionalmente deberd tramitar la recepcidn de las obras de construccidn y
urbanizacién cuando corresponda ante la DOM y los organismos o instituciones correspondientes en
coordinacion con la entidad patrocinante que prepard los proyectos y prepara el contrato de compraventa
y realizar los tramnites notariales v en el Conservador de Bines Raices para la inscripcién de dominio a
nombre de cada beneficiario.

Contar con un profesiocnal del drea de la construccién a cargo de la obra con un minimo de 3 afios de
experiencia profesional y los profesionales o técnicos requeridos para el autocontrol de la obra. El
profesional a cargo de la obra tendra calidad de residente con permanencia total en la obra para aquellos
conjuntos habitacionales de 40 viviendas o mas y parcial para aquellos de menor tamafio o de soluciones
en sitio residente o densificacion predial.

Dar cumplimiento a todas las obligaciones emanadas de las leyes sociales respecto del personal que labora
en las faenas, en forma directa o indirecta. El CONTRATISTA deber acreditar el cumplimiento y pago de
las obligaciones establecidas en las leyes sociales, mediante certificados expedidos por los Organismos e
Instituciones pertinentes, cuando les sean requeridos.

Emplear en la ejecucién de las obras los materiales especificados en el proyecto. Respetando las
instrucciones y recomendaciones de los fabricantes de los mismos, para su acopic, almacenamiento,
manejo y colocacion.

Contratar los seguros que se requieran para proteger la obra de incendios, inundaciones, terremotos,
actos de terceros y otras calamidades superiores.

EI CONTRATISTA debera responder de todo dafio, de cualquier naturaleza, gue con motivo de las obras se
Cause a terceros. Para caucionar la obligacion del pago de indemnizaciones que pudiere corresponderle
por estos dafios, el CONTRATISTA debera presentar y entregar junto con la garantia a que se refiere la
clausula Décima Sexta precedente, una pdéliza de seguro de responsabilidad civil equivalente al 3% por
ciento del monto del contrato. Esta garantia se devolvers una vez efectuada la recepcién final de todas las
obras. (OBLIGACION OPTATIVA)

Pagar las cuentas por los gastos fijos y consumos domiciliarios de la totalidad de las viviendas por los
servicios de utilidad pdblica, tales como agua potable, alcantarillado y electricidad, hasta la fecha de
entrega fisica a sus beneficiarios, certificada por la EGIS y de todos aquellos gastos de analoga naturaleza
Que se produjeran durante la ejecucion de las obras.
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n}

o)

p)

r)

s)

t)

u)

w)

El CONTRATISTA, no vendera, cederd, divulgara, publicard, ni transferird a personas no autorizadas,
cualguier informacién o antecedente de gue tome conocimiento con ocasidn del presente contrato, en
especial toda aquella informacién a fa que acceda y que se refiera a los integrantes de! COMITE, respecto
de la que debera mantener la mas estricta confidencialidad.

Proveer e instalar un letrero indicativo de |a obra segun disefio y especificaciones técnicas entregadas por
SERVIU en el lugar que al efecto sefiale el ITO dentro de los primeros 30 dias contados desde la fecha de la

entrega del terreno.

Asegurar, a su costa, el transito por las vias piblicas que haya necesidad de desviar o modificar a causa de
los trabajos en ejecucion, deberd procurar la seguridad del trénsito para vehiculos y peatones, debiendo
proveer, colocar y mantener letreros y sefiales de peligro, diurno vy nocturno, durante todo el periodo de
las faenas. Esta sefalizacidn de caracter provisional deberd ser retirada por el CONTRATISTA, al término de
la construccion de cada sector.

No impedir con su trabajo el paso de las aguas y responder por las indemnizaciones que se deban por la
ocupacién temporal de terrenos, corta de arboles y, en general, por todoes los perjuicios que se irrogue a
terceros.

Proveer de la maquinaria y las herramientas necesarias para los trabajos, la instalacién de faenas,
almacenajes y depositos de materiales, la construccidn de andamios, de puentes y caminos de servicio, la
construccién y reposicion de los estacados y en general, todos los gastos adicionales que originen las
obras.

Al término de las obras, deberd despejar y retirar del sitio de las obras todos los materiales excedentes,
obras provisorias, escombros y basuras de cualguier especie. Durante la ejecucion de las obras debers
mantener las vias de acceso limpias de todo material proveniente de la obra.

Debera mantener las condiciones medicambientales existentes, minimizando tanto ia contaminacidn
acustica como la provocada por material particulado y derrame de liquidos téxicos que pudieren ocurrir
durante los trabajos y en general dar cabal cumplimiento a la normativa ambiental.

Mantener en la obra en forma permanente el expediente técnico oficial aprobado por el SERVIU, con
todos los planos y antecedentes técnicos que lo conforman.

Proveer a |a obra de una oficina de inspeccién de 3,5 x 3,5 m. minimo destinada al uso del ITO y la cual
debera estar debidamente equipada, con a lo menos un escritorio, una silla tipo secretaria, luz eléctrica y
un estante o armario con llave. Para conjuntos habitacional de menor de 40 viviendas se podra usar la
misma oficina de administracion de ia obra, en las visitas de! ITO. (OBLIGACION SOLO PARA PROYECTOS DE
CONSTRUCCION NUEVOS TERRENOS)

Se deberd proveer a la obra de bafios para personal de [a obra y bafio para personal técnico e ITO y en
general dar cumplimiento a las normas legales y reglamentarias que regulan las condiciones sanitarias y

ambientales en lugares de trabajo, en especial las dispuestas en el D.S. N° 594, del Ministerio de Salud, del
afio 1999.

Deberé proveer al personal que labora en obra de todos los elementos de seguridad necesarios para el
buen desarrollo de los trabajos y en general dar cumplimiento a las disposiciones de la ley 16.744,que
establece Normas Sobre Accidentes del Trabajo y Enfermedades Profesionales y las fijadas en el DS N° 76,
de 2006, del Ministerio del Trabajo y Previsién Social, que establece normas en materia de seguridad y

salud en el trabajo para obras faenas o servicios en que laboren trabajadores sujetos al régimen de
subcontratacién.
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y) Respecto de la Inspeccién Técnica de Obras, el CONTRATISTA se obliga a aceptar, respetar y cumplir con
los requerimientos, deberes y las atribuciones de 1a ITO, contenidos en el MITO, la Resolucion del MINVU a
que hace referencia el articulo 68 del DS. 49 y/o en la bases de licitacién mediante las cuales el SERVIU
contrata los servicios de la referida inspeccion técnica o los brinde directamente, cuando corresponda.

z) E} CONTRATISTA se obliga a aceptar, respetar y cumplir, en lo que corresponda, los procedimientos de
supervisién que el SERVIU implemente para la inspeccién técnica de obra por terceros contratados para
este efecto, y para la supervision de la gestién de la EGIS. Asimismo, se compromete a cumplir los
requerimientos y las instrucciones directas del SERVIU necesarias para la completa y correcta ejecucién del
proyecto habitacional con la calidad y estandares técnicos establecidos en el proyecto y para la total y
oportuna aplicacién de de los subsidios otorgados por el MINVU.

DECIMANOVENA: Se deja constancia que en caso de detectarse graves fallas constructivas, el SERVIU podra
adoptar, entre otras, las siguientes medidas para resguardar la calidad constructiva del proyecto:

n Enviar a la EP un informe oficial gue de cuenta del estado de construccidn, de deficiencias en la
calidad constructiva y/o de eventualis riesgos asociados a la ejecucidn del proyecto.

. Ordenarle a la EP que requiera la paralizacién de las obras mientras no sean subsanados los
problemas constructivos detectados.

. Ordenarle a la EP que requiera la reparacion o demalicion y posterior construccién de las partidas
que presenten deficiencias constructivas o problemas de calidad de materiales.

. Ordenarle a |a EP que ponga término al contrato con el CONTRATISTA interponiendao |as acciones

judiciales correspondientes, en su caso, y que proceda a contratar la terminacién de las obras.

VIGESIMA:E| CONTRATISTA podra subcontratar parte de las obras que se le han encomendado, previa autorizacién
de la EP, entendiéndose, en todo caso, que el CONTRATISTA es responsable de todas las obligaciones contraidas en
virtud del presente contrato, como asimismo del pago de todas las obligaciones laborales y previsionales que el
subcontratista no efectte respecto de los trabajadores gue hubieren sido ocupados en las obras.

Si durante el desarrollo del contrato se determinare que el CONTRATISTA tiene subcontratos no
autorizados, el COMITE y la EGIS podran poner término al contrato, sin que el CONTRATISTA tenga derecho a
indemnizacion de ninguna especie.

En todo caso, la subcontratacion de parte de las obras, no podra significar el traspaso de las
obligaciones que asume el CONTRATISTA en virtud del este contrato, encontrandose expresamente prohibido para
el CONTRATISTA traspasar, total o parcialmente, el presente contrato a otra persona, sea natural o juridica.

VIGESIMA PRIMERA: Seré de responsabilidad del CONTRATISTA mantener el cuidado, vigifancia y mantencion de
las obras contratadas, hasta 90 dias después de la Recepcidn de Obras otorgada por la Direccién de Obras
Municipales. Sin perjuicio de lo anterior, dicho cuidado, vigilancia y mantencién terminarian en caso gue [as
viviendas contratadas sean entregadas a sus beneficiarios antes de vencido el plazo de 90 dias referido y respecto
de cada vivienda en particular.

VIGESIMA SEGUNDA: Todo accidente que ocurra en la obra que obedezca a negligencia o culpa del CONTRATISTA,
subcontratista o de los dependientes de estos, serd de exclusivo cargo y responsabilidad del constructor ¥, en
general, todo gasto o pago de cualquier naturaleza que se produzca por causa o con ocasién de estos trabajos, serd
de su exclusiva cuenta y riesgo, quedando la EGIS y el COMITE libres de toda responsabilidad al respecto.

VIGESIMA TERCERA: Sers de cargo exclusivo del CONTRATISTA cualquier pago, multa o sancién pecuniaria, o
indemnizacién de cualquier especie, que éste deba pagar por causa de omisién o incumplimiento de las
obiligaciones iaborales, previsionales y de las demds gue se deriven de su calidad de empleador de sus trabajadores
0 de los trabajadores de los subcontratistas. En caso que fa EP y/o el COMITE se vieran obiigados a cualquier
desembolso por tales conceptos, queda expresamente establecido que tendran derecho a reembolsarse de las
cantidades que corresponda, deduciéndolas de las sumas gue se deban pagar al CONTRATISTA, de las retenciones o
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de las garantias que obren en poder del SERVIU, y también podrén ser deducidas de cualquier suma que la EGIS, el
COMITE o el SERVIU adeude al CONTRATISTA, se deriven del presente contrato o no.

VIGESIMA CUARTA:La EP y el COMITE haran siempre efectivo el derecho a ser informadas v el derecho de
retencién a que se refiere el articulo 183-C del Cédigo del Trabajo, ya que su decisién es asumir sélo la
responsabilidad subsidiaria a que se refiere el articulo 183-D de dicho cuerpo legal, y por lo tanto ejerceran todos
los derechos que la Ley y el Reglamento respective reconocen para estos efectos. En consecuencia, el
CONTRATISTA debera acreditar e cabal cumplimiento de las obligaciones laborales y previsionales que afecten al
CONTRATISTA respecto de sus trabajadores y respecto de los trabajadores de los subcontratistas durante todo el
tiempo o periodo durante el cual el o los trabajadores presten servicios en régimen de subcontratacion para la EP y
el COMITE, en su caricter de Empresa Principal,

En virtud de lo sefialadc en la presente cldusula, para cursar cualquier pago, anticipe, o para
devolver retenciones o garantfas, la EP, el COMITE y/o el SERVIU exigiran, en cada oportunidad, que el
CONTRATISTA acredite, mediante un certificado de la Inspeccion del Trabajo u otro medio idéneo de los que sefiala
la Ley y su Reglamento, gue a la fecha del pago no existen reclamos laborales ni previsionales pendientes en su
contra o de los subcontratistas de la obra y que se encuentra al dia en el cumplimiento de dichas obligaciones
respecto del personal que presta servicios para el contrato.

Sin perjuicio de lo anterior, el CONTRATISTA se obiiga a entregar a la EGIS los siguientes
antecedentes laborales de cada uno de los trabajadores que laboren en la obra correspondiente al presente
proyecto:

= Listado con nombre completo de lo trabajadores de la obra, con indicacidn de la AFP y

sistema de salud al que se encuentra afiliado, el que deberd actualizarse mensualmente,

= Copia de los contratos de trabajo, en el plazo maximo de 5 dias desde su la fecha de su firma.

= Copia de las liquidaciones mensuales de sueido, hasta los dias 15 de cada mes.

* Copia def documento que acredite el pago mensual de las obligaciones laborales vy

previsionales, hasta los dias 15 de cada mes.

* Copia de finiquitos y/o renuncias voluntarias del trabajador, en su caso, en el plazo méximo

de 5 dias desde su la fecha de su firma.

* Toda informacién laboral o previsional relevante que acontezca.

Seréd responsabilidad de la EP cautelar que el CONTRATISTA entregue oportunamente la
documentacidn solicitada, debiendo informar de inmediato al SERVIU de todo retraso relevante o incumplimiento
detectado.

En caso que el CONTRATISTA o los subcontratistas de |a obra, mantengan reclamos, o que la EP, el
COMITE y/o el SERVIU tomen conocimiento de que ne ha dado cumplimiento integro a sus obligaciones laborales y
previsionales, el pago o anticipo podra cursarse previo descuento de las retenciones a que hubiere lugar. La
obligacién de acreditar gue no existen reclamos laborales o previsionales y la facultad de retencidn se extiende
también a los Subcontratistas que prestan servicios para el contrato.

VIGESIMA QUINTA:E! CONTRATISTA no tendra derecho a cobrar indemnizaciones, ni pedir aumentos o reajustes
del precio del contrato, por pérdidas, averias o perjuicios que la ejecucion de las obras puedan causar, ni fundadb
en alzas que puedan experimentar el precio de los materiales, en la dictacion de leyes generales o especiales que
dispongan reajustes o aumentos de remuneraciones, bonificaciones, imposiciones previsionales o impuestos, ni por
cualquier otra circunstancia no prevista en forma expresa por este contrato,

VIGESIMA SEXTA: EI CONTRATISTA no tendra derecho a pedir aumento del precio por empleo de materiales de
mejor calidad a la especificada, si no lo autorizare u ordenare por escrito la EP y el COMITE y lo aceptare la ITO.

VIGESIMA SEPTIMA: La Recepcidn Provisoria de las obras se realizard una vez que éstas estén totalmente
concluidas y contando con todas las recepciones de los servicios y empresas correspondientes y con anterioridad a
la solicitud por parte de la EP o del CONTRATISTA de la recepcidn municipal de las viviendas {indicar plazo desde el
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acta de entrega de terrenoc teniendo como referencia el plazo que establece el contrato para subsanar las
observaciones que pudieran encontrarse al momento de realizar la Recepcién Provisoria {30 dias maximo) y el
tiempo que tiene legalmente la DOM para entregar la recepcién municipal (30 dias maximo) ). En ningln caso la
Recepcion de Obras de la Direccidn de Obras Municipales podra ser solicitada antes de la Recepcién Provisoria de
las obras.

A esta recepcion concurrird una Comision integrada por el Director del SERVIU, o a quien éste
designe, la EGIS {profesional arquitecto, constructor civil, ingeniero constructor o ingeniero civil en obras civiles), el
profesional del CONTRATISTA a cargo de la obra y el gerente técnico en los casos en que exista, el ITO y
representantes del COMITE de beneficiarios del proyecto habitacional. En este acto se levantara un acta firmada
por sus integrantes, en la cual se registrard la recepcidn conforme de la obra o se indicarén las observaciones, si las
hubiere. En caso que existieran observaciones, el CONTRATISTA tendrd un plazo de hasta el 10% del plazo total
incluida las arﬁpliaciones de plazo contempladas en las respectivas modificaciones de contrato debidamente
protocolizadas, y que sera fijado de comin acuerdo, para efectuar las reparaciones correspondientes, pero en
ningln caso podré ser superior a 30 dias. Vencido dicho plazo, las obras seran nuevamente recepcionadas por la
misma Comisidn. En el caso que las reparaciones no se hubiesen efectuado o se hubiesen efectuado
defectuosamente, esto serd causal de incumplimiento grave de contrato pudiéndose hacer efectivas las garantias
de fiel cumplimiento de las obras en poder del SERVIU.

Participara obligatoriamente en la citada Comisidn, el supervisor SERVIU asignado con la finalidad
de evaluar la gestion del ITO, pero éste no suscribird el Acta y no tendra responsabilidad alguna respecto de ia
calidad de las obras.

La Recepcidén Definitiva de las obras la efectuard la EP
y el Supervisor SERVIU designado para estos efectos, debiendo realizarse 30 dias antes de la fecha de vencimiento
del afio de garantia contado desde la fecha de la recepcién municipal de las obras y sera requisito para que SERVIU
proceda a la devolucién de la boleta bancaria de garantia que cauciona la buena ejecucién de las obras y su buen
comportamiento, al CONTRATISTA.

VIGESIMA OCTAVA: El incumplimiento del contrato por parte del CONTRATISTA, dara derecho a la EP y al COMITE
para dar por terminado el contrato unilateralmente en forma inmediata y sin mas tramite, quedando el SERVIU
facultado para hacer efectivos los documentos de garantia extendidos a su favor previo informe que declare y
fundamente el incumplimiento por parte del ITO. E! incumplimiento seréd notificado al CONTRATISTA mediante
carta certificada enviada por la EP y se entender3 resuelto el contrato de pleno derecho al 52 dia de enviada dicha
comunicacion, fo que permitira ejecutar la caucidn de fiel cumplimiento del contrato y las garantias con que se
hubieren caucionado los anticipos, si ello fuere procedente, e iniciar las gestiones necesarias para la contratacién
del saldo de obras. Los montos derivados del cobro de estas garantias sélo podran destinarse al proyecto
habitacional.

Sin que sea taxativa la enumeracidn siguiente, se entenderé que hay incumplimiento de contrato,
por parte del CONTRATISTA en los siguientes casos:

a) Siincurre en alguna de las causales previstas en el articulo 11 del D.S. Ne 63, {V. y U}, de 1997,
Reglamento del Registro Nacional de Constructores de Viviendas Sociales

b) Por quiebra, cesién de bienes o notoria insolvencia. Se presumird notoria insolvencia del CONTRATISTA
cuando tenga documentos protestados o se encuentre en mora en el pago de obligaciones previsionales o
tributarias.

¢) Si el CONTRATISTA fuere una sociedad y ésta se disolviere o se hubiere manifestado la voluntad de
disolverla encontrandose pendiente la ejecucién de las obras.

d) Si el CONTRATISTA no diere cumplimiento oportuno al pago de las remuneraciones o imposiciones
previsionales correspondientes al personal ocupado en la obra sea directamente por éste o por algun
subcontratista. :

€) Por la negativa del CONTRATISTA a la presentacién de las cartillas de control exigidas por el MITO.

f)  Siel CONTRATISTA se negare a renovar las garantias del contrato af expirar su vigencia.
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g) En caso de ocurrir cualquier accidente, falla o acontecimiento inesperado en las obras contratadas, como
consecuencia del proceso constructivo, v el CONTRATISTA fuere incapaz o renuente a solucionar de
inmediato tales hechos.

h) Sise paraliza la obra sin causa justificada por mds de 15 dias.

i} Sila obra presentare, sin causa justificada, un retraso superior al 30% de acuerdo al programa de trabajo
que se hubiere presentade de conformidad a lo estipulado en la cldusula Décima quinta de este contrato.

j) En general, si no cumple con las obligaciones principales que le impone el contrato.

De verificarse alguno de los incumplimientos descritos en las letras h) e i), el COMITE vy la EGIS,
podran seleccionar, alternativamente, entre poner términc al contrato de la manera gue se ha prescrito o
continuar sin intervencién del CONTRATISTA la ejecucion del saldo de las obras pendientes de realizar, con
cargo a las sumas y cantidades que se encuentren pendientes de pago o a las garantias del contrato.
Correspondiendo al CONTRATISTA que se le pague sélo por aquellas obras que efectivamente hubiere
realizado hasta el momento en que se adopie esta decision, la que deberd cumplir con el mismo
procedimiento y formalidades establecidas en esta cldusula.

En los casos en que la EP y el COMITE pongan término al contrato, seran de propiedad del
COMITE las obras que el CONTRATISTA hubiere construido o iniciado, sin que este Gltimo tenga derecho a cobrar
indemnizacién alguna.

VIGESIMA NOVENA: La EP certifica que el presente contrato incluye a lo menos las cldusulas que se establecen en
el contrato tipe proporcionado por SERVIU.

TRIGESIMA: Todos los impuestos legales y gastos derivados que graven este contrato, son de cargo del
CONTRATISTA.

TRIGESIMA PRIMERA: Para todos los efectos derivados del presente contrato, las partes fijan domicilio en la ciudad
de Temuco y se someten desde ya a la competencia de sus Tribunales Ordinarios de Justicia.

TRIGESIMA SEGUNDA: Se deja constancia que el CONTRATISTA se encuentra inscrito en el Registro Nacional de
Constructores de Viviendas Sociales, Modalidad Privada, regulado por el D.S. N2 63, (V. y U.), de 1997, { alt. o en el
Registro Nacional de Contratistas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo), y que su inscripcién se mantiene
vigente, segin consta del certificado que se acompafia, el cual es conocido de los contratantes y se entiende
formar parte integrante del presente contrato.

TRIGESIMA TERCERA: Se deja constancia que formardn parte integrante del presente contrato, las leyes,
ordenanzas, reglamentos, normas técnicas, y en general, todas las disposiciones referidas a la construccién, al
trabajo, a la prevision social, a los servicios basicos, al medioambiente y demas aspectos que digan relacién con la
ejecucion de las obras que se contratan, las que se dan por conocidas por el CONTRATISTA.

TRIGESIMA CUARTA Fl presente contrato se firma en cuatro ejemplares de igual tenor y fecha quedando uno para
la EP, otra para el COMITE y dos para el CONTRATISTA, debiendo, este Ultimo, protocolizar uno de los ejemplares
que recibe, previo a la entrega del terreno, debiendo luego entregar una copia de dicha protocolizacion al COMITE,
una a la £P, una al ITO y una al supervisor designado por el SERVIU,

TRIGESIMA QUINTA: PERSCNERIAS: ENTIDAD PATROCINANTE: La personeria de don MIGUEL ANGEL BECKER
ALVEAR como representante legal de la Entidad Patrocinante ¥ Municipalidad de Temuco, consta en Acta de
Instalacién del Concejo Municipal de fecha 6 de diciembre del 2012, aprobado por Decreto Alcaldicio N2 4.368 de
fecha 06 de diciembre de 2012, todos documentos que las partes declaran conocer y que forman parte integrante
del presente contrato. CONTRATISTA: La empresa constructora EMPRESA DE INGENIERIA Y CONSTRUCCIONES
SAN JOSE LTDA.”, representada por don ERICK JOHN MORAGA ALMUNA, consta en Escritura Publica de
Constitucion de Sociedad de fecha 04 agosto de 2008, otorgada ante dofia Maria Soledad Santos Mufioz, Notario
Publico de Santiago, la cual se encuentra inscrita consta a fojas 35656v Ne 24515 del Primer Registro de Comercio
de Santiago del Afio 2008. COMITE: La personeria de los representantes |legales del Comité individualizads con
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anterioridad, consta en certificado de Personeria Juridica vigente 4228 de fecha 04 de junio de 2009, segln
certificado de vigencia emitido por la Municipalidad de Temuco con fecha 17 de julio de 2013, todos ellos
documentos que no se insertan por ser conocidos de las partes contratantes y las presentes a este acto.

EMPRESA DE INGENIERIA Y CONSTRUCCIONES
SAN JOSE LIMITADA
ERICK JOHN MORAGA ALMUNA

RUT.

“COMITE DE VIVIENDA MILANO I”

ELADIO PAILLAO HUEK
RUT
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Programa Fondo Solidario de de Eleccion de Vivienda
D.S. N2 49 (V. y U.) de 2011

CONTRATO DE CONSTRUCCION DE PROYECTOS HABITACIONALES
“COMITE DE VIVIENDA MILANO 1”
“ENTIDAD PATROCINANTE MUNICIPALIDAD DE TEMUCO.
Y

“EMPRESA DE INGENIERIA Y CONSTRUCCIONES SAN JOSE LTDA.”

En Temuco, a 12 de Marzo de 2015, entre el “COMITE DE VIVIENDA MILANO 1”7 Rol Unico
Tributario N° 65.044.641-0, representado por su Presidenta dofia IRMA SCHURCH PEREZ, chilena, soltera,
administrativa, cédula nacional de identidad N2 y su Tesorero don ELADIC PAILLAD HUENTELAF,
chileno, soltero, empleado, cédula nacional de identidad N2 todos con domicilio en la comuna de
Temuco region de la Araucania, en adelante el “COMITE”; don MIGUEL ANGEL BECKER ALVEAR, chileno, casado,
cédula nacional de identidad N domiciliado en Arturo Prat N2 650 de Temuco, Regidn de La Araucania
en representacion de la Entidad Patrocinante de la Municipalidad de Temuco, en adelante la “EP”, y [a EMPRESA
DE INGENIERIA Y CONSTRUCCIONES SAN JOSE LTDA., representada por don ERICK JOHN MORAGA ALMUNA,
chileno, constructor civil, cédula nacional de identidad N2 ambos domiciliados en calle Seminario N°
714, comuna de Nufioa Regién Metropolitana, en adelante el “CONTRATISTA”, se ha convenido en la celebracidn
del siguiente CONTRATO DE CONSTRUCCION:

PRIMERA: La ENTIDAD PATROCINANTE , dentro de los Servicios de Asistencia Técnica, Juridica y Social que se
encuentra prestando al COMITE, postulara un Proyecto Habitacional al Servicio de Vivienda y Urbanizacidn Regién
de la Araucanfa, en adelante el SERVIU, con el objeto de que los integrantes de éste, que se individualizan en la
némina que se anexa al presente contrato y que se entiende formar parte integrante del mismo, resulten
beneficiados con el Subsidio Habitacional establecido en el D.S. N°® 49, del afio 2011, del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, en adelante el MINVU, que regula el Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda.

Dicho Proyecto Habitacional contempla la construccién de 4 viviendas de 42,13 metros
cuadrados, del equipamiento, 4reas verdes, obras complementarias derivadas del Fondo de Iniciativas, obras
derivadas del Subsidio de localizacion para la habilitacidn de! terreno y la urbanizacién del terreno en que se
emplazarén las viviendas, mas Sede Social, Area de Recreacion Deportiva y Juegos Infantiles, todo de conformidad a
las exigencias del Estandar Técnico y Equipamiento establecidos en el articulo 42 y siguientes del D.S. N° 49, del
MINVU, del afio 2011 y con las caracteristicas, superficies, dimensiones ¥ espacios de separacién minima indicadaos
en el Cuadro Normativo y en la Tabla de Espacios de Usos Minimos para el Mobiliarios que fije mediante Resolucién
el Ministerlo de Vivienda y Urbanismo., tal como se detalla en las clausulas siguientes.

SEGUNDA: En consideracion a lo sefialado en la cliusula anterior, el presente contrato se encontrara sujeto a la
condicién suspensiva que el Proyecto Habitacional que se postulara resulte seleccionado por el SERVIU y que los
integrantes del COMITE sean beneficiados Yy se les otorgue el Subsidio Habitacional a que postulan. En
consecuencia, en tanto no se verifique el cumplimiento de la referida condicién, las partes no pedran hacer
exigible, total o parcialmente, el cumplimiente de las obligaciones que emanan del presente contrato, no pudiendo
exigirse pagos ni prestaciones de ninguna especie.

En el evento de encontrarse fallida la condicién, no serén, bajo ninguna circunstancia, exigibles las
obligaciones que contraen las partes, ni dara derecho a que éstas reclamen indemnizaciones de algtin tipo.

TERCERA: En virtud de lo expresado, 1a ENTIDAD PATROCINANTE vy el COMITE encargan al CONTRATISTA,
quien acepta, la construccién de las obras de urbanizacién y la edificacién de 4 viviendas, de 42,13 metros
cuadrados construidos cada una, del equipamiento y obras complementarias derivadas del Subsidio a la
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Localizacién destinadas a la habilitacién del terreno, mds Sede Social, Area de Recreacidn Deportiva y Juegos
Infantiles, para ser asighados a! beneficiario o los miembros del grupo de familias organizadas en el COMITE, seglin
el proyecte habitacional seleccionado y las normas reglamentarias sefialadas, obras que se emplazardn en el
terreno acreditado al momento de la postulacién, correspondiente a;

INMUEBLE:

a) De una superficie de 50.531,29 m2.

El titule de dominio se encuentra inscrito a nombre de la MUNICIPALIDAD DE TEMUCO bajo ef N© 2,627
vta 2268 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Temuco del afio 2013,

El inmueble estd ubicado en calle Milano N2 03530 de la comuna de Temuco, Lote 1 Manzana 2 H
y tienen asignado un solo ntimero de rol de avalio, correspondiente a 2913-61 de la Comuna de Temuco.

El CONTRATISTA, debidamente representado, hace expresa declaracion de que el terreno singularizado
correspande a aquel en que se emplazaran las obras que se le han encomendado, cuyas condiciones de relieve,
topografia, calidad y todas las demds caracteristicas superficiales, geoldgicas, climaticas u otras gue puedan incidir
directamente en la ejecucidn de las obras, conoce y acepta, sin tener observacién o reserva al respecto,
declarando, ademds, que ha verificado las condiciones de abastecimiento de mano de obra, materiales y vialidad
de |a zona, respecto de las que tampoco tiene observaciones o reservas.

CUARTA: La urbanizacion, la edificacién de las viviendas y la ejecucién de las demas obras se haran conforme al
Proyecto Habitacional y demas especificaciones técnicas y presupuestos ingresados al Banco de Proyectos del
SERVIU.

El CONTRATISTA, reconoce, acepta y declara expresamente gue ha estudiado todos los
antecedentes y verificado la concordancia entre si de los planos, especificaciones técnicas y el presupuesto del
proyecto. Se entendera que quedan incluidas en el presente contrato la ejecucion de todas las obras contempladas
en el proyecto, atin cuando no existan los planos correspondientes.

Los planos, especificaciones y demas antecedentes del proyecto, se interpretaran siempre en el
sentido que contribuya a la mejor y mas perfecta ejecucién de los trabajos, conforme a las reglas de la técnica y del
arte,

QUINTA: Para todos los efectos pertinentes, en especial los sefialados en el articulo 18 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y articulo 18 de la Ley N2 19.472 sobre Calidad de Ia Construccién, las partes dejan
constancia de la individualizacién de los profesionales proyectistas y constructores que intervienen en la
construccién del proyecto contratado, siendo éstos:

- Arquitecto : Erwin Anrigquez Candia

- Calculista : Gabriel Moraga Almuna

- Ingeniero Civil en Obras Civiles : Fernando Montoya

- Constructor : Gabriel Moraga Almuna

- Constructor Residente : par definir al inicio de la Obra, debiéndose consignar en Libro
de Obras

SEXTA: Sélo se podran introducir modificaciones al proyecto contratado, cuando condiciones de orden constructivo
O presupuestarias asi lo exijan, estas deben ser aprobadas por las familias y el SERVIU respectivo, y no podréan
afectar la calidad del proyecto a través de intervenciones tales comao la disminucidn de superficies o la reduccion de
la calidad de las especificaciones técnicas de las viviendas, entre otras, debiendo en todo caso, cumplir con la tabla

de espacios de Uso Minimo para el Mobiliario y el Cuadro Normativo a que alude el Art. 59 del DS N¢ 49, del
MINVU, de 2011, y el temizado Téchico vigente,

El CONTRATISTA no puede hacer, por iniciativa propia, modificacién o cambio alguno al proyecto
o & los planos o especificaciones que sirven de base al presente contrato.,
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En caso de que el CONTRATISTA introdujera, sin previa autorizacién escrita de la ENTIDAD
PATROCINANTE, de alguno de los integrantes del COMITE y del SERVIU, modificaciones al proyecto contratado, de
cualquier naturaleza en cualquier sector del mismo, deberd efectuar a su cargo los trabajos rectificatorios, o
reemplazar por su propia cuenta los materiales que, a juicio de la EGIS o del SERVIU, se aparten de las condiciones
del contrato, de lo contrario, el COMITE y fa EP pondran dar por terminado el contrato unilateralmente.

La ENTIDAD PATROCINANTE o el grupo organizado se reservan el derecho a ponerle término al
contrato en caso que la obra estuviese paralizada por un periodo de 15 dias o mas, por motivos imputables a la
empresa constructora.

SEPTIMA: Los materiales y elementos industriales para la construccidn que se empleen en las obras deberdn
cumplir con las normas técnicas pertinentes y, a falta de éstas, deberan ser de la mejor calidad y procedencia en su
especie de acuerdo con las especificaciones del proyecto, debiendo, en todo caso, ajustarse al Estandar Técnico de
Construccidn, a que se refiere el D.S, N° 49, del MINVU, del afio 2011, v al Itemizado Técnico vigente .

OCTAVA: Sera de responsabilidad de la ENTIDAD PATROCINANTE que postulé el proyecto la confeccién definitiva
de los planos y especificaciones técnicas de las viviendas, si corresponde, de completar las partes y antecedentes
que falten y de los trdmites exigidos por los organismos respectivos para su completa aprobacion y recepcion, tanto
de los proyectos de arquitectura, los proyectos de instalaciones interiores de alcantarillado, agua, electricidad,
como los de urbanizacidn publica. Asimismo serd responsabilidad de la EP asegurar la disponibilidad de los
profesionales competentes identificados en la cldusula quinta anterior, para los efectos de resolver detalles y
aclaraciones a las obras no definidos en los proyectos y que requieran de su pronunciamiento y/o autorizacion.

Asimismo, sera de responsabilidad de la EP, la confeccion de planos de construccidn, tramitar las aprobaciones y
recepciones respectivas.

NOVENA: El precio total del presente contrato, incluida la urbanizacién, la edificacién de las 4 viviendas, del
equipamiento y la ejecucién de las demas obras que se contratan por el presente acto, es el equivalente a la suma
de 2.542 UF,, en su caso Unidades de Fomento, en adelante U.F., cantidad que se pagara con los recursos que se
pasaran a sefialar, una vez que se cumplan las condiciones, requisitos y formalidades que se establecen en el D.S.
N” 49, del MINVU, del afio 2011 y en el presente contrato: {Se debera consignar sdlo aquellos recursos y fondos que
se han contemplado para el financiamiento del proyecto)

a) Con el ahorro acreditado por los beneficiarios, que asciende a un total de 40 U.F., cantidad equivalente a
$985.080; al valor de la UF al dfa 31 de diciembre de 2014, que corresponde a la suma del ahorro
acreditado de cada uno de los integrantes del COMITE, conforme al respectivo certificado de subsidio y al
desglose que se contiene en némina que se adjunta como Anexo B, la que se entendera formar parte
integrante del presente contrato, en la que se indica, ademas, el ndmero de la cuenta de cada uno yla
institucidn en la que se mantiene el depésito.

b) Con el subsidio habitacional correspondiente a cada uno de ios beneficiarios singularizados en la némina a
que alude la cldusula primera precedente, equivalente a un total de 1.520 U.F.

¢} Con la cantidad de 20 U.F. correspondiente a los subsidios complementarios: c.1) Subsidio discapacidad 20
UF

d) Con la cantidad de 600 U.F., correspondiente al subsidio diferenciado a la localizacién, cuando
corresponda. {Art. 5 D.S. 49, del MINVU, del afio 2011}

e) Con la cantidad de 362 UF., correspondiente al incremento del subsidio habitacional, de cargo del

Ministerio de Vivienda y Urbanismo, cuya resolucién serd dictada por el Director Regional de SERVIU
cuando corresponda.

Todos los pagos, a excepcién del ahorro acreditado por los beneficiarios, se haran en pesos y en el
equivalente a la Unidad de Fomento, segtin su valor al dia efectivo de pago por parte del SERVIU.

El pago del ahorro acreditado por los beneficiarios, se hara en el equivalente en pesos, al valor
que, a la fecha de postulacion del proyecto, hubiere registrado la Unidad de Fomento, esto es $ $985,080.-
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El precio del contrato tiene la calidad de precio fijo o valor final, incluye la construccién, los
derechos municipales, aportes, seguros de cualquier especie relacionados con la obra y cualquier otro gasto
inherente al cumplimiento del contrato.

También incluye el costo de los instrumentos de garantia, y cualgquier costo financiero que el
contrato pudiere originar, e impuestos.

DECIMA: El CONTRATISTA podra obtener del SERVIU, si fas disponibilidades de caja o presupuestarias lo permiten,
pagos por avance de obras o por anticipos a cuenta del pago de los subsidios de los beneficiarios en los
porcentajes, oportunidades, y condiciones sefialadas en el citado D.S. N2 49, del MINVU, del afio 2011,

La circenstancia que por cualquier motive, cualquiera sea su origen y fundamento, el
CONTRATISTA no acceda 2 las modalidades de financiamiento previstas por la normativa vigente en modo alguno
involucrara responsabilidad para los beneficiarios y/o el COMITE, ni cambio en el precioc pactado por las viviendas o

de las condiciones de pago indicadas.

En todo caso, los pagos por avance de obra o los anticipos serdn considerados como abonos
parciales a cuenta del valor de la obra. En ningln caso se consideraran éstos como la aceptacion por parte del
COMITE, de la EP o del SERVIU de la cantidad y calidad de obra ejecutada por el CONTRATISTA.

Los beneficiarios autorizan desde ya al CONTRATISTA para que pueda solicitar, al SERVIU, en su
oportunidad el pago de los montos correspondientes al Subsidio Habitacional, {se deberan consignar los subsidios
que sean otorgado). Asimismo en su oportunidad, le otorgaran mandato irrevocable para que obtenga el giro dei
ahorro acreditade al momento de la postulacidn del proyecto.

DECIMA PRIMERA : El COMITE otorga al CONTRATISTA mandato especial y amplio para que lo represente
ante la Direccién de Obras Municipales respectiva, empresas de servicio de utilidad publica, ante los Organismos
pertinentes, con el objeto de obtener, certificado de recepcién definitiva de la edificacion vy, en general, para la
obtencion de cualquier otro documento relacionado con la obra cuya construccién se le encomienda por el
presente contrato, sin que por ia realizacién de estos tramites pueda el constructor impetrar el pago de sumas
adicionales a las estipuladas en este instrumento.

DECIMA SEGUNDA: Las partes dejan expresa constancia que de conformidad a los dispuesto en el N° 2, del articulo
3°, de la ley 19.983, que Regula ia Transferencia y Otorga Mérito Ejecutivo a Copia de la Factura, acuerdan extender
el plazo para reclamar del contenido de las facturas que emita, por cualquier medio, el CONTRATISTA, con motivo u
ocasién del presente contrato, sea que las recepcione la EP, el COMITE y/o el SERVIU, hasta el plazo maximo
contemplado en dicha ley, esto es a 30 dias corridos contados desde su recepcion por cualquiera de éstos.

En el caso que el CONTRATISTA ceda o factorice cualquiera de las facturas que emita, por
cualquier medio, debera ajustarse estrictamente al procedimiento y formalidades establecidas en la ley que se ha
sehialado en la presente clausula, debiendo la EP y/o el COMITE que la recepcione, comunicar por escrito dicha

circunstancia al SERVIU, a mds tardar, dentro de los tres dias siguientes a que reciba la notificacién de la cesién o
factoring.

DECIMA TERCERA: Cuando el proyecto habitacional sea ingresado con familias, las obras de construccién deberan
iniciarse dentro del plazo de 90 dias corridos siguientes a la fecha del comprobante de adscripcién al proyecto, que
sanciona la formalizacién de las familias al proyecto habitacional.

El plazo total de ejecucién de las obras que se contratan, se extenderd por un total de 454 cortidos a
contar de la fecha del acta de entrega de terreno. plazo total se desglosa en El plazo Parcial A de 364 dias hasta
la recepcidn por parte de la Direccién de Obras Municipales, més el plazo Parcial B de 90 dias corridos para
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escriturar y tramitar en el Conservador de Bienes Raices respectivo, los titulos de dominio a nombre de cada uno de
los beneficiarios y las Prohibiciones en Favor del SERVIU.

La entrega de terrenc deberd realizarse dentro de los noventa dias corridos, contados desde la fecha de
emision de los certificados de subsidio.

A todo evento, el CONTRATISTA, deberd acreditar, en terreno, al SERVIU gue ha dado inicio a las
obras dentro del plazo de 90 dias, contados desde la fecha del Comprobante de Adscripcidn al Proyecto o del
Certificado de Factibilidad de Ejecucién, vencido ese plazo, el proyecto quedard automaticamente excluido de la
némina de seleccidn, caducando [a calidad de proyecto seleccionado y los Certificados de Subsidio
correspondientes. Lo anterior es sin perjuicio de las prorrogas al referido plazo que de conformidad a lo dispuesto
en el D.S. N°49, del MINVU, del afic 2011, hubiere autorizado la autoridad competente, bastando para estos
efectos el acto administrative que lo prorrogue, sin necesidad de modificar el presente contrato para estos efectos.

En el caso que, no se pueda acreditar el inicio de las obras dentro del plazo de 90 dias sefialado en
el parrafo anterior y que este plazo no se prorrogue o se otorgue nuevo plaze, de conformidad a la dispuesto en el
D.S. N° 49, del MINVU, del afio 2011, produciéndose por ello la exclusién del proyecto y que éste pierda la calidad
de proyecto seleccionado caducando los Certificados de Subsidio correspondientes, el presente contrato quedara
de inrmediato sin efecto, no pudiendo las partes exigirse indemnizacién ni contraprestacion alguna.

La EP y el COMITE, previo informe favorable del Inspector Técnico de Obras, en adelante 1TO,
asignado por SERVIU, podran otorgar al CONTRATISTA, a peticion de éste y dentro del periode contractual de la
obra, aumento de plazo en razén de eventuales retrasos no imputables al CONTRATISTA. En tal caso, el
CONTRATISTA se obiiga a cubrir y solventar el mayor gasto correspondiente al profesional residente de obras y al
profesional y/o técnico encargado del autocontrol de la obra, como cualquier otro mayor gasto que se ocasione
con motivo de la ampliacion de plazo acordada.

No sera causal suficiente para aumentar el plazo de ejecucidn del contrato los dias de lluvia o los
afectados por otro fendmeno climatico perjudicial, que no alcance a constituir emergencia climética, ni los dias
feriados ni festivos.

El plazo de ejecucion de la obra en ningln caso podra exceder la fecha de vencimiento del
Subsidio Habitacional.

DECIMA CUARTA; El atraso en el cumplimiento de cualguiera de los plazos establecidos en el presente
instrumento, incluido el retardo en la entrega del terreno, si ello se debe a culpa o negligencia del CONTRATISTA,
facultard a la EP y al COMITE, para aplicar y cobrar al CONTRATISTA una multa equivalente al 0,3 o/oo del precio
del presente contrato, por cada dfa de atraso, previo informe del ITO asignado por SERVIU para estos efectos. Los
montos derivados de la aplicacion de muiltas sélo podran destinarse al proyecto habitacional, financidndose a
través de éstas, mejoramientos de! proyecto tales como, revestimientos ceramicos, muebles de cocina, juegos
infantiles, o cualquier otra que mejore el estdndar o equipamiento de [as viviendas o de! proyecto en general.

La EP y el COMITE, facultan desde ya al SERVIU, para que haga efectiva las muitas que se cursen o
impongan al CONTRATISTA, sea deduciéndolas del monto de los anticipos o pagos que a éste le correspondan o de

las garantias o retenciones que debe entregar y mantener de acuerdo a lo preceptuado en el D.S. N2 49, del
MINVU, del afic 2011.

DECIMA QUINTA: EI CONTRATISTA debera entregar a la EP, con copia al SERVIU un programa de trabajo, en un
plazo méximo de 10 dias corridos, posteriores a la fecha de entrega de terreno.

El programa de trabajo incluira:
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a} Programacion Fisica de la faena {Carta Gantt), la cual debe considerar como referencia la Carta Gantt presentada
por la EP al postular el proyecto, manteniendo la secuencia logica y la oportunidad en que se establece e} desarrollo
de las diferentes partidas o actividades que componen las obras a ejecutar.

La Carta Gantt debera estar expresada en dias considerando como dia nimero 1 a aquel correspondiente a la fecha
de entrega de terreno.

b) Indicacidn del ritmo diario, por partida.

El CONTRATISTA est4 obligado a cumplir durante el tiempo que dure el contrato con los plazos
parciales establecidos y con los avances de cbra que indica la Carta Gantt. Si se produjera un atraso injustificado en
la obra superior al 30% con respecto al avance consultado en la Carta Gantt, la ITO informara de esta situacion a la
EP, al COMITE y al SERVIU, lo que, ademas, dara derecho a la EP y al COMITE a poner término anticipado al

contrato.

Si el programa de trabajo se estd realizando con retraso, el ITO impartird las instrucciones
destinadas a normalizar el ritmo de las faenas.

El retardo en el cumplimiento de la presentacion del programa de trabajo dara derecho a la EGIS y
al COMITE a imponer una multa de acuerdo a lo sefialado en {a clausula Décima Cuarta anterior.

DECIMA SEXTA:EI CONTRATISTA deberd entregar, previo al acto de entrega de terrenc y a cualquier pago por parte
de SERVIU con cargo a los subsidios, una boleta bancaria de garantia, extendida a favor del SERVIU, pagadera a la
vista a su sola presentacion, para responder del fiel, oportuno y total cumplimiento del contrato y de las
obligaciones {aborales y sociales con sus trabajadores, la que le serd devuelta al término de las obras, contra
entrega por parte de éste de la boleta bancaria de garantia a que se refiere el inciso siguiente. Esta boleta deberd
tomarse por un plazo que exceda a lo menos en 30 dias el plazoe fijado para el término de las obras, por un monto
igual al 2,5% del precio del contrato, expresada en Unidades de Fomento, o en pesos, moneda nacional, en cuyo
caso debera inciuir, ademds, un monto adicional correspondiente a una proyeccién de reajuste calculado de
acuerdo a un coeficiente que se fijard mediante resoluciones del Ministro de Vivienda y Urbanismo. Si
encontrandose préxima la expiracion de la vigencia de esta boleta bancaria de garantfa atin estuviere pendiente la
recepcion de las obras, el CONTRATISTA deberd renovarla o reemplazarla antes de su vencimiento. En caso
contrario, el SERVIU tendra derecho a hacer efectiva esta boleta.

Una vez recibidas las obras, el CONTRATISTA debera entregar una boleta bancaria de garantfa, extendida a
nombre del SERVIU, por un valor equivalente al 2,5% del monto total del contrato, expresada en Unidades de
Fomento, para caucionar la buena ejecucion de las obras y su buen comportamiento, procediendo el SERVIU a la
devolucién de la boleta de garantfa a que se refiere el parrafo anterior.

La boleta de garantia que responde por el buen comportamiento de las obras tendrd una vigencia de a lo
menos un afio, contado desde la fecha de recepcion de las obras, por la Direccién de Obras Municipales respectiva.
Este plazo de garantfa se entendera sin perjuicio del plazo de garantia legal de cinco afios establecido en el articulo
2003, regla tercera, del Codigo Civil Y DE LAS ACCIONES CONTEMPLADAS EN EL ARTICULO 18 Y SS DE LA LGUC.

La boleta sefialada en el parrafo anterior serd devuelta al CONTRATISTA siempre que durante su vigencia
no se hubieren presentado reclamos por la calidad de las obras ejecutadas o que, habiéndose presentado, éstos
hubieren sido debidamente solucionados por el CONTRATISTA, a satisfaccién de los beneficiarios y del SERVIU
respectivo. Si dentro del plazo indicado se presentaren reclamos gue no fueren debidamente solucionados por el
CONTRATISTA, el SERVIU podrd hacer efectiva dicha boleta de garantfa, para reparar las fallas o defectos
constructivas, sin perjuicio de la responsabilidad a que se ha hecho referencia en el parrafo anterior, por la parte
que de ella le corresponda a el o los beneficiarios afectados.

En lugar de la boleta de garantia a que se refiere el articulo 59 del DS N¢ 49, del Minvu del afio 2011, el
contratista podrd entregar Certificado de Fianza emitido por una Institucién de Garantia reciproca regida por la Ley
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N2 20.179, clasificada en categoria A en el Registro respectivo que lieva la Superintendencia de de Bancos e
Instituciones Financieras, que cumpla con los mismo requisitos exigidos para la boleta bancaria de garantia.

DECIMA SEPTIMA: Con el objeto de cautelar los intereses de los beneficiarios de las viviendas y los objetivos
de aseguramiento de la calidad del MINVU, velando porgque la solucidn habitacional, equipamiento y urbanizacidn
entregada sea consistente con la calidad, estandares y especificaciones del proyecto contratado, la ejecucidn de las
obras sera fiscalizada por una ITQ, contratada o ejecutada directamente por ef SERVIU, distinta a la EP que postula
el proyecto habitacional, seglin corresponda, a través de un ITO de profesion Arquitecto, Constructor Civil,
Ingeniero Constructor o Ingeniero Civil en Obras Civiles. El CONTRATISTA declara conocer, aceptar y se obliga
expresamente a dar el maximo de facilidades para permitir la participacidn de la ITO en el desarrollo de las obras y
cumplir las obligaciones que para con ella le corresponda.

La ITO, tendrd acceso a toda la documentacidn oficial de la obra. Podrd asimismo, requerir copia
de todos y cada uno de los antecedentes que precise relacionados con los trabajos y/o con el contrato.

Asimismo, las funciones del ITO, serdn fiscalizadas por un Supervisor SERVIU, designado para
éstos efectos. Profesicnal que deberd contar con las facilidades por parte del CONTRATISTA para el desempefio de
su labor.

Se deja expresamente establecido que las inadvertencias u omisiones en que pueda incurrir la
inspeccion técnica de obras antes referida, en modo alguno libera al CONTRATISTA de las obligaciones que le
impone el contrate de construccion, ni lo excusard de responder integra y cabalmente de las responsabilidades que
asume por este contrato y las que legal y reglamentariamente le corresponden, por los incumplimientos en gue
pueda incurrir. Asimismo, la EP tampoco se encontraré liberada del cumplimiento de sus obligaciones en relacién
con la ejecucion de la obra, de conformidad a la resolucion que establezca el Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
que contempla el articulo 68 del DS 49.

En ningln caso podrd el CONTRATISTA excusarse de su responsabilidad por los trabajos
defectuosos o negarse a reconstruirlos bajo pretexto de haber sido aceptados por la ITO, la EP ¢ el COMITE.

También se deja constancia que esta inspeccion técnica no sustituye las funciones del revisor
independiente a que se refiere el articulo 143 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. Tampoco implica
el cumplimiento de la obligacidn del Constructor, a que se refiere el mismo articulo 143 citado, en orden a velar
porque en la construccidn de la obra se adopten medidas de gestién y control de calidad para que ésta se ejecute
conforme a las normas de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, su Ordenanza General, y se ajuste a los
instrumentos de planificacion territorial, planos y especificaciones del proyecto contratado.

DECIMA OCTAVA: Son obligaciones del CONTRATISTA, entre otras, las siguientes:

a) Tramitar la recepcidn de las obras de construccién y urbanizacién cuando corresponda ante la DOM vy los
organismos e instituciones correspondientes, en ceordinacién con la Entidad Patrocinante que preparo los
proyectos.

b) Preparar el contrato de compraventa vy realizar los trdmites notariales y en el Conservador de Bienes
Raices para la inscripcion de dominio a nombre de cada beneficiario, en la forma que establece el DS. 49.

¢} Rendir cuenta documentada a los postulantes de la utilizacién de fondos para financiar el pago de
derechos y aranceles que no estén considerados en el proyecto y acompafiar copia de la rendicion, con
constancia de su aprobacién por los postulantes o por el o los representantes legales del grupo
organizado, en su caso, al formular el cobro de sus honorarios al SERVIU.

d) Para proyectos de construccién en nuevos terrenos de mds de 50 viviendas del mismo tipo, el
CONTRATISTA debera ejecutar la construccién de una vivienda piloto dentro de los 120 dias corridas
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e)

)

k)

contados desde la fecha del inicio de la obia, debiendo alhajarla a su costo. Esta vivienda piloto, que
formara parte del proyecto habitacional, debera ser presentada a los beneficiarios como parte del Plan de
Habilitacion Social.

El CONTRATISTA, para los efectos de lo dispuesto en el articulo 143 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, se obliga a aplicar la metodologia de control y gestion de calidad del Sistema de
Inspeccién Técnica de Obras establecidos en el Manual de Inspeccién Técnica de Obras, en adelante
M.LT.O., aprobado mediante D.S. N2 85, del MINVU, del afic 2007, el que declara conccer en todas sus
partes.

Otorgar las facilidades que permitan la visita de los integrantes del COMITE a la vivienda piloto, la
capacitacidn respecto del uso, cuidado y mantencion de la vivienda, asi como de su futura ampliacién, sin
perjuicic de las obligaciones de la EGIS respecto de estas materias.

Entregar a las familias beneficiarias un servicio de post venta por un periodo minimo de 120 dfas a contar
de la inscripcién de dominio en el Conservador de Bienes Raices respectivo, durante el cual se deberdn
resolver oportunamente todas las observaciones generadas par deficiencias en {a construccian que a juicio
del Serviu le sean atribuible. Adicionalmente deberd tramitar la recepcién de las obras de construccién y
urbanizacién cuando corresponda ante la DOM vy los organismos o instituciones correspondientes en
coordinacion con la entidad patrocinante que preparo los proyectos y prepara el contrato de compraventa
y realizar los tramites notariales y en el Conservador de Bines Raices para la inscripcién de dominio a
nombre de cada beneficiario.

Contar con un profesional del area de la construccidn a cargo de la obra con un minimo de 3 afios de
experiencia profesional y los profesionales o técnicos requeridos para el autocontrol de fa obra. El
profesional a cargo de la obra tendra calidad de residente con permanencia total en la obra para aguellos
conjuntos habitacionales de 40 viviendas o mas y parcial para aquellos de menor tamafic o de soluciones
en sitio residente o densificacién predial.

Dar cumplimiento a todas las obligaciones emanadas de |as leyes sociales respecto del personal que labora
en las faenas, en forma directa o indirecta. El CONTRATISTA debera acreditar el cumplimiento y pago de
las obligacicnes establecidas en las leyes sociales, mediante certificados expedidos por los Organismos e
Institucionas petrtinentes, cuando les sean requeridos.

Emplear en la ejecucidn de las obras los materiales especificados en el proyecto. Respetando las
instrucciones y recomendaciones de los fabricantes de los mismos, para su acopio, almacenamiento,
manejo y colocacion.

Contratar los seguros que se requieran para proteger la obra de incendios, inundaciones, terremotos,
actos de terceros y otras calamidades superiores.

EI CONTRATISTA debera responder de todo dafio, de cualquier naturaleza, que con motivo de las obras se
cause a terceros. Para caucionar la obligacion dei pago de indemnizaciones gue pudiere corresponderle
por estos dafios, el CONTRATISTA debera presentar y entregar junto con la garantia a que se refiere la
cldusula Décima Sexta precedente, una péliza de seguro de responsabilidad civil equivalente al 3% por
ciento del monto del contrato. Esta garantia se devolvera una vez efectuada la recepcién final de todas las
obras. (OBLIGACION OPTATIVA)

Pagar las cuentas por los gastos fijos y consumos domiciliarios de la totalidad de las viviendas por los
servicios de utilidad publica, tales como agua potable, alcantarillado y electricidad, hasta la fecha de
entrega fisica a sus beneficiarios, certificada por la EGIS y de todos aquellos gastos de andloga naturaleza
que se produjeran durante la ejecucién de las obras.
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n}

o)

p)

r)

t)

uj

v)

X}

El CONTRATISTA, no venderd, cedera, divulgard, publicard, ni transferird a personas no autorizadas,
cualquier infermacion o antecedente de que tome conocimiento con ocasién del presente contrato, en
especial toda aquella informacidn a la que acceda y que se refiera a los integrantes del COMITE, respecto
de |la que debera mantener la mas estricta confidencialidad.

Proveer e instalar un letrero indicativo de la obra segtn disefio y especificaciones técnicas entregadas por
SERVIU en el lugar que al efecto sefiale el ITO dentro de los primeros 30 dias contados desde la fecha de la

entrega del terreno.

Asegurar, a su costa, el transito por las vias pablicas que haya necesidad de desviar o modificar a causa de
los trabajos en ejecucién, debera procurar la seguridad del transito para vehiculos y peatones, debiendo
proveer, colocar y mantener letreros y sefiales de peligro, diurno y nocturno, durante todo el periodo de
las faenas. Esta sefializacion de caracter provisional debera ser retirada por el CONTRATISTA, al término de
la construccion de cada sector.

No impedir con su trabajo el paso de las aguas y responder por las indemnizaciones que se deban por la
ocupacién temporal de terrenos, corta de arboles y, en general, por todos los perjuicios que se irrogue a

terceros.

Proveer de la maquinaria y las herramientas necesarias para los trabajos, la instalacion de faenas,
almacenajes y depdsitos de materiales, la construccién de andamios, de puentes y caminos de servicio, la
construccién y reposicion de los estacados y en general, todos los gastos adicionales que originen las
obras.

Al término de las obras, deberd despejar y retirar del sitio de las obras todos los materiales excedentes,
obras provisorias, escombros y basuras de cualquier especie. Durante la ejecucién de las obras debera
mantener las vias de acceso limpias de todo material proveniente de la obra.

Deberd mantener las condiciones medicambientales existentes, minimizando tanto la contaminacién
acustica como la provocada por material particulado y derrame de liquidos téxicos que pudieren ocutrir
durante los trabajos y en general dar cabal cumplimiento a la normativa ambiental.

Mantener en la obra en forma permanente el expediente técnico oficial aprobado por el SERVIU, con
todos los planos y antecedentes técnicos que lo conforman.

Proveer a la obra de una oficina de inspeccién de 3,5 x 3,5 m. minimo destinada al uso del |TO y la cual
debera estar debidamente equipada, con a lo menos un escritorio, una silla tipo secretaria, luz eléctrica y
un estante o armario con llave. Para conjuntos habitacional de menor de 40 viviendas se podra usar la
misma oficina de administracién de Ia obra, en las visitas del {TO. (OBLIGACION SOLO PARA PROYECTOS DE
CONSTRUCCION NUEVOS TERRENOS)

Se debera proveer a la obra de bafios para personal de la obra y bafio para personal técnico e ITO y en
general dar cumplimiento a las normas legales y reglamentarias que regulan las condiciones sanitarias y

ambientales en lugares de trabajo, en especial las dispuestas en el D.S. N° 594, del Ministerio de Salud, del
afic 1999,

Debera proveer al personal que labora en obra de todos los elementos de seguridad necesarios para el
buen desarrolio de los trabajos y en general dar cumplimiento a las disposiciones de la ley 16.744,que
establece Normas Sobre Accidentes del Trabajo y Enfermedades Profesionales y las fijadas en el DS N° 75,
de 2006, del Ministerio del Trabajo y Prevision Social, que establece normas en materia de seguridad y

salud en el trabajo para obras faenas o servicios en que laboren trabajadores sujetos al régimen de
subcontratacién.
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y) Respecto de la Inspeccidon Técnica de Obras, el CONTRATISTA se obliga a aceptar, respetar y cumplir con
los requerimientos, deberes y ias atribuciones de la ITO, contenidos en el MITQ, la Resolucidn del MINVU a
que hace referencia el articulo 68 del DS. 43 y/o en la bases de licitacion mediante las cuales el SERVIU
contrata los servicios de la referida inspeccién técnica o los brinde directamente, cuando corresponda,

z) E! CONTRATISTA se obliga a aceptar, respetar y cumplir, en lo gue corresponda, los procedimientos de
supervision que el SERVIU implemente para la inspeccidn técnica de cbhra por terceros contratados para
este efecto, y para la supervision de la gestion de la EGIS. Asimismo, se compromete a cumplir [os
requerimientos y las instrucciones directas del SERVIU necesarias para la completa y correcta ejecucidn del
proyecto habitacional con la calidad y estdndares técnicos establecidos en el proyecto y para la total y
oportuna aplicacidn de de los subsidios otorgados por el MINVU.

DECIMANOVENA: Se deja constancia que en caso de detectarse graves failas constructivas, el SERVIU podra
adoptar, entre otras, las siguientes medidas para resguardar la calidad constructiva del proyecto:

Ll Enviar a la EP un informe oficial que de cuenta del estado de construccion, de deficiencias en fa
calidad constructiva y/o de eventuales riesgos asociados a la ejecucidn del proyecto.

. Ordenarle a la EP que requiera la paralizacién de las obras mientras no sean subsanados los
problemas constructivos detectados.

. Ordenarle a la EP que requiera la reparacién o demolicién y posterior construccion de las partidas
que presenten deficiencias constructivas o problemas de calidad de materiales.

. Ordenarle a la EP que ponga término al contrato con el CONTRATISTA interponiendo las acciones
judiciales correspondientes, en su caso, y que proceda a contratar 1a terminacion de las obras.

VIGESIMA:EI CONTRATISTA podra subcontratar parte de las obras que se le han encomendado, previa autorizacién
de la EP, entendiéndose, en todo caso, que el CONTRATISTA es responsable de todas las obligaciones contraidas en
virtud del presente contrato, como asimismo del pago de todas las obligaciones laborales y previsionales que el
subcontratista no efectie respecto de los trabajadores que hubieren sido ocupados en las cbras.

Si durante el desarrcllo del contrato se determinare que el CONTRATISTA tiene subcontratos no
autorizados, el COMITE y la EGIS podrén poner término al contrato, sin que el CONTRATISTA tenga derecho a
indemnizacién de ninguna especie.

En todo caso, la subcontratacién de parte de las obras, no podra significar el traspaso de las
obligaciones que asume el CONTRATISTA en virtud del este contrato, encontrandose expresamente prohibido para
el CONTRATISTA traspasar, total o parcialmente, el presente contrato a otra persona, sea natural o juridica.

VIGESIMA PRIMERA: Sera de responsabilidad del CONTRATISTA mantener el cuidado, vigilancia y mantencién de
las obras contratadas, hasta 90 dias después de la Recepcién de Obras otorgada por la Direccidn de Obras
Municipales. Sin perjuicio de lo anterior, dicho cuidado, vigilancia y mantencion terminaran en caso que las
viviendas contratadas sean entregadas a sus beneficiarios antes de vencido el plazo de 90 dias referido y respecto
de cada vivienda en particular.

VIGESIMA SEGUNDA: Todo accidente que ocurra en la obra que obedezca a negligencia o culpa del CONTRATISTA,
subcontratista o de los dependientes de estos, sera de exclusivo cargo v responsabilidad del constructor Y, en
general, todo gasto o pago de cualquier naturaleza que se produzca por causa o con ocasién de estos trabajos, sera
de su exclusiva cuenta y riesgo, quedando la EGIS y el COMITE libres de toda responsabilidad al respecto.

VIGESIMA TERCERA: Sera de cargo exclusivo del CONTRATISTA cualquier pago, multa o sancién pecuniaria, o
indemnizacion de cualquier especie, que éste deba pagar por causa de omisidoh o incumplimiento de las
obligaciones laborales, previsionales y de las demds que se deriven de su calidad de empleador de sus trabajadores
o de los trabajadores de los subcontratistas. En caso que la EP y/o el COMITE se vieran obligados a cualquier
desembolso por tales conceptos, queda expresamente establecido que tendran derecho a reembolsarse de ias
cantidades que corresponda, deduciéndolas de |as sumas que se deban pagar al CONTRATISTA, de las retenciones o
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de ias garantias que obren en poder del SERVIU, y también podran ser deducidas de cualquier suma que la EGIS, el
COMITE o el SERVIU adeude al CONTRATISTA, se deriven del presente contrato o no.

VIGESIMA CUARTA:La EP y el COMITE haran siemgre efectivo el derecho a ser informadas y el derecho de
retencion a que se refiere el articulo 183-C del Cédigo del Trabajo, ya gue su decisidn es asumir sélo la
responsabilidad subsidiaria a que se refiere el articulo 183-D de dicho cuerpo legal, y por lo tanto ejerceran todos
los derechos que la Ley y el Reglamento respectivo reconocen para estos efectos. En consecuencia, el
CONTRATISTA deberd acreditar el cabal cumplimiento de las obligaciones laborales y previsionales que afecten al
CONTRATISTA respecto de sus trabajadores y respecto de los trabajadores de los subcontratistas durante todo el
tiempo o perfodo durante el cual el o los trabajadores presten servicios en régimen de subcontratacién para la EP y
el COMITE, en su caracter de Empresa Principal.

En virtud de lo sefialado en la presente cldusula, para cursar cualquier pago, anticipo, o para
devolver retenciones o garantias, la EP, el COMITE y/o el SERVIU exigiran, en cada oportunidad, que el
CONTRATISTA acredite, mediante un certificado de la Inspeccion del Trabajo u otro medio idéneo de los que sefiala
la Ley y su Reglamento, que a la fecha del pago no existen reclamos laborales ni previsionales pendientes en su
contra o de los subcontratistas de la obra y que se encuentra al dia en el cumplimiento de dichas obligaciones
respecto del personal que presta servicios para el contrato.

Sin perjuicio de lo anterior, el CONTRATISTA se obliga a entregar a la EGIS los siguientes
antecedentes laborales de cada uno de los trabajadores que laboren en fa obra correspondiente al presente
proyecto:

* Listado con nombre completo de lo trabajadores de la obra, con indicacion de la AFP y

sistema de salud al que se encuentra afiliado, el que debera actualizarse mensualmente.

*  Copia deios contratos de trabajo, en el plazo maximo de 5 dfas desde su la fecha de su firma.

®= Copia de las liquidaciones mensuales de sueldo, hasta los dias 15 de cada mes.

* Copia del documento que acredite el pago mensual de las obligaciones laborales y

previsionales, hasta los dias 15 de cada mes.

* Copia de finiquitos y/o renuncias voluntarias del trabajador, en su caso, en el plazo maximo

de 5 dias desde su la fecha de su firma.

* Toda informacidn laboral o previsional relevante que acontezea.

Serad responsabilidad de la EP cautelar que el CONTRATISTA entregue oportunamente la
documentacion solicitada, debiendo informar de inmediato al SERVIU de todo retraso relevante o incumplimiento
detectado.

En caso que el CONTRATISTA o los subcontratistas de la obra, mantengan reclamos, o que la EP, e}
COMITE y/o el SERVIU tomen conocimiento de que no ha dado cumplimiento integro a sus obligaciones laborales ¥
previsionales, el pago o anticipo podra cursarse previo descuento de las retenciones a que hubiere lugar. La
obligacién de acreditar que no existen reclamos laborales o previsionales y la facultad de retencién se extiende
también a los Subcontratistas que prestan servicios para el contrato.

VIGESIMA QUINTA:El CONTRATISTA no tendré derecho a cobrar indemnizaciones, ni pedir aumentos o reajustes
del precio del contrato, por pérdidas, averias o perjuicios que la efecucion de las obras puedan causar, ni fundado
en alzas que puedan experimentar el precio de los materiales, en la dictacién de leyes generales o especiales que
dispongan reajustes ¢ aumentos de remuneraciones, bonificaciones, imposiciones previsionales o impuestos, ni por
cualquier otra circunstancia no prevista en forma expresa por este contrato.

VIGESIMA SEXTA: £t CONTRATISTA no tendrd derecho a pedir aumento del precio por empleo de materiales de
mejor calidad a la especificada, si no lo autorizare u ordenare por escrito la EP y el COMITE y lo aceptare la ITO.

VIGESIMA SEPTIMA: La Recepcidn Provisoria de las obras se realizars una vez que éstas estén totalmente
concluidas y contando con todas las recepciones de los servicios y empresas correspondientes y con anterioridad a
la solicitud por parte de la EP o del CONTRATISTA de la recepcion municipal de las viviendas {indicar plazo desde el
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acta de entrega de terreno teniendo como referencia el plazo gue establece el contrato para subsanar las
observaciones que pudieran encontrarse al momento de realizar la Recepcidn Provisoria {30 dias maximo) y el
tiempo que tiene legalmente la DOM para entregar la recepcidn municipal (30 dias maximo) }. En ningin caso la
Recepcion de Qbras de la Direccidn de Obras Municipales podra ser solicitada antes de la Recepcién Provisoria de
las obras.

A esta recepcion concurrird una Comisién integrada por el Director del SERVIU, o a quien éste
designe, la EGIS (profesional arquitecto, constructor civil, ingeniero constructor o ingeniero civil en obras civiles), el
profesional del CONTRATISTA a cargo de la obra y el gerente técnico en los casos en que exista, el ITO y
representantes del COMITE de beneficiarios del proyecto habitacional. En este acto se levantara un acta firmada
por sus integrantes, en la cual se registrara la recepcion conforme de la obra o se indicaran las observaciones, si las
hubiere. En caso que existieran observaciones, el CONTRATISTA tendrd un plazo de hasta el 10% del plazo total
incluida las ampliaciones de plazo contempladas en las respectivas modificaciones de contrato debidamente
protocolizadas, y que sera fijado de comun acuerdo, para efectuar las reparaciones correspondientes, perc en
ningin case pedrd ser superior a 30 dfas. Vencido dicho plazo, las obras serdn nuevamente recepcicnadas por la
misma Comisidn. En el caso que las reparaciones no se hubiesen efectuado o se hubiesen efectuado
defectuosamente, esto serd causal de incumplimiento grave de contrato pudiéndose hacer efectivas ias garantfas
de fiel cumplimiento de las obras en poder del SERVIU.

Participara obligatoriamente en la citada Comisidn, el supervisor SERVIU asignado con la finalidad
de evaluar la gestién del ITO, pero éste no suscribird el Acta y no tendrd responsabilidad alguna respecto de la
calidad de las obras.

La Recepcidn Definitiva de las cbras fa efectuara la EP
y el Supervisor SERVIU designado para estos efectos, debiendo realizarse 30 dias antes de la fecha de vencimiento
del afio de garantia contado desde la fecha de la recepcién municipal de las obras y serd requisito para que SERVIU
proceda a la devolucién de la boleta bancaria de garantia que cauciona la buena ejecucién de las obras y su buen
comportamiento, al CONTRATISTA.

VIGESIMA OCTAVA: El incumplimientc del contrato por parte del CONTRATISTA, dard derecho a la EP y al COMITE
para dar por terminado el contrato unilateraimente en forma inmediata y sin mas tramite, quedando el SERVIU
facultado para hacer efectivos los documentos de garantia extendidos a su favor previo informe que declare ¥
fundamente el incumplimiento por parte del ITO. El incumplimiento serd notificado al CONTRATISTA mediante
carta certificada enviada por la EP y se entenderd resuelto el contrato de pleno derecho al 52 dia de enviada dicha
comunicacion, fo que permitird ejecutar la caucién de fiel cumplimiento del contrato y las garantias con que se

hubieren caucionado los anticipos, si ello fuere procedente, e iniciar las gestiones necesarias para la contratacion
del saldo de obras. Los montos derivados del cobro de estas garantfas sélo podran destinarse al proyecto
habitacional.

5in que sea taxativa la enumeracidn siguiente, se entendera que hay incumplimiento de contrato,
por parte del CONTRATISTA en |os siguientes casos:

a) Siincurre en alguna de las causales previstas en el articulo 11 del D.5. N2 63, (V. y U.), de 1997,
Regiamento del Registro Nacional de Constructores de Viviendas Sociales

b) Por quiebra, cesion de bienes o notoria insolvencia. Se presumird notaria insolvencia del CONTRATISTA
cuando tenga documentos protestados o se encuentre en mora en el pago de obligaciones previsionales o
tributarias.

¢) Si el CONTRATISTA fuere una sociedad y ésta se disolviere o se hubiere manifestado la voluntad de
disolverla encontrandose pendiente la ejecucién de las obras.

d) Si el CONTRATISTA no diere cumplimiento oportuno al pago de las remuneraciones o imposiciones
previsionales correspondientes al personal ocupado en la obra sea directamente por éste o por algin
subcontratista.

€) Porla negativa del CONTRATISTA a la presentacion de las cartillas de control exigidas por el MITO.

f) Siel CONTRATISTA se negare a renovar las garantias del contrato al expirar su vigencia.
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g) En caso de ocurrir cualquier accidente, falla o acontecimiento inesperado en las obras contratadas, como
consecuencia del proceso constructivo, y el CONTRATISTA fuere incapaz o renuente a solucionar de
inmediato tales hechos.

h) Sise paraliza la obra sin causa justificada por més de 15 dias.

i) Sila obra presentare, sin causa justificada, un retraso superior al 30% de acuerdo al programa de trabajo
que se hubiere presentado de conformidad a lo estipulado en la cldusula Décima guinta de este contrato.

J)  Engeneral, si no cumple con las obligaciones principales que le impone el contrato,

De verificarse algunc de los incumplimientos descritos en las letras h) e i), el COMITE y la EGIS,
podran seleccionar, alternativamente, entre poner término al contrato de la manera que se ha prescrito o
continuar sin intervencién del CONTRATISTA la ejecucién del saldo de las obras pendientes de realizar, con
cargo a las sumas y cantidades que se encuentren pendientes de pago o a las garantias del contrato.
Correspondiendo al CONTRATISTA que se le pague sdlo por aquellas obras que efectivamente hubiere
realizado hasta el momento en que se adopte esta decision, la que deberd cumplir con el mismo
procedimiento y formalidades establecidas en esta cldusula.

En los casos en que la EP y el COMITE pongan término al contrato, seran de propiedad de!
COMITE las obras que el CONTRATISTA hubiere construido o iniciado, sin que este \ltimo tenga derecho a cobrar
indemnizacién alguna.

VIGESIMA NOVENA: La EP certifica que el presente contrato incluye a lo menos las cldusulas que se establecen en
el contrato tipo proporcionado por SERVIU,

TRIGESIMA: Todos los impuestos legales y gastos derivados que graven este contrato, son de cargo del
CONTRATISTA.

TRIGESIMA PRIMERA: Para todos los efectos derivados del presente contrato, las partes fijan domicilio en la ¢iudad
de Temuco y se someten desde ya a la competencia de sus Tribunales Ordinarios de Justicia.

TRIGESIMA SEGUNDA: Se deja constancia que el CONTRATISTA se encuentra inscrito en el Registro Nacional de
Constructores de Viviendas Sociales, Modalidad Privada, regulado por el D.S. N2 63, {V.y U.}, de 1997, ( alt. o en el
Registro Nacional de Contratistas del Ministerio de Vivienda y Urbanismo), y que su inscripcidn se mantiene
vigente, segun consta del certificado que se acompaiia, el cual es conocido de Ios contratantes y se entiende
formar parte integrante del presente contrato.

TRIGESIMA TERCERA: Se deja constancia que formardn parte integrante del presente contrato, las leyes,
ordenanzas, reglamentos, normas técnicas, y en general, todas las disposiciones referidas a la construccién, al
trabajo, a la previsién social, a los servicios basicos, al medioambiente y demas aspectos que digan relacion con la
ejecucion de las obras que se contratan, las que se dan por conocidas por el CONTRATISTA.

TRIGESIMA CUARTA El presente contrato se firma en cuatro ejemplares de igual tenor y fecha quedando uno para
la EP, otra para el COMITE y dos para el CONTRATISTA, debiendo, este Gltimo, protocolizar uno de los ejemplares
que recibe, previo a la entrega del terreno, debiendo luego entregar una copia de dicha protocolizacion al COMITE,
una a la EP, una al ITQ y una a! supervisor designado por el SERVIU.

TRIGESIMA QUINTA: PERSONERIAS: ENTIDAD PATROCINANTE: La personeria de don MIGUEL ANGEL BECKER
ALVEAR como representante legal de la Entidad Patrocinante y Municipalidad de Temuco, consta en Acta de
Instalacion del Concejo Municipal de fecha 6 de diciembre del 2012, aprobado por Decreto Alcaldicio N¢ 4.368 de
fecha 06 de diciembre de 2012, todos documentos que las partes declaran conocer y que forman parte integrante
del presente contrato, CONTRATISTA: La empresa constructora EMPRESA DE INGENIERfA ¥ CONSTRUCCIONES
SAN JOSE LTDA”, representada por don ERICK JOHN MORAGA ALMUNA, consta en Escritura Publica de
Constitucion de Sociedad de fecha 04 agosto de 2008, otorgada ante dofia Maria Soledad Santos Mufioz, Notario
Pdblico de Santiago, la cual se encuentra inscrita consta a fojas 35656v N2 24515 del Primer Registro de Comercio
de Santiago del Afio 2008. COMITE: La personeria de los representantes legales del Comité individualizado con
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anterioridad, consta en certificado de Personerfa Juridica vigente 4228 de fecha 04 de junio de 2009, segun
certificado de vi i it la Municipalidad de Temuco con fecha 17 de julio de 2013, todos ellos
docume que no se insertan por ser egnocidos de las partes contratantes y las presentes a este acto.
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