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MUNICIPALIDAD DE

TEMUCO DECRETO N° ﬁﬁ 2

TEMUCO,
I @ ENE. 2016

VISTOS :

1. La Escritura Publica celebrada entre la Municipalidad de Temuco y Sociedad
Inmobiliaria Las Raices Limitada, Rol Unico Tributario N° 78.306.640-8, otorgada ante el
notario publico Jorge Elias Tadres Hales.

2. Las facultades contenidas en la Ley N° 18.695, Orgéanica Constitucional de
Municipalidades.

DECRETO:

1. Apruébese el contrato de arrendamiento celebrado entre la Municipalidad de Temuco y
Sociedad Inmobiliaria Las Raices Limitada, por escritura publica de fecha 13 de Enero de
2016.

2. Por el referido contrato, Sociedad Inmobiliaria Las Raices Limitada entrega en
arrendamiento a la Municipalidad de Temuco los inmuebles inétvi izados en la
clausula segunda, ubicados en Calle Manuel Bulnes N°815 a Comuna de Temu

3. La renta de arrendamiento sera la suma equivalepfes en pesos, a la fecha de pago de
75 U.F.(setenta y cinco unidades de de fomento), mefisuales.

del presente decreto se imputaran en
0204 "Farmacia Municipal Temuco" y
09002 "Arriendo de Edificios".

4.- Los gastos del arriendo que se generen a parti
la misma proporcion a los centros de costo 14
141201 "Actividades Adulto Mayor, en el item 2152

5. El contrato referido en los numerales anteriores se %
presente Decreto.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.

\ mra/prh

Distribucion:
- Administrador Municipal
Direccion A. Juridica
Gestion de Abastecimiento
Sociedad Inmobiliaria Las Raices Ltda
Oficina de Partes
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REPERTORIO N° /2016
PRIMER BIMESTRE DEL ANO 2016

CONTRATO DE ARRIENDO

SOCIEDAD INMOBILIARIA LAS RAICES LIMITADA

MUNICIPALIDAD DE TEMUCO

&LasRaices_arr/RBF******************************************

EN TEMUCO, Republica de Chile a trece de Enero del afio dos m
dieciséis.- Ante mi, JORGE ELIAS TADRES HALES, Abogado, NotanJ
Publico de la Agrupacién de las Comunas de Temuco, Padre Las Casas
Cunco, Vilcun, Freire y Melipeuco, con oficio en calle Antonio Varai
numero novecientos setenta y seis, comparece por una part
SOCIEDAD INMOBILIARIA LAS RAICES LIMITADA, en adelanti
también denominada “El Arrendador”, Rol Unico Tributario numer%
setenta y ocho millones trescientos seis mil seiscientos cuarenta guion
ocho, representada por don ISAAC FERNANDO ROMER
RODRIGUEZ, chileno, casado, empresario, Cédula Nacional de Identida
numero
ambos con domicilio en Temuco,

y por |
otra parte la MUNICIPALIDAD DE TEMUCO, en adelante
Arrendatario”, persona juridica de Derecho Publico, Rol Unico Trlbutar

numero sesenta y nueve millones ciento noventa mil setecientos guno

siete, representada por su Alcalde don MIGUEL ANGEL BECKE$
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ALVEAR, chileno, casado, funcionario publico, Cédula Naciona! de
Identidad numero

ambos domiciliados en calle Arturo Prat
nimero seiscientos cincuenta; ambos mayores de edad quienes
acreditaron su identidad con las respectivas cédulas y exponen:
PRIMERO: LOS INMUEBLES. El Arrendador declara ser duefio de los
siguientes inmuebles: a) Local NGmero trece primer y segundo piso
del Edificio Las Raices, ubicado en calle Manuel Bulnes Numero
ochocientos quince de la ciudad de Temuco, y que para efectos
tributarios se encuentra enrolado bajo el Nimero doscientos veinte guion
doscientos cuatro de Temuco.- La propiedad se encuentra inscrita a
nombre del Arrendador a fojas dos mil veintinueve numero mil ciento
cuarenta y fojas dos mil treinta y dos, Nimero mil ciento cuarenta y uno,
todas del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Temuco correspondiente al afio dos mil ocho. B) Estacionamiento
NaGmero cuarenta y nueve del mismo Edificio Las Raices, inscrito a
su nombre a fojas ocho mil novecientos cincuenta y tres, NOmero ocho
mil trescientos cincuenta y nueve del afic mil novecientos noventa y dos,
a fojas ocho mil novecientos setenta y ocho vuelta Numero ocho mil
trescientos noventa y seis del afio mil novecientos noventa y dos, y a
fojas seis mil setecientos ochenta y cuatro vuelta Nimero siete mil
setecientos setenta y nueve del afio mil novecientos noventa y tres,
todos del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Temuco. SEGUNDO: OBJETO. Por el presente instrumento, el
Arrendador SOCIEDAD INMOBILIARIA LAS RAICES LIMITADA da
en arrendamiento los inmuebles singularizados en la cldusula primera,
esto es, el Local Numero Trece el brimer y segundo piso y el
Estacionamiento Numero cuarenta y nueve, ambos del Edificio Las
Raices, a 'la MUNICIPALIDAD DE TEMUCO, para ser destinado al
funcionamiento de la FARMACIA MUNICIPAL y PROGRAMA ADULTO
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MAYOR. TERCERO: EL PLAZO. El presente contrato de arrendamiento
tendra una duracién de tres afios, a partir del dia quince de Enero del
afo dos mil dieciséis y por lo tanto expirard el catorce de Enero del afno

dos mil diecinueve. Este contrato se renovard automaticamente er

-

iguales condiciones, por periodos iguales y sucesivos de un afio cad:

-

uno, salvo que alguna de las partes manifieste por escrito, mediant
Carta certificada dirigida a la otra parte al domicilio indicado en |

comparecencia, con a lo menos treinta dias de anticipacion, su intencié

de poner término al presente contrato. Sin perjuicio de lo expuesto |
Municipalidad se reserva la facultad de poner término al contrato po

cualquier motivo mediante una comunicacién escrita enviada al domicili

5 60———%8

del arrendador con una antelacién minima de treinta dias a la fecha e
que desee ponerle término. CUARTO: RENTA Y FORMA DE PAGO.-

renta de arrendamiento serd la suma equivalente en pesos, a la fecha d

—B——B—

pago de Setenta y cinco Unidades de Fomento mensuales. La renta d

arrendamiento deberd pagarse dentro de los primeros quince dias d

cada mes en forma anticipada, en el domicilio del Arrendador o mediant

—D—®

depdsito en la cuenta corriente nimero diecisiete guidn setenta y siet
guién cinco tres dos cero dos seis del Banco de Chile, perteneciente al
Arrendador, previa entrega de recibo correspondiente. QUINTO
ESTADO DE LOS INMUEBLES. Las propiedades que se arriendan s
encuentran en buen estado de conservacién, que es conocido y aceptad
por la Arrendataria. SEXTO: ENTREGA DE LOS INMUEBLES. La
propiedades se entrego con fecha, quince de diciembre del afio dos mil
quince, a plena conformidad de la arrendataria, otorgdndosele un me
de gracia a la Arrendataria hasta el catorce de Enero del afio dos mil
dieciséis, sin pago de renta para que efectle las habilitacione
necesarias para su funcionamiento. La Arrendataria declara conocer

aceptar el Reglamento de Copropiedad del Edificio. Se deja constanci

que el Arrendador hace entrega a la Arrendataria de las llaves de acces

—6-




al Local, las cuales deberan ser restituida al termino del presente
contrato. SEPTIMO. OBLIGACIONES Y DERECHOS: Uno) La
Arrendataria estard obligada a pagar mensualmente y en forma
oportuna, los gastos comunes, las demds cuentas por servicios, €
igualmente los pagos que pueda demandar el cumplimiento de érdenes o
disposiciones que en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad ya sea
referente al uso de los inmuebles, asi como a sus condiciones sanitarias,
higiénicas o reglamentarias correspondientes. Dos) Queda prohibido a la
Arrendataria subarrendar, ceder o transferir, a cualquier titulo, en todo 0
parte, el presente contrato, sin autorizacién expresa del arrendador.
Tres) La Arrendataria no podrd efectuar transformaciones,
modificaciones ni mejoras en los inmuebles, salvo previa autorizacién
por escrito del propietario, conviniéndose que las que sean efectuadas,
sin que la duefia deba pagar suma alguna por ellas, cualquiera sea su
caricter, naturaleza o monto. Cuatro) La Arrendataria se obliga a
reparar, a su costo cualquier desperfecto que experimente la propiedad,
producto del mal uso de esta, en sus cielos, pisos, paredes, pinturas,
instalaciones, etc. Cinco) Arrendataria debera dar las facilidades
necesarias para que el Arrendador o quien le represente pueda visitar la
propiedad durante la vigencia del contrato. Seis) El Arrendador es
obligado a librar al arrendatario de toda perturbacién o embarazo en el
goce de la cosa arrendada. OCTAVO: RESTITUCION DE LOS
INMUEBLES. La Arrendataria deberd restituir el inmueble arrendado al
término del contrato, en buen estado, con las construcciones que se
hubieren ejecutado sobre el inmueble para efectos de ejecutar el proyecto
mencionado previamente, salvo aquellas que puedan ser retiradas sin
detrimentos y habida consideracion del desgaste producido por el paso del
tiempo y el uso legitimo del inmueble. La restitucién se materializara

mediante la desocupacién total de las propiedades, poniéndolas en

consecuencia a disposicion del Arrendador entregando las llaves, dentro de
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la fecha de su término. Las mejoras que hayan sido introducidas a lo:

Ui

inmuebles arrendados, en especial, las construcciones ejecutadas por la
Arrendataria para la habilitacién de las Oficinas, quedaran en todo caso a
beneficio del inmueble. Con todo, la Arrendataria, podra siempre retirar

aquellas instalaciones que no se encontraren permanentementse

W

adosadas a la construccion, salvo que no fuere posible retirarlas a

i

término del contrato, sin causar detrimento de |a propiedad. Lz

Arrendataria se obliga a restituir los inmuebles arrendado:

L))

inmediatamente al término del contrato, entrega que deberd hace
mediante la desocupacién total de las propiedades, poniéndolas

disposicion del Arrendador y con todos los pagos de agua, luz y gasto
comunes al dia. NOVENO: GARANTIA.- Con el objeto de garantizar |

conservacion de los inmuebles y su posterior restituciéon en los término

—t—

indicados en la clausula anterior, asi como, el pago de los perjuicios
deterioros que se causen en las propiedades, sus servicios e instalacione
Yy, en general, para responder del fiel y oportuno cumplimiento de todas
cada una de las obligaciones derivadas del presente contrato, |
Arrendataria entrega en este acto al Arrendador, el que declara recibir a su

entera y total satisfaccion, la suma equivalente en pesos a setenta y cince

L=

Unidades de Fomento, que el Arrendador se obliga a devolver, dentro d¢

1w

los treinta dias siguientes a la restitucién de los inmuebles, siempre y

cuando se acredite previamente que la Arrendataria ha pagado todas la

Ui

sumas correspondientes a gastos comunes y servicios domiciliarios,

quedando en caso contrario, expresamente facultado el Arrendador par:

4
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deducir de la garantia las sumas que se adeuden por dichos conceptos, as

como, para descontar los perjuicios y deterioros ocasionados a la

Ul

propiedades arrendadas, debiendo rendir cuenta de tales gastos. Si esta
garantia no alcanzare a cubrir los gastos antes mencionados, la

Arrendataria se obliga a pagarlos dentro de los diez dia

Ul

siguientes a la fecha en la cual se formule por escrito dicha diferen




cia. La Arrendataria no podrd en ningun caso imputar la garantia al
pago de rentas insolutas, ni al arriendo del ultimo mes que
permanezca en la propiedad arrendada. DECIMO: En lo no previsto
por el presente contrato se aplicardn las disposiciones de la ley
nomero dieciocho mil ciento uno y del Cddigo Civil, articulo mil
novecientos quince y siguientes. DECIMO PRIMERO: SANCION
INCUMPLIMIENTO. El no cumplimiento de cualquiera de las clausulas
del presente contrato, dara derecho al Arrendador y Arrendataria, para
poner término inmediato al arriendo, por incumplimiento grave de las
obligaciones, en conformidad a la ley. DECIMO SEGUNDO.
DOMICILIO, MANDATO ESPECIAL Y GASTOS: Para todos los efectos
legales derivados del presente Contrato, las partes fijan domicilic en la
ciudad de Temuco, y se someten a la competencia de sus Tribunales
Ordinarios. Por este acto las partes confieren poder especial a la
abogada Ménica Orietta Riffo Alonso para que efectle las rectificaciones
y/o complete las omisiones que pudieran surgir del otorgamiento
de! presente instrumento. Los gastos derivados de esta escritura seran
de cargo exclusivo dei Arrendador. DECIMO TERCERO. ACUERDO
CONCEJO MUNICIPAL: Se deja constancia que la celebracién del
presente contrato fue autorizada por'el Concejo Municipal de Temuco en
Sesién de fecha doce de enero del dos mil dieciséis. DECIMO CUARTO:
CORREDOR DE PROPIEDADES: Las partes dejan constancia que en la
presente gestién intervino como Corredor de Propiedades Don Carlos
Enrique Puig Echavarri Cédula Nacional de Identidad nimero seis
millones trescientos cincuenta y seis mil seiscientos cuarenta y cinco
guién cuatro, en consecuencia el Arrendatario se compromete al pago de

la suma equivalente a ochenta y nueve coma veinticinco unidades de

fomentos, impuesto incluidos, por concepto de comisién de corretaje.
DECIMO QUINTO. PERSONERIA: La personeria de don ISAAC
FERNANDO ROMERO RODRIGUEZ, para suscribir contratos en
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s

representacion de SOCIEDAD INMOBILIARIA LAS RAICES

LIMITADA, consta de escritura publica de fecha trece de Octubre de mil
novecientos noventa y dos, otorgada ante notario de Temuco, don Juan
Antonio Loyola Opazo, Repertorio nimero quinientos cuarenta y nueve.
La personeria de don MIGUEL ANGEL BECKER ALVEAR, para suscribir
contratos en representacion de la MUNICIPALIDAD DE TEMUCO,
consta de Acta de Constitucién del Consejo Municipal de fecha seis de
Diciembre del dos mil doce, aprobada mediante Decreto Alcaldicio
NUumero cuatro mil trescientos sesenta y ocho de la misma fecha.
Personerias tanto del Alcalde como del representante de la arrendadora,
no se insertan por ser conocida de las partes y del Notario gue~qutoriza.

Anotada en el Repertorio de Ingfrumentos Publicos bajo el nimero <~

cientos sesenta y dose—— £ En comprobante previa lecturp,
/e

firman.- Se da copia.- Do

: cO

LAPRESENT PIA ES TESTIMONIO FIE
DE SU ORIZANAL .
FIRMO Y SELLO. CON ESTA FEX

TEMUCO. 1 5 ENE.2016
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MUNICIPALIDAD DE

TEMUCO

ORD. : N° 17

ANT. : No hay
MAT. : Acuerdo Concejo

Temuco, 12 enero de 2016

DE :SECRETARIO MUNICIPAL

A : DIRECCION DE ASESORIA JURIDICA

En Sesion Ordinaria de fecha 12 de enero de 2016, se aprobo,
autorizar Suscripcién Contrato de Arrendamiento entre la Municipalidad
de Temuco y la Sociedad Inmobiliaria Las Raices Limitada, respecto del
local N° 13 primer y segundo piso del Edificio Las Raices y del
Estacionamiento N° 49 del mismo edificio, ubicado en calle Manuel
Bulnes N° 815 de Temuco, para ser destinado al funcionamiento de la
Farmacia Municipal y Programa Adulto Mayor.

El plazo de arriendo tendra una duracién de 3 anos, a partir del
15 de enero de 2016, que se renovara automaticamente en iguales
condiciones, por periodos iguales y sucesivos de un ano cada uno salvo
que alguna de las partes manifieste por escrito, mediante carta certificada
dirigida a la otra parte al domicilio indicado en la comparecencia, con a lo
menos 30 dias de anticipacién, su intencién de poner término al presente
contrato. Sin perjuicio de lo expuesto la Municipalidad se reserva la
facultad de poner término al contrato por cualquier motivo mediante una
comunicaciéon escrita enviada al domicilio del arrendador con una
antelacion minima de 30 dias a la fecha en que desee ponerle término.

La renta de arrendamiento sera la suma equivalente en pesos a la
fecha de pago de 75 (setenta y cinco) Unidades de Fomento mensuales.

» La indicada
» Administraciéon Municipal
» Archivo Concejo Municipal

DAT/jrb \/tf// "
Distribucién: ? }\ \

IDOC 1000486





